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TiTULO |
.DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 1°. A Outorga Onerosa do Direito de Construir é a faculdade concedida
ao proprietario de imével, para que este, mediante contrapartida oferecida ao Poder
Executivo Municipal, possa construir acima do coeficiente de aproveitamento basico, até
o limite estabelecido pelo coeficiente de aproveitamento maximo permitido para a
Macrozona, e dentro dos parametros determinados nesta legislacao.

§ 1° A Outorga Onerosa do Direito de Construir sera realizada conforme o disposto nos
art. 28, 29, 30 e 31 da Lei Federal N°. 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da
Cidade.

§ 2° O Poder Executivo Municipal devera emitir relatérios correspondentes ao
monitoramento do uso do instrumento da outorga onerosa do direito de construir por
meio do Conselho da Cidade, anualmente.

§ 3° As vendas de areas construtivas (solo criado) serdo imediatamente suspensas
mediante Decreto do Poder Executivo nos seguintes casos:

| - Em caso de se constatar impacto negativo n&o suportavel pela
infraestrutura decorrente da aplicagao do solo criado.

Art. 2°. O Municipio de Itapiranga podera outorgar, onerosamente, o direito
de construir acima do indice de aproveitamento basico até o limite do coeficiente de
aproveitamento maximo do terreno, determinados neste Plano Diretor e em
complemento na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacgao do Solo, mediante contrapartida
a ser prestada pelo beneficiario, nos termos dos Art. 28 e 31 do Estatuto da Cidade e
de acordo com a lei especifica.

Art. 3°. A utilizagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir, objetiva:

| - impedir que o proprietario ocupe o terreno da forma que desejar;
Il - preservar a paisagem urbana;

lIl - gerar recursos para conta especifica vinculada a Outorga Onerosa do Direito
de Construir.

IV - Fazer com que os 6nus do processo de verticalizagao incidam sobre aqueles
que sao responsaveis pela sobrecarga da infraestrutura.

§ 1° Para os fins desta lei considera-se:

| - coeficiente de aproveitamento, o indice obtido através da divisdo da area
edificavel pela area do lote;

Il - coeficiente de aproveitamento basico, o limite de aproveitamento do lote
abaixo do qual ndo ha obrigatoriedade de contrapartida financeira;

Il - coeficiente de aproveitamento maximo, o limite maximo de aproveitamento
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do lote.

§ 2° Os coeficientes de aproveitamento basico e maximo estao definidos no
APENDICE | da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagéao do Solo.

Art. 4°. As areas passiveis de outorga onerosa s&o aquelas compreendidas
na Zona de Interesse Comercial (ZIC).

Art. 5°. O direito de construir adicional passivel de ser obtido mediante
outorga onerosa sera limitado, nos lotes, pelo coeficiente de aproveitamento maximo
para as respectivas zonas, definido no APENDICE | da Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupacao do Solo.

Art. 6°. O Municipio devera avaliar periodicamente os estoques de potencial
construtivo, considerando o nimero de empreendimentos, se a infraestrutura existente
é suficiente para atender a demanda, das limitagdes ambientais, bem como verificar a
possibilidade de autorizar novos empreendimentos ou de ampliar a infraestrutura
disponivel.

Art. 7°. A contrapartida financeira oriunda da outorga onerosa de potencial
construtivo sera calculada da seguinte maneira:

CF = ADxCUBxV1

Onde:
CF = Contrapartida Financeira relativa a cada m? de area construida adicional
AD = Area que se deseja edificar acima do coeficiente de aproveitamento basico,
em metros quadrados.
Valor do indice, adota-se: 0,02

CUB = Custo Unitario Basico de Construgao Civil do Estado de Santa Catarina, em vigor
na data da emissao do alvara de construgdo, valor em reais.

Paragrafo unico. O Valor da Contrapartida Financeira ndo podera exceder ao valor total
do préprio terreno.

|- os recursos auferidos pela contrapartida financeira deverao ser aplicados
conforme previsto no Estatuto da Cidade em seu art. 31 e com as
finalidades nos incisos | a IX do art. 26 do mesmo Instrumento.

Il - as prioridades serdo estabelecidas pelo Orcamento Municipal, aprovadas
pela Camara Municipal.

Art. 8°. Da solicitacdo de autorizagao prévia devera constar:
l. nome do proprietario e sua identificagao, no ANEXO |, desta legislagao;

Il. endereco do imovel a ser utilizado a acréscimo do potencial construtivo,
conforme Termo apresentado NO ANEXO I, desta legislacéo.

Art. 9°. A expedicao do “habite-se” da respectiva obra que solicitou o potencial
construtivo adicional ficara condicionado ao pagamento integral da contrapartida
financeira, bem como das despesas acessérias e conexas cabiveis.
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Art. 10°. Os recursos auferidos com a outorga onerosa do direito de construir serdo
aplicados exclusivamente nas seguintes finalidades:

| - regularizacao fundiaria;

Il - execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
[l - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expanséo urbana;

V - implantacéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagao de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl - criacdo de unidades de conservacao ou protecao de outras areas de interesse
ambiental;

VIII - protegcéo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico;
IX — aquisicdo de imoveis em areas de APP.

§ 1°. Os recursos serao aplicados conforme as agdes especificas contidas na Lei
de Diretrizes Orgamentarias, de acordo com as finalidades contidas nesta Lei e
especificadas no caput deste artigo.

§ 2°. Até o final de cada exercicio fiscal o Poder Executivo devera publicar um
demonstrativo especifico sobre valor arrecadado, para os fins de promover as
necessarias inclusbes, nos instrumentos de planejamentos orgamentarios
subsequentes.

§ 3°. Atendidos os pressupostos previstos nos paragrafos anteriores, sera
promovida a competente inclusdo na proposicdo referente ao orcamento anual,
conforme plano de aplicagao analisado pelo Conselho Municipal da Cidade.

Art. 11. A validade da Outorga Onerosa esta condicionada ao inicio das obras do
empreendimento, iniciando-se em até 24 (vinte e quatro) meses, apos a Aprovagao do
Projeto, sob pena de caducidade.

i TiTULO Il
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 12. A Transferéncia do Direito de Construir € o instrumento de politica
urbana, utilizado como forma de compensagéo ao proprietario de imoével sobre o qual
incide um interesse publico, de preservacéo de bens de interesse socioambiental, que
permite a esse proprietario transferir para outro local o potencial construtivo que foi
impedido de utilizar.

Art. 13. O instrumento da Transferéncia do Direito devera ser aplicado no
municipio de Itapiranga a partir de:

| - Transferéncia Direta entre Lotes (Origem e Destino): venda total ou parcial do
potencial construtivo para empreendedores, terceiros ou uso individual;
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Il - Alienacdo de Potencial para Fundos Publicos (Bancos de Solo): venda total ou
parcial do potencial construtivo para o Poder Publico.

Art. 14. A transferéncia do direito de construir consiste na faculdade do Poder
Publico, de autorizar o proprietario de imovel urbano a:

|- Exercer totalmente ou em parte o seu direito de construir, limitado pelo
coeficiente de aproveitamento basico do lote, em outro local passivel de receber
o potencial construtivo adicional;

Il - Alienar, total ou parcialmente, o seu direito de construir, mediante escritura
publica, que podera ser aplicado em locais onde o coeficiente de aproveitamento
maximo do lote o permita.

Art. 15. Esta legislacao, baseada no plano diretor, autoriza o proprietario de imével
urbano, privado ou publico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura
publica, o direito de construir previsto no Art. 13 e 14, quando o referido imével for
considerado necessario para fins de:

| - Implantacédo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - Preservacao de lotes situados nos espacos que integram a infraestrutura verde
ou quando o imével for considerado de interesse histérico, paisagistico, social
ou cultural;

1" - Atendimento a programas de regularizagdo fundiaria voltados a
populacéo de baixa renda e a construcao de habitacdo de interesse social.

Paragrafo unico: A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao
Poder Publico seu imével, ou parte deste, para os fins previstos nos incisos deste artigo.

Art. 16. A aquisicao do Potencial Construtivo sera averbada no Registro de
Imovel competente. O potencial construtivo podera ser transferido de maneira parcial ou
total.

§2° Caso o proprietario opte por vender parcial ou totalmente seu potencial
construtivo, a area permanecera sob sua responsabilidade, devendo ser mantida limpa
e em condigbes de higiene, conforme previsto no Coédigo de Posturas. A
responsabilidade pela manutencdo do lote somente sera transferida ao Municipio
quando a propriedade for para ele doada.

§3° O proprietario podera ceder o potencial construtivo total ou parcial diretamente
para o municipio ou para um fundo publico em troca de indenizagobes, créditos tributarios
ou compensagoes financeiras.

§4° O proprietario devera apresentar as matriculas atualizadas dos lotes que
deseja comprar e vender o potencial construtivo, antes da emissao do alvara.

Art. 17. Poderdao ter seu potencial construtivo transferido os imdveis
localizados na Zona Especial de Interesse Ambiental (ZEIA), nas Zonas Especiais de
Ocupacéo Controlada 1 e 2 (ZEOC 1 e 2).
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§1° Fica vedada a transferéncia de potencial construtivo para iméveis situados nas
demais macrozonas e zonas do Municipio.

§2° Aplicado para Lotes nao edificados ou que nao seja possivel ou viavel edificar, que
possuem restricbes, em areas de risco de inundagdo, alagamento e deslizamento
planar, em Areas de Preservacdo Permanente (APP) ou areas com restrigdo de
ocupacgao regulares com matricula.

§2° Deve-se controlar a transferéncia de potencial construtivo para iméveis situados em
areas nao dotadas de infraestrutura basica. A zona de recebimento do potencial
construtivo devera atender os seguintes critérios:

| - estar demarcada como zona de aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito de
construir;

Il - ter infraestrutura basica consolidada:
a) lluminacao publica;

b) Passeio publico e pavimentacéo;

c) Saneamento basico;

d) Equipamentos publicos comunitarios.

Art. 18. A utilizacao do potencial construtivo passivel de transferéncia, nos
termos dispostos no Estatuto da Cidade, devera obedecer ao coeficiente de
equivaléncia entre os iméveis cedente e receptor, considerado o coeficiente maximo do
lote receptor, devendo os documentos referentes a transferéncia e a alienacao do direito
de construir serem averbados no registro imobiliario, junto @ matricula do imével cedente
e do receptor. Considerando a seguinte férmula para célculo do potencial construtivo:

PC = (AxCAD)

Onde:

PC = Potencial Construtivo

A = Area total do terreno.

Cab= Coeficiente de Aproveitamento Basico da zona do imoével.

Art. 19. O proprietario de imével de valor cultural ou situado em area de preservacao
permanente, conforme o Estudo Socioambiental, que nao possa utilizar integralmente
seu potencial construtivo em razdo das restricdes de uso previstas na Lei Municipal que
regulamenta a regularizagdo ambiental e/ou fundiaria de imdveis localizados as
margens do Rio Uruguai e na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo, podera

transferir esse potencial, total ou parcialmente.

§1° Ao proprietario que conceder ao Municipio o seu imovel ou parte dele para fins
descritos acima sera concedido o beneficio de transferéncia do potencial construtivo.

§2° A transferéncia total ou parcial de potencial construtivo também podera ser
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autorizada pelo Poder Publico Municipal, como forma de indenizagado, mediante acordo
com o proprietario, nas desapropriacdes destinadas:

| - a melhoramentos viarios,
- programas habitacionais de interesse social;
Il - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios.

Art. 20. Para exercer a Transferéncia do Direito de Construir o Municipio expedira
certidao, garantindo a transferéncia ao proprietario, onde constara:

I -  nome do proprietario e sua qualificacao;

Il - indicacao fiscal e endereco do imovel a ser transferido ao municipio ou
terceiro;

Il - valor venal;
IV - condigbes de transferéncia de titularidade;

Art. 21. O calculo de Transferéncia do Direito de Construir, sera feito
aplicando a seguinte férmula:

CTDC = (PC) x CUB x FC
TDC=Transferéncia do Direito de Construir

a) CUB = Custo Unitario Basico de Construgao Civil do Estado de Santa Catarina,
em vigor na data da emissao do alvara de construc¢ao, valor em reais.

b) PC = Potencial Construtivo, calculada pela férmula apresentada no art.22.
c) FC = Fator de conversao, adotado 0,02.
Paragrafo Unico: O proprietario podera solicitar a Secretaria Municipal de Administracao,
Obras e Servigos Urbanos, que efetue nova avaliacao do imovel que cede desde que
transcorrido 12 (doze) meses da ultima avaliagéo.
Art. 22. O proprietario do imével passivel de Transferéncia do Direito de
construir devera encaminhar a solicitagao ao Conselho Municipal da Cidade que tera 30

(trinta) dias para se manifestar, que contera:

|- proposta assinada, de transferéncia do imével ao Municipio, quanto a
concessao;

Il - certidao do registro de iméveis atualizado nos ultimos 30 60 (sessenta) dias.
[l - Certiddo negativa de débitos do imédvel.

Art. 23. Os casos omissos serdo analisados pelo Conselho Municipal da
Cidade, ouvidos os demais 6rgéos competentes.

11
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_ TiTtuLom ,
DAS DISPOSOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 24. Esta lei devera atender ao disposto na fundamentagdo dos
instrumentos da Outorga Onerosa do Direito de Construir e da Transferéncia de
Potencial Construtivo pelo Plano Diretor e nos parametros apresentados pelo
APENDICE | presente na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo.

Art. 25. O pagamento do valor correspondente a aquisi¢ao do potencial construtivo
da Outorga Onerosa podera se dar das seguintes formas:

| - & vista;

Il - parcelado até 24 (trinta e seis) vezes consecutivas, com incidéncia de juros de
0,5% ao més.

§ 1°. Em caso de atraso do pagamento. Se o valor devido a titulo de contrapartida
financeira pela utilizacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir devera ser
corrigido de acordo com os indices de reajustamento utilizados pela Fazenda Publica
municipal para fins de atualizagcbes de débitos tributarios.

§ 2°. O documento comprobatério do pagamento sera expedido pelo 6rgéo
municipal competente.

§ 3°. A solicitagdo de aprovacao do projeto e posterior alvara de construgédo com
solicitagdo de potencial construtivo adicional sera indeferido imediatamente em caso de
nao pagamento do valor integral da contrapartida financeira ou de qualquer uma de suas
parcelas dentro dos respectivos prazos.

Art. 26. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

12
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ANEXO |
TERMO DE OUTORGA ONEROSA

Processo n°

O(s) proprietario(s) do imovel referenciado neste processo, declara(m) para os
fins de direito, estar(em) ciente(s) do pagamento de OUTORGA ONEROSA, nos
termos da Lei Municipal da Outorga Onerosa do Direito de Construir e Lei Municipal,
que dispde sobre o Plano Diretor do Municipio de Itapiranga.

Fica acordado que o objeto da presente outorga consiste em: (Descrever)

O valor apurado da presente outorga sera de RS ....... , que sera paga em .....
(forma de pagamento)

Fica pelo presente compromisso.....
Itapiranga/SC, em.....
PROPRIETARIO DO IMOVEL

Nome:
CPF:

13
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