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1. INTRODUCAO

A funcéo social da cidade e da propriedade, principios basicos da politica
urbana, passaram a ser abordados em normativa federal com a Constituicdo
Federal em 1988, mesma constituicdo com a qual a sociedade brasileira garantiu
seus direitos democraticos. A partir de entdo ficou clara a prioridade do bem-
estar coletivo acima dos interesses financeiros sobre o uso do solo, bem como
ficou instituida a responsabilidade e o protagonismo do poder municipal sobre a
regulamentacdo de sua politica de desenvolvimento urbano e gestdo urbana,
sendo o Plano Diretor o principal instrumento para ordenar o desenvolvimento e

a expansao urbana.

Treze anos depois da Constituicdo Federal, a partir da aprovacédo do
Estatuto da Cidade que regulamentou seus artigos 182 e 183, reforgou-se o
Plano Diretor como instrumento basico da politica de desenvolvimento e
expansao urbana e abordou a obrigatoriedade desse instrumento para cidades
com mais de 20 mil habitantes, para as cidades integrantes de regifes
metropolitanas e aglomerac¢des urbanas, as integrantes de areas de especial
interesse turistico, as inseridas em areas de influéncia de significativo impacto
ambiental ou ainda aquelas nas quais o poder publico pretende utilizar os

instrumentos disponiveis.

O estabelecimento do Plano Diretor obrigatorio para Municipios em tais
contextos, e com revisdo obrigatéria a cada 10 anos, fortalece a fun¢éo social da
cidade e da propriedade, possibilitando inclusdo territorial, diminuicdo das
desigualdades, reversdo da segregacdo socioespacial e da degradacéo
ambiental. Por consequéncia, a estipulacdo de tal prazo de 10 anos para revisao
de um Plano Diretor resulta em uma necessidade de constante monitoramento
da aplicacdo do Plano Diretor, como € o caso da presente revisdo do Plano

Diretor do municipio de Santa Helena.

Assim, a partir dos diagndésticos desenvolvidos nas etapas anteriores de
revisdo do plano, esta terceira etapa tem como objetivo tracar o cenario

desejavel para o municipio de Santa Helena para um horizonte de dez anos.

Fevereiro de 2024 9
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Este cenério serd pactuado com a equipe técnica municipal — ETM. Seréo
elaboradas diretrizes e propostas para cada um dos eixos tematicos descritos
abaixo, tendo em vista 0s principios para se conquistar um municipio e uma
cidade sustentavel. As diretrizes terdo como base a Agenda 2030, um plano de
acdo global, e os seus 17 objetivos de desenvolvimento sustentavel, divididos
em 169 metas.

O conteddo desta etapa inclui a formulacdo de diretrizes para o
(re)ordenamento territorial, propostas para garantir os direitos a cidade
sustentavel e a definicdo dos instrumentos urbanisticos previstos no
Estatuto da Cidade e aplicaveis a realidade do Municipio. A metodologia adotada

para a definicdo de diretrizes e propostas seguira a seguinte ordem:

1) redacédo e mapeamento de proposta preliminar pautada no diagndstico
(realizada pela Equipe Técnica da Consultoria) — esta proposta sera

encaminhada para ponderacado da Equipe Técnica Municipal (ETM);

2) alinhamento de diretrizes entre equipe técnica municipal e equipe
técnica da consultoria com a realizagdo de Oficina de “Leitura Técnica” -

“Diretrizes e Propostas para uma Cidade Sustentavel”;

3) captacao do entendimento da populagdo quanto “a cidade que
queremos” através da realizacdo de Oficina de “Leitura Comunitaria” presencial

- “Diretrizes e Propostas para uma Cidade Sustentavel;

4) realizacdo de audiéncia publica para apresentacdo da primeira

proposta das diretrizes e propostas.

Ressalta-se que as diretrizes devem ser pautadas pelo exposto no
diagnostico e seguir as recomendagfes e normativas pontuadas ao longo deste

trabalho e dos produtos das etapas anteriores, além da metodologia definida.

Fevereiro de 2024 10
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2. EIXOS TEMATICOS PARA O PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE
SANTA HELENA

Foram definidos no Plano de Trabalho (Etapa 01 de revisdo do Plano
Diretor Municipal de Santa Helena) 7 eixos tematicos que buscam garantir uma
abordagem completa na caracterizacao e planejamento do municipio. Os sete

eixos séo:
Eixol: Ordenamento territorial;
Eixo 2: Habitacdo e Regularizacdo Fundiaria;
Eixo 3: Mobilidade e Acessibilidade;
Eixo 4: Aspectos socioeconémicos;
Eixo 5: Meio Ambiente e Patrimonio;
Eixo 6: Infraestrutura; e

Eixo 7: Gestdo Urbana.

Apesar da divisdo em eixos para o desenvolvimento do trabalho, ressalta-
se que a proposicdo de diretrizes deve acontecer sempre de forma integrada,
buscando compreender o contexto das consequéncias que podem decorrer da
implantacéo de cada diretriz ou meta estipulada. Cada um destes sete eixos esta

melhor descrito nos itens a sequir:

a. 21 Ordenamento Territorial

Na Etapa 02 de revisao deste plano diretor, o eixo de ordenamento
territorial buscou entender o processo de formacédo e crescimento do Municipio
de Santa Helena, a ocupacgéo atual do solo, tanto na area urbana quanto na area
rural, o contexto regional no qual se encontra, suas relacdes intermunicipais, a
disponibilidade de infraestrutura e os instrumentos regulatérios da ocupacao do

solo e de fiscalizagcdo do poder publico sobre seu crescimento.

Agora, dando sequéncia ao processo de revisdo do Plano Diretor, nesta

Etapa 03 serdo construidas e apresentadas propostas de ac¢des para a melhoria
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do ordenamento territorial do Municipio buscando contemplar uma visdo
integrada e considerando as necessidades observadas nos demais eixos

tematicos.

O objetivo neste eixo € propor acgdes que possibilitem o equilibrio do
crescimento ordenado do Municipio, pautado pela fungéo social da propriedade
e objetivando a melhoria da qualidade de vida, o desenvolvimento econémico
sustentavel através da identificacdo de areas potenciais para atividades
econbmicas diversas, além de garantir melhores condicbes de acesso a
moradia, ao trabalho e aos equipamentos urbanos e comunitarios, sustentadas

por uma estrutura de mobilidade urbana eficiente.

2.2 Habitacéao

Neste eixo serdo verificados e restabelecidos procedimentos e
instrumentos para atuagao no campo da habitacdo, em termos de producao e
melhoria habitacional, regularizacdo fundiaria, demarcacédo e revisdo de areas
de ZEIS. Também busca-se entender o déficit habitacional do Municipio e suas
diversas variaveis, e propor formas para lidar com o mesmo, fazendo uso do
instrumento ZEIS — Zonas de Especial Interesse Social. Portanto, este eixo, tera

enfoque em:

* Identificacao de parametros e acdes para possibilitar a regularizacéao da
situacado fundiaria das areas ocupadas irregularmente ou identificacdo de areas
para realocac¢do, quando for o caso de areas de risco;

« Avaliar a existéncia de Zonas ou Areas de Especial Interesse Social e a
forma de tratativa deste instrumento no histérico de regulamentacédo urbanistica

de Santa Helena e propor a demarcacao de novas areas se necessario.

* Analisar os resultados alcangados nas politicas habitacionais municipais

e quais as caréncias e potencialidades existentes.

2.3 Mobilidade e Acessibilidade
A adequada mobilidade urbana é um fator essencial para as atividades

humanas, pleno desenvolvimento econémico e garantia de qualidade de vida de
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uma cidade, além do papel decisivo na inclusédo social, com garantia do acesso
universal a cidade e seus servicos. Com o0 adequado planejamento da
mobilidade, garantem-se as possibilidades de acesso da sociedade a diversos

equipamentos.

Considerando a necessidade da mobilidade e acessibilidade para acesso
a todos os outros aspectos que a cidade pode oferecer, é necessaria uma
estreita integracdo com os demais eixos tematicos abordados neste trabalho. A
definicdo de diretrizes para o eixo de mobilidade e acessibilidade para o
Municipio de Santa Helena seguira o preconizado pela Politica Nacional de
Mobilidade Urbana — Lei Federal 12.587/2012, tendo como ordem de prioridade
0 pedestre e o ciclista em relacdo aos outros meios de transporte motorizados;
seguida pela prioridade do transporte coletivo em relacdo ao transporte
individual. Quanto a acessibilidade, é importante ressaltar o paragrafo 3° do Art.
41 do Estatuto da Cidade:

“§ 30 As cidades de que trata o caput deste
artigo devem elaborar plano de rotas acessiveis,
compativel com o plano diretor no qual esté inserido, que
disponha sobre os passeios publicos a serem implantados
ou reformados pelo poder publico, com vistas a garantir
acessibilidade da pessoa com deficiéncia ou com
mobilidade reduzida a todas as rotas e vias existentes,
inclusive as que concentrem os focos geradores de maior
circulacdo de pedestres, como os 46rgdos publicos e os
locais de prestacdo de servicos publicos e privados de
saude, educacdo, assisténcia social, esporte, cultura,
correios e telégrafos, bancos, entre outros, sempre que
possivel de maneira integrada com o0s sistemas de
transporte coletivo de passageiros.”

Dessa forma, sera realizada também analise da existéncia e caréncia de

rotas acessiveis no Municipio e sugestdes para a implementacao das mesmas.

2.4 Aspectos Socioecondmicos

O desenvolvimento econdmico tem relacdo direta com o desenvolvimento
social de uma sociedade e o eixo aspectos socioeconémicos abordara, portanto,
questdes relativas aos direitos sociais fundamentais, preconizados pela

Constituicdo Federal. Destarte, serdo realizadas andlises e proposi¢cdes para
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garantir o desenvolvimento econdmico, social e cultural da populacdo de Santa

Helena.

Deve-se buscar a justa distribuicdo de servigcos de educacdo, de saude,
relativos a alimentacdo, o trabalho, a moradia, o lazer, a seguranca, a
previdéncia social, a protecdo a maternidade e a infancia e a assisténcia social.
Portanto, serdo identificados 0s grupos sociais mais vulneraveis e as areas
debilitadas para que sejam alcancadas proposicoes que atendam as

necessidades e especificidades do Municipio.

O processo de urbanizacéo no Brasil excluiu grande parte da populacéo,
beneficiando-a de forma desigual com o0s recursos e infraestrutura,
principalmente nas areas urbanas. Portanto, o planejamento no processo de
revisdo do Plano Diretor deve levar em conta o combate a essas desigualdades

geradas e a ampliacdo do direito a cidade para toda a populacao.

O desenvolvimento adequado garante a geragcdo de bens e servicos,
geracado de receitas, reducéo das desigualdades sociais, melhoria da qualidade
de vida, da organizacdo espacial e na mobilidade e acessibilidade, tendo,

portanto, integracao com diversos eixos tematicos abordados neste trabalho.
Neste eixo, seréo tratados dos seguintes aspectos:

+ condi¢cdes do sistema de saude, educacgao, oferta de emprego, renda,

consumo de agua e energia e outros;

o perfil e potencial produtivos, quanto ao valor, quantidade e

produtividade (agropecuaria, comércio, servicos, industrias e turismo);

2.5 Meio Ambiente e Patrimonio

Nesta fase de definicdo de metas e diretrizes, serao propostas diretrizes,
acOes e prioridades que busquem garantir a conservacéo e desenvolvimento do
patriménio natural e cultural do Municipio de forma integrada com o
desenvolvimento urbano e considerando todos os aspectos levantados na etapa

anterior de revisao no plano diretor.
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A partir disso, serdo construidas diretrizes e propostas para as questdes
ambientais no municipio de Santa Helena, integrado aos eixos de ordenamento

territorial e habitacdo, entre outros.

2.6 Infraestrutura

Este eixo esta relacionado, principalmente, aos aspectos do municipio
relacionados a infraestrutura viaria e ao saneamento (abastecimento de agua,
coleta e tratamento de esgotos, manejo de aguas pluviais e manejo de residuos

sélidos).

A partir da analise dos planos vigentes relacionados a essas tematicas,
das fontes de dados secundarias e dos dados primarios levantados em campo,
serdo apresentadas propostas que visam garantir a eficacia da implantacéo dos

planos vigentes e a consolidacdo de uma estrutura satisfatéria no municipio.

2.7 Gestao Urbana

O Plano Diretor, para além de um documento com propostas de
ordenamento territorial, instrumentos e politicas, ele € um amplo processo de
planejamento que deve ocorrer com a participacdo de 6érgaos governamentais,
sociedade civil, movimentos sociais e demais segmentos da sociedade,
trabalhando em diferentes niveis, mas de forma conjunta, para a consolidacéo e
acles e estratégias no ambito municipal. Assim, o eixo de Gestdo Urbana vai
tecer consideracdes sobre a estrutura institucional existente no municipio e sua
capacidade para execucao das diretrizes e a¢gdes, com o objetivo de fortalecer a

gestao e suas unidades administrativas.

3. OS EIXOS TEMATICOS E OS ODS - OBJETIVOS PARA O
DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

A Agenda 2030 € um plano de acéo global que retne 17 objetivos de
desenvolvimento sustentavel e 169 metas que abordam os principais desafios
de desenvolvimento enfrentados por pessoas no Brasil e no mundo. Criados para
erradicar a pobreza e promover vida digna a todos, dentro das condi¢cdes que o

nosso planeta oferece e sem comprometer a qualidade de vida das préximas
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geracdes (ECAM). Esse plano nasceu de um acordo firmado em 2015 pelos 193
Estados-membros da Organizacao das Nac¢des Unidas — ONU.

Os objetivos e metas sdo integrados e abrangem as trés dimensdes do
desenvolvimento sustentavel — social, ambiental e econémica — e podem ser
colocados em pratica por governos, sociedade civil, setor privado e por cada
cidaddo comprometido com as geracbes futuras. Os Objetivos de
Desenvolvimento Sustentavel sdo um apelo global a acédo para acabar com a
pobreza, proteger o meio ambiente e o clima e garantir que as pessoas, em todos
os lugares, possam desfrutar de paz e de prosperidade. Sendo eles:

Figura 1: Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel - ODS

ERRADICAGAD SAUDE E EDUCAGAO IGUALDADE AGUA POTAVEL
DA POBREZA BEM-ESTAR DE QUALIDADE DE GENERO E SANEAMENTO

v

TRABALHO DECENTE 10 REDUGAO DAS 12 CONSUMO E
E CRESCIMENTO DESIGUALDADES PRODUGAQ
ECONOMICO o RESPONSAVEIS

ﬁ/" = 0

AGAO CONTRA A VIDANA 16 PAZ, JUSTIGA E PARCERIAS E MEIOS

MUDANGA GLOBAL AGUA INSTITUIGOES DE IMPLEMENTAGAD
DO CLIMA EFICAZES

2 | &

Fonte: https://brasil.un.org/pt-br/sdgs

3.1 indice de Desenvolvimento Sustentavel das Cidades — Brasil

A Agenda 2030 e os Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS),
como visto, surgiram em 2015 como um grande pacto supranacional para o
enfrentamento dos principais desafios globais. Nesse sentido, o indice de
Desenvolvimento Sustentavel das Cidades — Brasil (IDSC-BR) € uma iniciativa
do Instituto Cidades Sustentaveis (ICS), no ambito do Programa Cidades
Sustentaveis (PCS).. Tendo como objetivo gerar um movimento de

1 Disponivel em: https://idsc.cidadessustentaveis.org.br/.
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transformacao na gestédo publica municipal, com a intencdo é orientar a acao
politica de prefeitos e prefeitas, definir referéncias e metas com base em

indicadores e facilitar o monitoramento dos ODS em nivel local.

O indice tem a intencdo de estabelecer os ODS como ferramenta util e
efetiva para a gestédo publica e a acdo politica nos municipios brasileiros. O
monitoramento de indicadores permite guiar as prioridades dos governos locais

de acordo com os desafios identificados a partir da analise de dados.

O IDSC-BR apresenta uma avaliacdo abrangente da distancia para se
atingir as metas dos ODS nos 5.570 municipios brasileiros, usando os dados
mais atualizados disponiveis em fontes publicas e oficiais do Brasil. Ao todo, o
indice é composto por 100 indicadores, referentes as varias areas de atuacdo da
administrac@o publica (IDSC-BR), e a avaliagdo € conduzida utilizando dados
recentes, geralmente provenientes do periodo entre 2010 e 2020, que sao

obtidos de fontes publicas e oficiais em nivel nacional.

A pontuacgéo do IDSC é atribuida no intervalo entre 0 e 100 e pode ser
interpretada como a porcentagem do desempenho 6timo. A diferenca entre a
pontuacdo obtida e 100 é, portanto, a distancia em pontos percentuais que uma
cidade precisa superar para atingir o desempenho 6timo. O mesmo conjunto de
indicadores foi aplicado a todos os municipios para gerar pontuacdes e
classificacdes comparaveis. Diferencas entre a posicdo de cidades na
classificacdo final podem ocorrer por causa de pequenas distancias na
pontuacdo do IDSC (IDSC-BR). Os Painéis de Objetivos de Desenvolvimento
Sustentavel (ODS) fornecem uma representacéo visual do desempenho de cada
municipio em relacdo aos 17 ODS. O sistema de cores adotado, que varia entre
verde, amarelo, laranja e vermelho, sinaliza o quéo distante um municipio esta
de atingir um determinado objetivo. Quanto mais préximo do vermelho, maior €

a distancia entre o municipio e a realizacéo do objetivo especifico.

No entanto, o indice também possui limitagdes. Embora utilize 100
indicadores para medir o desempenho municipal em relacdo aos 17 ODS,
algumas dimensdes dos objetivos ndo podem ser abordadas devido a falta de
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dados nas fontes publicas oficiais. Essas lacunas serdo identificadas e listadas
a seguir, indicando a necessidade de investir em sistemas de estatisticas
administrativas para garantir a disponibilidade de dados-chave que permitam o
monitoramento efetivo dos ODS. Além disso, a limitacdo de alguns indicadores
em termos de ano de referéncia destaca a importancia de obter dados mais
recentes e regularmente atualizados para melhor informar a avaliagcdo no

Municipio.

A seguir esta a sintese do relatério disponivel para 0 municipio de Santa
Helena, que j& foi apresentada na Analise Temética Integrada - Etapa 02 e agora
€ retomada como base para as proposi¢cées dos eixos tematicos que virdo na
sequéncia. A partir dela é possivel identificar os ODS classificados por cores,
onde em vermelho estdo aqueles ODS com nivel de desenvolvimento muito
baixo, em laranja estdo os ODS com nivel de desenvolvimento baixo, em
amarelo o nivel de desenvolvimento é médio, em verde claro o nivel de
desenvolvimento é alto, e em verde escuro o nivel de desenvolvimento é muito
alto, indicando as melhores pontuacdes do Municipio. Ainda, € possivel observar
um ODS na cor cinza, significando que para esta temética ndo ha dados

disponiveis para efetuar uma avaliagdo no Municipio.

Figura 2: Sintese do Indice de Desenvolvimento Sustentavel das Cidades para o municipio de Santa
Helena/SC.

Geral

Clique em uma avaliagéo para ver mais informacdes.

PONTUACAO CLASSIFICACAO NIVEL DE
GERAL GERAL DESENVOLVIMENTO
SUSTENTAVEL

50,24 1l539 MEDIO

Avaliacao Atual

Clique em um objetivo para ver mais inf

nformacg

10 S5iius

(=)

SUSTENTAVEIS

ﬁﬁéa

Informacdes indisponivels

tavet: @ Muito alto - 80

Fonte: indice de Desenvolvimento Sustentavel das Cidades — Brasil (IDSC-BR). Disponivel em:
https://idsc.cidadessustentaveis.org.br/
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Quanto a classificacdo geral do municipio no ranking brasileiro, Santa
Helena ocupa a posi¢do numero 1.539 de 5.570 municipios. J& na sua pontuagéo
geral, que vai de 0 a 100, o Municipio fica com a pontuacao de 50,24. indicando
um nivel de desenvolvimento sustentavel baixo. Abaixo sistematiza-se o nivel de

cada indicador de acordo com cada ODS.

Tabela 1: Sistematizacdo da classificacdo dos ODS e indicadores.

OoDS Nivel dos Indicadores
@ Familias inscritas no Cadastro
mum]m Unico para programas sociais
A NMEL‘. @ Percentual de pessoas inscritas no

Cadastro Unico que recebem
Bolsa Familia

L] L
a s @ Percentual de pessoas abaixo da
J - linha da pobreza no Cadastro
T Unico pés Bolsa Familia

@ Pessoas com renda de até 1/4 do
salario minimo

® Obesidade infantil

@ Baixo peso ao nascer

@ Desnutricéo infantil

@ Produtores de agricultura familiar
com apoio do PRONAF

@ Estabelecimentos que praticam
agricultura orgénica

SM][E Cobertura vacinal
Mortalidade por suicidio
DE l]l.lhll[lﬁlf ® Mortalidade infantil (criancas

® Orgamento municipal para a
salde

@ Populacdo atendida por equipes de
salde da familia

@® Deteccéo de hepatite ABC
Pré-natal insuficiente

® Unidades Basicas de Saude

Mortalidade prematura por Esperanca de vida ao nascer

doencas crdnicas ndo- Gravidez na adolescéncia

transmissiveis Incidéncia de tuberculose

menores de 1ano)
Mortalidade materna
@ Mortalidade na infancia
' @ Mortalidade neonatal (criancas de
0 a 27 dias)
Mortalidade por Aids
@ Incidéncia de dengue
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EDUCAGAD
DEQUALIDADE

@ Acesso & internet nas escolas do
ensino fundamental e médio, na
rede publica
Escolas com dependéncias
adequadas a pessoas com
deficiéncia

@ Escolas com recursos para
Atendimento Educacional
Especializado
indice de Desenvolvimento da
Educacéo Bésica (IDEB) - anos
finais

® indice de Desenvolvimento da
Educacao Basica (IDEB) - anos
iniciais

@ Jovens com ensino médio
concluido até os 19 anos de idade

® Professores com formagao em
nivel superior - Educacéo Infantil -
rede publica
Professores com formagéo em
nivel superior - Ensino
Fundamental - rede publica
Prova Brasil - Lingua portuguesa -
Anos Finais do Ensino
Fundamental - rede municipal

@ Prova Brasil - Lingua portuguesa -
Anos Iniciais do Ensino
Fundamental - rede municipal
Prova Brasil - Matematica - Anos
Finais do Ensino Fundamental -
rede municipal

@ Prova Brasil - Matematica - Anos
Iniciais do Ensino Fundamental -
rede municipal

@ Razéo entre o nimero de alunos e
professores na pré-escola

@® Raz&o entre o numero de alunos e
professores no ensino fundamental

@ Taxa de distorcéo idade-série no
Ensino Fundamental - rede publica
Analfabetismo na populagdo com
15 anos ou mais

@ Centros culturais, casas e espagos
de cultura

@ Criancas e jovens de 4 a 17 anos
na escola

@ Mulheres jovens de 15 a 24 anos
de idade que ndo estudam nem
trabalham

@ Presenca de vereadoras na
Camara Municipal

@® Desigualdade de salario por sexo
Diferenca percentual entre jovens
mulheres e homens que no
estudam e nem trabalham

@ Taxa de feminicidio

® Doencas relacionadas ao
saneamento ambiental inadequado
Perda de 4gua tratada na
distribuicéo

@ Populacéo total atendida com
abastecimento de agua

o Populag&o atendida com
esgotamento sanitario

@ indice de tratamento de esgoto

@ Domicilios com acesso a energia
elétrica
@® Vulnerabilidade Energética
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TRABALHO DIGNO
E CRESCIMENTO
ECONGMICO

i

INDOSTRIA,
INOVAGAOE
INFRAESTRUTURAS

1 REDUZIR AS
DESIGUALDADES

N
(=)

v

@ Populagéo ocupada entre 10 e 17
anos

@ PIB per capita

® Desemprego

@ Desemprego de jovens

® Jovens de 15 a 24 anos de idade
gue nao estudam nem trabalham

® Ocupacéo das pessoas com 16
anos de idade ou mais

@ Investimento publico em
infraestrutura urbana por habitante
Participacéo dos empregos formais

em atividades intensivas em
conhecimento e tecnologia

@® Renda municipal apropriada pelos
20% mais pobres

® Coeficiente de Gini

® Razao mortalidade infantil

® Razéo Gravidez na Adolescéncia

@ Taxa de distorcdo idade-série nos
anos iniciais do Ensino
Fundamental

@ Taxa de distorcdo idade-série nos
anos finais do Ensino Fundamental

@ Risco relativo de homicidios

@® Violéncia contra a populagdo
LGBTQI+

@ Acesso a equipamentos da
atencéo béasica a salde

@® Razao do rendimento médio real

1 CIDADES E
COMUNIDADES
SUSTENTAVEIS

Al

Indicadores

@ Percentual da populacao de baixa
renda com tempo de
deslocamento ao trabalho superior
auma hora
Mortes no transito

@® Populagéo residente em
aglomerados subnormais

@® Domicilios em favelas

@ Eqguipamentos esportivos
Percentual da populag&o negra em
assentamentos subnormais

1 PRODUGAQ
ECONSUMO
SUSTENTAVEIS

® Residuos sélidos domiciliares
coletados per capita

@ Recuperacéo de residuos solidos
urbanos coletados seletivamente

[ ] Populacéo atendida com coleta
seletiva
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@ Emissdes de COZ2 per capita
@® Concentracéo de focos de calor
@ Proporgio de estratégias para
gestdo de riscos e prevengao a
desastres naturais
Percentual do municipio
desflorestado

@ Esgoto tratado antes de chegar ao
mar, rios e corregos

1 5 PROTEGER A
VIDA TERRESTRE

@ Taxa de &reas florestadas e
naturais

@ Unidades de conservacao de
protecéo integral e uso sustentével
Grau de maturidade dos
instrumentos de financiamento da
protecao ambiental

16 PAZ, JUSTIGA
EINSTITUICOES
EFICAZES

(4
s

@ Homicidio juvenil masculino

@ Mortes por agresséo
Mortes por armas de fogo

@ Taxa de homicidio

@® Grau de estruturacéo da politica de
controle interno e combate &
corrupcéo

@ Grau de estruturacéo das politicas
de participacéo e promocéo de
direitos humanos
Grau de estruturacdo das politicas
de transparéncia

1 PARCERIAS PARA
A IMPLEMENTAGAD
DOS DBJETIVOS

Investimento publico
@ Total de receitas municipais
arrecadadas

Elaboracg&o do autor. Fonte: https://idsc.cidadessustentaveis.org.br/profiles/4206603/
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Figura 2: Grafico de Desempenho por ODS

I Erradicacao da Pobreza
90 Fome Zero e Agricultura Sustentavel
B Salde e Bem-Estar
I Educacdo de Qualidade
B |gualdade de Género
M Agua Potavel e Saneamento

Energia Acessivel e Limpa
I Trabalho Decente e Crescimento Econdmico
B |ndustria, Inovacéo e Infraestrutura
I Reducdo da Desigualdades

Cidades e Comunidades Sustentaveis
B Consumo e Producio Responsaveis
I Ac3o Contra a Mudanca Global do Clima
B Vida na Agua
I Vida Terrestre
I Faz, Justica e Instituicbes Eficazes

I FParcerias e Meios de Implementac3o

Fonte: https://idsc.cidadessustentaveis.org.br/profiles/4206603/

Ressaltamos que as informagfes utilizadas pelos indicadores para a
medicao do indice séo feitas a partir de bases de dados publicas, o que indica a
importancia de o municipio sempre atualizar suas informacdes nas bases de

dados oficiais.

No que diz respeito a areas especificas, 0 municipio apresenta suas
melhores pontua¢des nos ODS 10, 11 e 16, que estdo no nivel muito alto de
desenvolvimento e tratam das areas de “reducao das desigualdades”, “cidades
e comunidades sustentaveis” e “paz, justica e instituicbes eficazes”. E em
seguida, os ODS 4, 8 e 12, que estdo no nivel alto de desenvolvimento e tratam
de “educacdo de qualidade”, “trabalho digno e crescimento econémico” e

“producao e consumo sustentaveis”.

Como areas criticas em desenvolvimento sustentavel no Municipio estéo
0s ODS 9, 15 e 17, com niveis muito baixos de desenvolvimentos nas areas de
“‘industria, inovacgao e infraestruturas”, “protecao da vida terrestre” e “parcerias

para a implementagéao dos objetivos”
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Seguido dos ODS 1, 3 e 13, em laranja, com baixo nivel de

desenvolvimento sustentavel, que sdo focados em “erradicar a pobreza”, “saude

de qualidade”, e “agao climatica”.

A partir disso, € possivel identificar e classificar os ODS que tem grande
importancia para serem desenvolvidos no municipio e serem estabelecidos
como prioritarios, que sao justamente aqueles com as pontuacées mais baixas.

Destacados a seguir:

Com indice muito baixo:

ODS 9: Industria, Inovacao e Infraestruturas - Construir infraestruturas
resilientes, promover a industrializacdo inclusiva e sustentavel e fomentar a

inovacao.

ODS 15: Proteger a Vida Terrestre - Proteger, recuperar e promover o
uso sustentavel dos ecossistemas terrestres, gerir de forma sustentavel as
florestas, combater a desertificacdo, deter e reverter a degradacdo da terra e
deter a perda de biodiversidade.

ODS 17: Parcerias para Implementacdo dos Objetivos - Fortalecer os
meios de implementacéo e revitalizar a parceria global para o desenvolvimento

sustentavel.

Com indice baixo:

ODS 1: Erradicar a Pobreza - Acabar com a pobreza em todas as suas

formas, em todos os lugares.

ODS 3: Saude de Qualidade - Assegurar uma vida saudavel e promover

0 bem-estar para todos, em todas as idades.

ODS 13: Acédo Climética - Tomar medidas urgentes para combater a

mudanca climética e seus impactos.

Com indice médio:
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ODS 2: Erradicar a Fome - Acabar com a fome, alcancar a seguranca

alimentar e melhoria da nutricdo e promover a agricultura sustentavel.

ODS 5: Igualdade de Género - Alcancar a igualdade de género e

empoderar todas as mulheres e meninas.

ODS 6: Agua Potavel e Saneamento - Assegurar a disponibilidade e

gestdo sustentavel da agua e saneamento para todos.

ODS 7: Energia limpa e acessivel - Garantir o acesso a fontes de

energia viaveis, sustentaveis e modernas para todos.
Sem avaliagdo disponivel:

ODS 14: Vida na Agua — Conservar e usar de forma sustentavel os

oceanos, mares e 0S recursos marinhos para o desenvolvimento sustentavel.

Os seguintes ODS, embora ndo apresentem emergéncia de resolucéo
nas questdes levantadas por ja figurarem com indice alto, também devem ser

incluidos na elaboracao das propostas:

ODS 4: Educacao de Qualidade - Assegurar a educacao inclusiva e
equitativa e de qualidade, e promover oportunidades de aprendizagem ao longo
da vida para todas e todos.

ODS 8: Trabalho Digno e Crescimento Econdémico - Promover o
crescimento econdmico sustentado, inclusivo e sustentavel, emprego pleno e

produtivo e trabalho decente para todos.

ODS 10: Reduzir as Desigualdades - Reduzir a desigualdade dentro dos
paises e entre eles.

ODS 11: Cidades e Comunidades Sustentaveis - Tornar as cidades e

0s assentamentos humanos inclusivos, seguros, resilientes e sustentaveis.

ODS 12: Producédo e Consumo Sustentaveis - Assegurar padrées de

producdo e de consumo sustentaveis.
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ODS 16: Paz, Justica e Instituicdes Eficazes - Promover sociedades
pacificas e inclusivas para o desenvolvimento sustentavel, proporcionar o
acesso a justica para todos e construir instituicoes eficazes, responsaveis e

inclusivas em todos os niveis.

A partir desta priorizacdo de objetivos foram estruturadas as diretrizes
para o municipio dentro dos 7 eixos tematicos estabelecidos. A estruturacéo de
diretrizes para o Plano Diretor do municipio de Santa Helena considera também
a situacdo atual do municipio, bem como os apontamentos feitos nas etapas
anteriores de revisao do Plano. Para isso, foram retomados os resultados obtidos

na Fase 2 — Analise Tematica Integrada.

Os Eixos tematicos para o municipio, como apresentado anteriormente,
sdo: 1) ordenamento territorial; 2) habitacdo e regularizacdo fundiaria; 3)
mobilidade e acessibilidade; 4) aspectos socioeconémicos; 5) meio ambiente e

patrimonio; 6) infraestrutura; e 7) gestao urbana;

A metodologia utilizada é a CDP (Condicionantes, Deficiéncias e
Potencialidades), que faz uma fuséo entre as leituras comunitaria e técnica da
realidade municipal, com o objetivo de orientar o planejamento do municipio,
apontar as diretrizes, as acbes prioritarias e as medidas necessarias para

realiza-las.

Sendo uma metodologia propositiva, as diretrizes estruturadas se
configuram como um conjunto de orientacdes que devem ser seguidas para que
o direito a cidade sustentavel seja alcancado. Para cada diretriz, foram tracadas
acOes prioritarias, configurando-se como desdobramentos. Por fim, foram
tracadas as medidas necessarias para realizar as a¢des, sendo apontamentos
de carater mais especifico e direcionado a determinado tema. Sdo as medidas
necessarias que garantem a efetivacdo das acdes prioritarias e,

consequentemente, das diretrizes.
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Diretrizes B4 >>

Estdo apresentadas no capitulo a seguir as diretrizes, as a¢des prioritarias
e as medidas necessarias para cada um dos 7 eixos teméticos estabelecidos

para o0 municipio de Santa Helena.

4. DIRETRIZES E ACOES PARA CADA EIXO TEMATICO

A seguir serdo apresentadas as diretrizes, propostas e acdes para cada
um dos 7 Eixos Tematicos estabelecidos para o municipio de Santa Helena. As
diretrizes estdo apresentadas juntamente com os ODS e metas relacionados ao

tema.
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4.1 Eixo tematico Ordenamento Territorial

Quadro 1: Diretriz 1

Al.1 - Revisar a definicdo de Macrozonas no

M1.1.1 - Incluir no mapeamento areas de Preservacdo Permanente;

M1.1.2 — - Redefinir as areas de expansdo do municipio de modo a incentivar o desenvolvimento de

Municipio. forma compacta e contigua.
M1.1.3 — Especificar os usos e objetivos de cada Macrozona, de forma a garantir a utilizacéo do territério
conforme sua vocacado e sempre de forma integrada com o meio ambiente.
M1.2.1 — Redefinir zoneamento urbano de modo a abranger todos os bairros e areas novas acrescidas
ao perimetro e revisar zoneamento das areas existentes;

Al.2 - Revisar Zoneamento Urbano e

parametros urbanisticos para cada zona do
Municipio e regulamentar instrumentos do
Estatuto da Cidade.

M1.2.2 — Demarcar no zoneamento urbano as areas para ampliacdo do cemitério municipal;

M1.2.3 — Demarcar no zoneamento urbano as areas de Preservacdo Permanente;

M1.2.4 — Identificar e demarcar vazios urbanos existentes e definir instrumentos para incentivar a sua

ocupacdo de maneira prioritaria, como o IPTU progressivo no tempo;
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M1.2.5 — Demarcar area industrial no zoneamento do Municipio e estabelecer parametros de uso e

ocupacéo do solo;

M1.2.6 — Incluir levantamentos do Estudo Técnico Socioambiental das areas de risco e restricdo no

zoneamento urbano;

M1.2.7 — Realizar a atualizacdo dos arquivos de cadastros de lotes e edificagBes e produzir novos

mapas de identificacéo;

M1.2.8 — inserir no plano diretor em reviséo especificagdes sobre os terrenos as margens da SC-496:

parametros urbanisticos, zoneamento, etc.;

Al1.3 - Redefinir perimetro urbano e

considerar a demarcacao de novas areas.

M1.3.1 — Adequar a demarcacgédo do perimetro urbano de forma a englobar todos os parcelamentos

urbanos implementados.

M1.3.2 — Revisar as leis vigentes, de modo a incluir o perimetro urbano atualizado em todas elas;

Al.4 — Definir e delimitar bairros para a sede
urbana.

M1.4.1 — Delimitar bairros para a sede urbana municipal e desenvolver mapa de bairros;

M1.4.2 — Incluir na delimitacdo dos bairros todos os loteamentos existentes, mesmo aqueles irregulares

e/ou em processo de regularizagéo;

Fonte: Os Autores (2024).

Fevereiro de 2024

29




PLANO DIRETOR DE SANTA HELENA
Relatério da 32 Etapa
Diretrizes e Propostas para uma Cidade Sustentavel

Alto Uruguai

Engenharia & Planejamento

4.2 Eixo Temaéatico Habitacéao

Quadro 2: Diretriz 2

Diretriz 2: Garantir o acesso a moradia digna e segura para todos, bem como a seguranca da posse.

ODS relacionados: 1, 10, 11 e 13

Acdes Prioritarias

Medidas Necessarias

A2.1 — Dar continuidade e ampliar os
processos de regularizagéo fundiéria.

M2.1.1 — Realizar levantamento e cadastro de areas e loteamentos irregulares no Municipio;

M2.1.2 — Dar andamento aos processos de Reurb que ja estdo acontecendo;

M3.1.3 — Dar continuidade aos processos de regularizacao e identificar as areas passiveis de regularizagéo,
mapeando edificacdes que estdo em areas de preservacgdo e analisando se é aplicavel Reurb;

A2.2 - Ampliar investimentos no
campo da habitagcéo de interesse social

M2.2.1 — Implementar o Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social e regulamentar seu funcionamento;

M2.2.2 — Criar estratégias de arrecadacao para o fundo buscando viabilizar programas habitacionais.

A2.3 — Promover politicas de producao
habitacional, visando atender a
demanda existente.

M2.3.1 — Realizar levantamento da demanda habitacional no Municipio através de cadastro da populagao apta
a enquadrar-se em programas habitacionais;

M2.3.2 — Fazer uso das Zonas Especiais de Interesse Social existentes para este fim e demarcar novas ZEIS
conforme demanda prevista para os préximos 10 anos;

M2.3.3 — Inscrever o Municipio nos programas federais para politicas habitacionais;

A2.4 — Promover politicas de melhorias
habitacionais.

M2.4.1 — Realizar levantamento e cadastro da demanda por melhorias habitacionais com vistas a melhoria da
gualidade de vida da populacéo.
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M2.4.2 — Promover programas de melhorias habitacionais nas areas regulares ou passiveis de regularizacéo,
demarcando-as como ZEIS e flexibilizando parametros construtivos de modo a abranger as caracteristicas e
possibilidades locais.

M2.4.3 — Fazer uso da Lei 11.888 de 2008 que prevé Assisténcia Técnica as familias de baixa renda para
melhorias, reformas, ampliacdo, etc. da moradia prépria.

A2.5 — Demarcar areas de ZEIS.

M2.5.1 — Mapear areas onde o municipio tem intencdo de demarcar como ZEIS e inclui-las no Perimetro
urbano;

M2.5.2 — Demarcar &reas de ZEIS com distintas finalidades: com o objetivo de regularizacé@o e consolidacéo
de locais existentes e com o objetivo de produc¢éo de novas unidades;

M2.5.3 — Com a aplicagdo do instrumento Direito de Preempg&o, manter um banco de terras de areas
destinadas as ZEIS para a implementa¢&o da Politica de Habitacéo.

M2.5.4 — Para as areas demarcadas como ZEIS prever assisténcia técnica publica e gratuita para o projeto, a
construcdo, reforma, ampliacdo e melhorias de habitac&o de interesse social, bem como para a regularizacdo
fundiaria para as familias de baixa renda, conforme previsto e garantido pela Lei 11.888 de 2008.

Fonte: Os Autores (2024).

Fevereiro de 2024

31




Alto Uruguai

Engenharia & Planejamento

Relatério da 32 Etapa

PLANO DIRETOR DE SANTA HELENA @
Diretrizes e Propostas para uma Cidade Sustentavel = )

4.3 Eixo Tematico Mobilidade e Acessibilidade

Quadro 3: Diretriz 3

Diretriz 3: Tornar a cidade mais acessivel ao pedestre e priorizar o transporte ndo motorizado e o transporte coletivo

ODS relacionados: 11

Acdes Prioritérias

Medidas Necessaéarias

A3.1 - Criar rotas acessiveis no
Municipio.

M3.1.1 — Implementar rota acessivel nas vias principais do Municipio, conectando prioritariamente os
equipamentos publicos e principais pontos de comeércio e servigos.

M3.1.2 — Atualizar modelo padréo para implementa¢éo das calgadas no Municipio que considere o disposto
nas normas de acessibilidade NBR 9050 e inclua espécies de arvores recomendadas para o plantio;

M3.1.3 — Implementar acessibilidade nos passeios do entorno dos equipamentos publicos do municipio, como
prefeitura, posto de saude, escolas, entre outros.

A3.2 — Melhorar a infraestrutura para o
pedestre.

M3.2.1 - Realizar programa de readequacéo de calcadas, iniciando pelas areas no entorno de equipamentos
publicos e vias mais movimentadas;

M3.2.2 — Melhorar a condi¢do das calgadas nos bairros — consolidar onde séo inexistentes;

M3.2.3 — Para locais consolidados, criar incentivos para os proprietarios dos terrenos implementarem os
passeios conforme padréo;

M3.2.4 — Para a aprovagdo de novos projetos, cobrar no processo de aprovacao de projeto e fornecimento de
habite-se o passeio conforme estabelecido pela cartilha e pelas normas.

M3.2.5 — Fiscalizar a adequada execucao dos passeios nos projetos novos e em andamento no Municipio;
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M3.2.6 — Implementar lombadas e/ou faixas elevadas em pontos estratégicos buscando a diminuigdo da
velocidade de veiculo e a travessia segura de pedestres;

A3.3 - Consolidar infraestrutura

voltada ao ciclista.

M3.3.1 — Definir uma rota ciclavel no Municipio — conectando pontos importantes da cidade — e promovendo

a ligacéo centro/bairros;

M3.3.2 — Realizar projeto para implantag&o de ciclovia ao longo da SC-496, no trecho em que corta o perimetro
urbano do municipio, com prioridade para o trecho que liga o centro a area industrial que é utilizado por
trabalhadores para o deslocamento diario;

Fonte: Os Autores (2024).

Quadro 4: Diretriz 4

Diretriz 4: Redefinir hierarquia viaria e melhorar a infraestrutura de modo geral.

ODS relacionados: 11

Acdes Prioritarias

Medidas Necessarias

A4.1 — Adequar o sistema viario
municipal e rever a hierarquia
viaria.

M4.1.1 — Definir e mapear hierarquia viaria do Municipio: vias arteriais, coletoras e locais de acordo com suas
vocacgoes e perfis atuais;

M4.1.2 — Definir perfis viarios para cada tipologia de via, considerando a implementacdo de arborizagdo nos
passeios, ciclovias e ciclofaixas em vias selecionadas;

M4.1.3 — Realizar a melhoria da pavimentacéo das vias e a constante manutencéo das estradas rurais;

Fonte: Os Autores (2024).
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4.4 Eixo Tematico Aspectos Socioeconémicos

Quadro 5: Diretriz 5

Diretriz 5: Ampliar a arrecadagao Municipal.

ODS relacionados: 1, 10

Acdes Prioritérias

Medidas Necessaéarias

A5.1 — Ampliar a arrecadacéo através
do IPTU no Municipio.

M5.1.1 — Realizar levantamento e atualizar a planta de valores do Municipio;

M5.1.2 — Atualizar valor do IPTU para cada uma das propriedades urbanas a partir da nova planta de valores;

M5.1.3 — Realizar a revisdo das politicas municipais de isen¢do de IPTU, diminuindo o nimero de beneficiarios
e aumentando os valores a serem pagos pelos municipes conforme nova planta de valores.

A5.2 — Proceder com a revisao e
auditoria dos subsidios concedidos
para os Municipes.

M5.2.1 — Reajustar taxa de dgua cobrada dos Municipes, tendo em vista a equipara¢éo da receita com o custo
do fornecimento de agua pelo Municipio;

M5.2.2 — Reajustar taxa de recolhimento de residuos sélidos cobrada dos Municipes, tendo em vista a
equiparacdo da receita com o custo do servico fornecido pelo Municipio;

Fonte: Os Autores (2024).

Quadro 6: Diretriz 6

Diretriz 6: Fortalecer e incentivar o desenvolvimento da industria local e da produgé&o rural, e prestar suporte a classe

trabalhadora destes setores.

ODS relacionados: 2, 8, 9, 14.
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Acdes Prioritarias

Medidas Necessarias

A6.1 - Promover producédo
habitacional destinada a trabalhadores
do Municipio.

M6.1.1 — Realizar cadastro de trabalhadores aptos a programas habitacionais no Municipio;

M6.1.2 — Estruturar uma politica habitacional no municipio voltada ao trabalhador;

M6.1.3 — Estabelecer parcerias com as empresas locais interessadas para a producdo da moradia;

A6.2 - Promover e incentivar
formacgdes e programas de suporte

M6.2.1 — Promover incentivos para a qualificacdo de méo de obra para trabalhar na inddstria local (cursos
gratuitos, auxilio transporte, entre outros);

M6.2.2 — Oferecer cursos focados nas demandas existentes no Municipio; - incentivos aos jovens (menor
aprendiz, etc)

M6.2.3 — Promover cursos e formagfes destinadas aos produtores rurais, relacionadas aos processos e
procedimentos do trabalho diario no campo;

M6.2.4 — Ampliar as assessorias/apoios aos produtores através da secretaria de agricultura;

Fonte: Os Autores (2024).

Quadro 7: Diretriz 7

Diretriz 7: Fortalecer a educacéo, a cultura, o esporte e o lazer no Municipio e qualificar os espacos voltados a estas atividades.

ODS relacionados: 1, 10

Acdes Prioritarias

Medidas Necessarias

A7.1 — Melhorar e ampliar a estrutura
voltada & educac¢do no Municipio

M7.1.1 — Promover melhorias na infraestrutura do espaco escolar;

M7.1.2 — Implementar espacos para atividades de contraturno e ensino integral;
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M7.1.3 — Implementar o ensino especial, disponibilizando professores para atendimento aos alunos;

M7.1.4 — Ampliar o quadro de profissionais da educagédo no Municipio;

A7.2 — Garantir a justa distribuicao dos
equipamentos na cidade — garantir o
acesso a todos.

M7.2.1 — Selecionar areas do municipio para a implantacao de equipamentos publicos como pragas, parques,
equipamentos de cultura, entre outros.

M7.2.2 — Qualificar os espacos existentes melhorando a sua infraestrutura e fomentar seu uso através da
realizacéo de atividades;

A7.3 - Fortalecer o0s espagos
esportivos e culturais municipais e
ampliar sua utilizagcéo

M7.3.1 — Elaborar planejamento cultural para o municipio, realizando eventos nos espacos existentes,
fomentando o seu uso;

M7.3.2 — Promover eventos esportivos nos espacos existentes, fomentando o seu uso;

Fonte: Os Autores (2024).

Quadro 8: Diretriz 8

Diretriz 8: Incentivar o desenvolvimento sustentavel do turismo, considerando as caracteristicas da cultura local.

ODS relacionados: 2, 8, 9, 14.

Acdes Prioritéarias

Medidas Necessarias

A8.1 - Criar estratégias de incentivo ao
turismo

M8.1.1 — Demarcar areas de interesse turistico no macrozoneamento do Municipio, buscando consolidar um
setor/regido turistico;

M8.1.2 — Elaborar mapeamento de areas potencialmente turisticas e criar rota turistica municipal.
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M8.1.3 — Para a rota turistica, criar politicas de incentivos para a qualificacdo da infraestrutura destes
espagos.

M8.1.4 — Definir uma rota de turismo rural no municipio, vinculando-a com outras existentes na regio;

M8.1.5 — Incentivar a gastronomia no municipio para que faca parte dessa rota turistica rural;

M8.1.6 — Incentivar formagdes nas areas do turismo e da gastronomia;

A8.2 — Fomentar hospedagens rurais M8.2.1 — Incentivar a instala¢@o de hospedagens e estabelecimentos gastrondmicos nas areas demarcadas
e estabelecimentos gastrondmicos, de | como de interesse turistico;

forma responsavel e de modo a
preservar o meio ambiente local

M8.2.2 — Criar incentivos para a implementacéo destes espacos;

Fonte: Os Autores (2024).
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4.5 Eixo Tematico Meio Ambiente e Patrimodnio

Quadro 9: Diretriz 9

Diretriz 9: Reduzir as situacfes de vulnerabilidade ambiental no Municipio e criar estratégias para o desenvolvimento

sustentavel

ODS relacionados: 11.7; 12.8; 11.4;

Acdes Prioritérias

Medidas Necessarias

A9.1 - Identificar as é&reas de
preservagao e areas ambientalmente
sensiveis e criar estratégias para sua

preservacgao e uso.

M9.1.1 — Identificar as areas de preservagdo existentes no territério do municipio, conforme disposto no Estudo

Técnico Socioambiental, fazendo-as constar em mapas de zoneamento e macrozoneamento.

M9.1.2 — Definir diretrizes, através do plano diretor municipal, para as areas de preservacdo conforme sua

tipologia e possibilidades de uso.

M9.1.3 — Implementar fiscalizagdo efetiva a fim de evitar a ocupac¢do indevida de &areas de preservacéo

permanente.

M9.1.4 — Incentivar a agricultura sustentavel nas proximidades de areas de preservacao.

M9.1.5 — demarcar areas de nascente nos mapeamentos municipais e fiscalizar estas areas e seu entorno

protegido por legislacdo, de modo a impedir a ocupacéo de forma irregular;

M9.1.6 — realizar 0 mapeamento de areas que sofrem com erosdo e estabelecer estratégias para cada uma

delas visando conter o processo de erosdo em andamento.
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A9.2 — Ampliar a fiscalizagdo sobre M9.2.1 — criar programas de incentivo e conscientizacao para a preservacao da mata ciliar, realizar trabalhos

as areas de preservacdo e matas e | COM @s escolas e outros grupos;

promover a preservacdo destes

locais M9.2.2 — realizar a fiscalizacdo nestas areas, buscando evitar 0 uso nocivo; promover acdes de recuperacéo

das areas de mata;

M8.3.1 — Realizar o mapeamento de edificagbes existentes no loteamento localizado no entorno da nascente e

da demanda habitacional ainda presente no local,

A9.3 — Evitar a ocupacdo de areas | M9.3.2 — Fiscalizar areas ambientalmente sensiveis de modo a impedir a sua ocupagdo de areas

com risco e entorno dos rios. ambientalmente sensiveis;

M9.3.3 — Promover a Reurb em é&reas passiveis e fiscalizar as areas ambientalmente sensiveis evitando a

ampliacdo das ocupacdes existentes e consolidacdo de novas;

Fonte: Os Autores (2024).

Quadro 10: Diretriz 10

Diretriz 10: Valorizar, apoiar e proteger a cultura, a diversidade cultural e o patrimonio local como vetores de desenvolvimento
humano, socioecondmico e sustentével.

ODS e metas relacionadas: 11.4

Acdes Prioritéarias Medidas Necessarias
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M10.1.1 — Criar planos e projetos de valorizagéo cultural e desenvolvimento ambiental integrado.

A10.l — Garantir a conservagio e o M10.1.2 — Incentivar técnicas de producao ambientalmente seguras.

desenvolvimento do patrimonio natural € "\;1913 _ |dentificar nos mapeamentos do municipio as areas de preservacdo, ambientalmente

cultural. sensiveis, areas de interesse cultural e o patriménio local.

M10.1.4 — Controlar impactos ambientais e urbanos oriundos da atividade rural ou extrativista.

M10.2.1 — Reservar espac¢os publicos no centro e nos bairros para a implantacéo de pragas infantis e

-~ academias ao ar livre.
A10.2 - Implantar e qualificar espacos de

esporte, cultura e lazer. M10.2.2 — Promover atividades publicas e abertas a toda a populacdo nestes locais.

M10.2.3 — Fomentar e ampliar as atividades nos centros culturais e grupos e atividades para idosos.

Fonte: Os Autores (2024).
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4.6 Eixo Tematico Infraestrutura

Quadro 11: Diretriz 11

Diretriz 11: Melhorar a infraestrutura do sistema viario e dos equipamentos publicos no Municipio.

ODS e metas relacionadas: 6.1; 6.2; 6.5; 7.1; 7.2;

Acdes Prioritéarias

Medidas Necesséarias

Al11.1 — Melhorar a infraestrutura viaria do

municipio.

M11.1.1 — Definir hierarquia viaria para o Municipio de acordo com o porte e perfil das vias atuais;

M11.1.2 — revisar o disposto do plano diretor sobre largura e configuragdo das vias e definir modelos

possiveis que devem ser seguidos para cada largura;

M11.1.3 — Definir larguras minimas de vias para os loteamentos e a infraestrutura que deve conter.

M11.1.4 — Regulamentar os estacionamentos no centro da cidade e fiscalizar o uso;

M11.1.5 - Em vias urbanas muito estreitas, retirar o estacionamento de um dos lados, de modo a liberar

a largura da via para o fluxo de veiculos e pedestres;

M11.1.6 — Formular um plano de arborizacdo para o Municipio, indicando espécies adequadas para a
visibilidade no transito, sombreamento para pedestres e consolidar cartilha de arborizacdo contendo

estas informacdes.

Fevereiro de 2024

41




Alto Uruguai

Engenharia & Planejamento

Relatério da 32 Etapa

PLANO DIRETOR DE SANTA HELENA @
Diretrizes e Propostas para uma Cidade Sustentavel = )

M11.1.7 — Para a aprovacao de novos projetos, cobrar a implantacdo de arvores nos projetos de

passeios publicos;

Al11.2 - Melhorar a infraestrutura dos

equipamentos publicos municipais.

M11.2.1 — criar politicas de manutencao dos equipamentos de esporte distribuidos na area urbana e
rural municipio; promover eventos e atividades nestes locais para fomentar o seu uso e criar parcerias

com Orgéos e entidades para auxiliarem na sua manutencao;

M11.2.2 — Realizar projeto para a amplia¢do da unidade de saude, visando a ampliacdo do atendimento

disponibilizado;

M11.2.3 — Ampliar o nimero de espacos de esporte e lazer no Municipio;

Fonte: Os Autores (2024).

Quadro 12: Diretriz 12

Diretriz 12: Promover a melhoria das infraestruturas de drenagem, iluminagéo, esgotamento sanitario e residuos sélidos.

ODS e metas relacionadas: 6.1; 6.2; 6.5; 7.1; 7.2;

Acdes Prioritéarias

Medidas Necessarias

A12.1 — Melhorar e ampliar a infraestrutura de

iluminacéo.

M12.1.1 — Realizar o mapeamento de vias com pouca iluminag&o, com vistas a atender todas as vias e

qualificar o espaco em termos de seguranca publica.

M12.1.2 — Fazer a solicitacdo junto & companhia, para a implementacédo de energia trifasica na area

rural do Municipio;

Fevereiro de 2024

42




PLANO DIRETOR DE SANTA HELENA )
Relatério da 32 Etapa f %Ltngx!gggjg
Diretrizes e Propostas para uma Cidade Sustentavel ' J

M12.2.1 — Implantar containers para depdsito de lixo, ampliando a capacidade de armazenamento;

i M12.2.2 — Implementar campanhas de conscientizac&o para o correto descarte dos residuos sélidos;
A12.2 — Ampliar e melhorar o

armazenamento de residuos solidos M12.2.3 — Incluir, como requisito para aprovacéo de projetos, a implementacao de lixeiras individuais

nos projetos residenciais e comerciais;

M12.3.1 — Dar continuidade a regularizacdo do esgotamento sanitario nas edificacdes do municipio,

com vistas a atender 100% de regularidade;

A12.3 — Melhorar a infraestrutura de M12.3.2 — adotar técnicas alternativas, ou coletivas para os locais onde ndo é possivel fazer fossa e

saneamento basico e regularizar o filtro tradicional devido a laje no solo;
esgotamento sanitario.

M12.3.3 — Implementar estratégias que melhorem o abastecimento de 4gua no municipio; como 0 uso

de sistemas conjuntos: ampliacdo da rede e uso de cisternas;

Fonte: Os Autores (2024).
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4.7 Eixo Tematico Gestao Urbana

Quadro 13: Diretriz 13

Diretriz 13: Ampliar a gestdo democratica com sistemas de planejamento integrado e efetivo.

ODS e metas relacionadas: 16.6; 16.7; 16.10.b

Acdes Prioritéarias

Medidas Necessarias

A13.1 — Implantar Estratégias que garantam
a participagdo da populagdo na gestdo
municipal e nos processos de tomada de
deciséo.

M13.1.1 — Incentivar a participacéo e efetividade dos Conselhos Municipais nos processos de tomada
de decisdo do municipio.

M13.1.2 — Incluir e ampliar representantes da sociedade civil nos conselhos municipais e nos processos
de tomada de decis&o.

M13.1.3 — Implementar formas de orgamento participativo por bairro ou regido do municipio, buscando
conhecer e atender as demandas especificas.

M13.1.4 — Garantir a participagcdo ampla e diversa da sociedade civil, incluindo mulheres, negros,
populacdo LGBTQIA+, entre outras.

M13.1.5 — Criar Conselho de técnicos e sociedade civil para o acompanhamento de acdes,

implementacao e fiscaliza¢do do previsto no Plano Diretor Municipal;

A13.2 — Priorizar um planejamento integrado
gue envolva as diversas secretarias do
municipio, com dados atualizados.

M13.2.1 — Instituir indicadores de monitoramento da aplicacéo das acoes;

M13.2.2 — Criar sistema integrado de dados municipais para uso de todas as secretarias e setores;
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M13.2.3 — Manter o cadastro Multifinalitario atualizado e utilizar sistemas de georreferenciamento para

0 manejo das informac@es coletadas.

M13.2.4 — Manter a base de dados de Santa Helena nos sistemas nacionais e estaduais;

Fonte: Os Autores (2024).

Quadro 14: Diretriz 14

Diretriz 14: Melhorar as dindmicas da gestdo urbana visando a efetivacdo do cumprimento das metas e objetivos

estabelecidos pelo PD.

ODS e metas relacionadas: 11.1; 16.3; 16.6; 16.7; 16.10.b

Acdes Prioritarias

Medidas Necessarias

Al41 - Melhorar a infraestrutura
disponivel e ampliar o corpo técnico para
a gestdo urbana

M14.1.1 — Ampliar o quadro de servidores na area de planejamento urbano e fiscalizagao dos Codigos

de Obras, Parcelamento, Uso e Ocupac¢éo do Solo, Posturas e Plano Diretor.

M14.1.2 — Promover campanhas de conscientizagdo da importéncia de se fazer projetos antes de iniciar

a construcao;

A14.2 — Ampliar a fiscalizag&o quanto aos
aspectos urbanos previstos nas leis
vigentes

M14.2.1 — melhorar a fiscalizagéo, notificar as obras que iniciam sem projeto e, principalmente, aplicar

multas e paralisar as obras irregulares

M14.2.2 — Manter cadastro Multifinalitario atualizado.
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A14.3 - Alterar/instituir legislacdes e
aspectos urbanisticos, e incluir
instrumentos de acordo com a realidade
do Municipio

M14.3.1 — Indicar em quais areas/zonas urbanas o municipio implementara os instrumentos urbanisticos

previstos para o cumprimento da funcéo social da cidade e da propriedade;

M14.3.2 — Incluir matérias no Plano Diretor, que competem a ele como definicdo de macrozonas e zonas
urbanas e Retirar de outras legislacdes, bem como melhorar a redacéo e ajustar o texto da lei de modo
geral;

M14.3.3 — Revisar legislacdes (codigo de obras, lei de uso e ocupacdo do solo e plano diretor,
principalmente) e setorizar por tema 0 que serd abordado em cada uma delas, conforme suas
competéncias.

M14.3.4 — - inserir na lei do PD as definicdes constantes no estatuto da cidade sobre fungéo social da
propriedade;

M14.3.5 — Regulamentar instrumentos do Estatuto da Cidade através de leis especificas;

M14.3.6 — Elaborar o plano de acdo e investimentos (PAI) a partir dos objetivos e diretrizes
estabelecidos para o desenvolvimento municipal no processo de revisdo do Plano Diretor.

A14.4 — Implementar o Fundo de Habitag&o
de Interesse Social.

M14.4.1 — Implementar em termos legislativos o fundo municipal de planejamento urbano e de habitacdo
de interesse social.

M14.4.2 — Implementar instrumentos e construir estratégias que possibilitem a alimentacéo dos fundos
municipais;

M14.4.3 — Definir estratégias de acdo e de aplicacdo dos recursos dos fundos, priorizando a justa
distribuicdo dos bens e servigos;

Fonte: Os Autores (2024).
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5.

PROPOSTAS PARA O (RE)ORDENAMENTO TERRITORIAL

5.1 Macrozoneamento Municipal

O macrozoneamento municipal € o primeiro nivel de definicdo das

diretrizes espaciais, estabelece um referencial para o uso e ocupacao do solo

urbano e serve como base para a tomada de decisbes no ambito do

planejamento municipal com vistas a garantir a ocupacao sustentavel e

integrada.

Em Santa Helena a principal legislacdo que rege a ocupacao urbana é o

Plano Diretor Municipal, Lei Complementar n® 025 de 2008, que também

regulamenta o uso do solo urbano apresentando macrozoneamento e

zoneamento do Municipio.

O Capitulo | do Plano trata do Programa de Uso e Ocupacgéo do Solo,

onde a sessao |l trata do zoneamento, ficando definido:

Art. 22. O Zoneamento consiste na divisdo do
territdrio em macrozonas, e Zonas, estabelecendo as
diretrizes para o uso e ocupacao do solo do Municipio,
tendo como referéncia as caracteristicas dos ambientes
natural e construido.

§ 1° As macrozonas sdo unidades territoriais
continuas que fixam os principios fundamentais do uso e
ocupacdo do solo em concordéncia com a politica do
desenvolvimento fisico-territorial, definido uma visdo de
conjunto que integra todo o Municipio.

§ 2° As Zonas s&o subdivisbes das
macrozonas em unidades territoriais que servem como
referencial mais detalhado para a definicdo dos
parametros de uso e ocupacéo do solo, definindo as areas
de interesse de uso onde se pretende incentivar, coibir ou
qualificar a ocupacéao.

Em seguida, na subsecéo |, sdo definidas as macrozonas que compdem

o territério do Municipio, bem como os objetivos de cada uma delas:

Art. 23. O territério do Municipio de Santa
Helena fica dividido em quatro Macrozonas:
| - MU: Macrozona Urbana, que corresponde a
por¢éo urbanizada do territério com ocupacédo mais densa
e consolidada.
Il - MEU: Macrozona de Expansdo Urbana,
gue corresponde a areas passiveis de expansédo urbana,
com tendéncia a ocupacgéo e adensamento;
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Il - MIl: Macrozona de Interesse Industrial,
gue corresponde a areas localizadas fora do perimetro
urbano passiveis a instalacéo de indUstrias;

IV - MR: Macrozona Rural, que corresponde
as areas localizadas fora do perimetro urbano com
caracteristica agropecuaria e com potencial turistico.

Paragrafo  Unico. Os perimetros dos
Elementos dos Zoneamentos estdo definidos nos Mapas
de macrozoneamento Anexo | e Mapa de Zoneamento
constante no Anexo Il

Na imagem a seguir esta apresentado o Macrozoneamento do Municipio,

conforme Anexo 1 do Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal.

Figura 3: Macrozoneamento Municipal atual

LEGENDA
MII - Macrozona de Interesse Industrial
[ MU - Macrozona Urbana
[ MEU - Macrozona de Expancdo Urbana

[C_J MR - Macrozona Rural

ARGENTINA /

IPORA DO OESTE

TUNAPOLIS

F=-Y
ESPACO URBANO PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL DE SANTA HELENA - 2008 ERNE120000
OO € RO
MACROZONEAMENTO

Fonte: Anexo | da Lei 025 de 2008.

Art. 24, Sao Objetivos da Macrozona Urbana:

| - Controlar e direcionar o adensamento
urbano, em especial nas areas com melhores condicdes
de urbanizacao, adequando-o a infraestrutura disponivel,

Il - Possibilitar a instalacdo de uso misto;

Il - Orientar os Planos, Projetos e Acoes,
relacionados a implantacdo e manutencdo da
infraestrutura;

IV - Implantar novos usos e atividades,
inclusive o habitacional de interesse social;

V - Incrementar a capacidade da infraestrutura
de saneamento;

VI - Implantar os espacos de lazer,
preferencialmente de uso publico;
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VIl - Reordenar os usos e atividades

existentes a fim de evitar conflitos;

VIII - Incentivar a ocupacao de vazios urbanos.

Figura 4: Tabela de Uso e ocupac¢éo do solo - Macrozona Urbana

MACROZONEAMENTO
MU - MACROZONA URBANA
MUNICIPAL
iNDiCE
liREA Minmaa| TESTADA RECUGS A GABARITO DE T
3 MiNiA ) OCUPAGAC M=y APROVEITAMENTO PERMEABILIDADE
(m?) (m) o Pavimentos p
FlL| Fa 1ab 1Am
oBJETIVO
Tem por objetivo incrementar a capacidade do sistema vidrio e da infra-estrutura e incentivar a ocupagdio dos vazios urbanos
PROPOSTA DE USOS
PERMITIDOS PERMISSIVEIS
OBSERVACOES / INSTRUMENTOS
Os Usos e Indices desta estio no

F: Frontal IAb: Indice de Aproveitamento Bisico
L: Lateral 1Am: Indice de Aproveitamento Maximo
Fd: Fundos

Fonte: Anexo IV, Lei Complementar n° 025, de 31/10/2008.

Art. 32. S&o objetivos da Macrozona de
Expansao Urbana:

| - Direcionar e incentivar o adensamento,
apos a ocupacao da zona urbana consolidada;

Il - Promover ac¢des de estruturagdo viaria com
vistas a propiciar o desenvolvimento ordenado;

Il - Implanta¢@o e qualificar a infraestrutura
urbana;

IV - Conservar 0s recursos naturais;

V - Implantar novos usos e atividades,
incentivando o uso misto;

VI - Urbanizar as areas passiveis de ocupacao
proximo ao perimetro urbano, dando preferéncia de
compra ao Poder Publico, Direito de Preempcgéo,
estimulando usos pertinentes a margem da rodovia
estadual.
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Figura 5: Tabela de Uso e ocupacéo do solo - Macrozona de Expansdo Urbana

MACROZONEAMENTO -
MEU - MACROZONA DE EXPANSAO URBANA
MUNICIPAL
INDICE

AREA TESTADA RECUOS TaxA GABARITO DE TAXA
MINIMA MiNIMA (m) N°. De APROVEITAMENTO

(m?) (m) OCU]-:}GCJB Pavimentos PERM.EAD/BIL(DADE

F L Fd IAb 1Am
450,00 15 4 15 15 &0 02 12 - 20
OBJETIVO
Direclonar e Incentivar o a0 meio fisico existente, promover agbes de estruturacio vidria, com vistas
apr rdenado de uma nova drea urbana, dando a infra : usos e ativida-
des mistas.
PROPOSTA DE USOS
PERMITIDOS PERMISSIVEIS

USO 1 - Residencial Unifamilfar USO & - Para Velculos
USO 5B - Comércio Varejista e Prestagdo de Servigos 2 USO 12 B - institucional Especial 1
USO 6 - Coméreio Atacadista USO 17 - * Atividades Noturnas
USO 7 - Comércio e Servigos Especiais USO 18 - Hotéis e Pousadas
USO 12A - Institucional Especial 1 USO 14 - *Religioso

USO 20 - Atividade de Nivel de incémodo 1

OBSERVACOES / INSTRUMENTOS

* Para estas atividades serd exigido Estudo de Impacto de Vizinhanga.

F: Frontal  IAb: Indice de Aproveitamento Bésico
L: Lateral  IAm: indice de Aproveitamento Méximo

Fd: Fundos

Fonte: Anexo IV, Lei Complementar n° 025, de 31/10/2008.

Conforme relatério da Fase 02 de revisdo do plano diretor municipal de
Santa Helena, verificou-se que as zonas de expansao previstas estédo
distribuidas de forma contigua as demais zonas existentes no Municipio, estando
adequadas a constituicdo de uma cidade compacta e contigua. Foi apontado
ainda, que um aspecto que deve ser considerado para a expansao urbana do
Municipio sdo os vazios urbanos existentes. Santa Helena conta com alguns
terrenos classificados como vazios urbanos em sua malha urbana consolidada,
bem como algumas areas maiores de vazios nas bordas do perimetro urbano,
configuradas como areas ainda rurais e que podem receber a expansao urbana
do Municipio. Recomenda-se o incentivo a ocupacdo destas areas de forma
prioritaria para a expansdo urbana de Santa Helena, buscando aproveitar a
infraestrutura ja consolidada nestes locais e efetivando a funcdo social da

propriedade.

Art. 33. Sao objetivos da Macrozona de
Interesse Industrial:
| - Incentivar a instalacao de industrias;
Il - Gerar e ampliar a oferta de empregos;
Il - Dotar de infraestrutura necessaria para
instalacao de industrias;
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IV - Prevenir e mitigar os impactos ambientais
das atividades desenvolvidas, zelando pela saude, bem
estar da populacéo e qualidade ambiental;

V - Permitir o monitoramento e o controle
ambiental;

VI - Assegurar condi¢cdes de localizacdo das
atividades compativeis com a capacidade de escoamento.

Figura 6: Tabela de Uso e ocupacéo do solo - Macrozona de Interesse Industrial

MACROZONEAMENTO
MUNICIPAL

MIl - MACROZONA DE INTERESSE INDUSTRIAL
inNDICE
»‘"-‘:-‘EA TESTADA RECUOS Tﬁ GABARITO DE Tmns
MINIMA MINIMA (m) N°. De APROVEITAMENTO PER)
(m?) (m) oc""':}:m Pavimentos “‘E‘B‘% AL
F L Fd IAB 1am
1= 1440,00 24,00 10.0 - - 7o 02 1.4 B 20
C= 720,00 24,00 50 - - 60 02 1,2 - 20
|OBJETIVO
Tem por objetiva normas para de que pelo seu porte e grau de poluicio sdo incompativeis com ad
ptividades predominantes das demais Zonas.
PROPOSTA DE USOS
PERMITIDOS PERMISSIVEIS
USO0 6 - Comércio Atacadista USQ 17* - Atividades Noturnas
USO 7 - Comércio e Servigos Especials USO 19" - Motéis
USO & - Para Veiculos
USO 20 - Atividades de Nivel de incémodo 1
USO 21 - Atividades de Nivel de incémodo 2
USO 22 - *Atividades de Nivel de Incémodo 3
OBSERVACOES / INSTRUMENTOS
Nesta Zana serd o direito de pgdio - de Estatuto da Cidade
*Para essas atividades serd exigido estudo de impacto de Vizinhanga

F: Frontal 1Ab: Indice de Aproveitamento Bésico I: Industrial

L: Lateral 1Am: Indice de Aproveitamento Méximo
Fd: Fundos

C: Comercial

Fonte: Anexo IV, Lei Complementar n° 025, de 31/10/2008.

Art. 34. Sao objetivos da Macrozona Rural:

| - Garantir racional dos recursos do solo e dos
hidricos;

Il - Garantir a protecdo dos mananciais;

lll - Garantir a preservacdo ambiental e o0 uso
cuidadoso dos recursos naturais;

IV - Promover o desenvolvimento econdmico
sustentavel;

V - Incentivar o desenvolvimento das
atividades agropecuarias;

VI - Promover e incentivar a diversificacdo da
Propriedade Rural,

VII - Dotar a macrozona rural de infraestrutura
basica;

VIIl - Incentivar o desenvolvimento do
Ecoturismo e Agroturismo.
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Figura 7: Tabela de Uso e ocupagédo do solo - Macrozona Rural.

MACROZONEAMETO MUNICIPAL MR - MACROZONA RURAL

AYA INDICE AXA
“.‘ikﬂ TESTADA RECUOS T DE GABARITO DE T
INIMA MINIMA (m) ocupacio N°.De APROVEITAMENTO
%

DE
(m’) (m) PERHEAEH IDADE

1Ab 1Am

OBJETIVO
Tem por objetivo promover o promover a e entre a drea rural e urbana e o potencial
turistico, com incentivo a melhoria da infra-estrutura.

PROPOSTA DE USOS

PERMITIDOS PERMISSIVEIS

USO 1 - Residencial Unifamiliar USO 10 - Educacional

US04 - Comérecio Vicinal USO 11 - Institucional

US0 16 A - Recreagdo e Lazer Especial 1 USO 12 A - Institucional Especial 1
USO 16 B - Recreacdo e Lazer Especial 2 US0 12 B - Institucional Especial 2
USO 18 - Hotéis e Pousadas US0 13 - Saide / Assisténcia Social
Todo o tipo de Atividade Agropecudria

OBSERVACOES / INSTRUMENTOS

Nesta Macrozona serd implantado o Programa de Incentivo para em infr stura para o do Turismo Rural.

F: Frontal IAb: Indice de Aproveitamento Bésico
L: Lateral IAm: Indice de Aproveitamento Mdximo
Fd: Fundos

Fonte: Anexo IV, Lei Complementar n° 025, de 31/10/2008.

Para o Macrozoneamento do Municipio de Santa Helena, sugere-se as
algumas modificacdes e acréscimos, com base na andlise do territério municipal,
em suas condi¢cdes atuais e nos objetivos para o desenvolvimento futuro. A

proposta de macrozoneamento esta apresentada a seguir:

A MU: Macrozona Urbana sera mantida com a mesma nomenclatura,
que corresponde a por¢ao urbanizada do territério com ocupacdo mais densa e
consolidada. O perimetro urbano de Santa Helena foi redefinido através do
Estudo Técnico Socioambiental (ETSA, 2023) e passa a ser a nova delimitacao

da macrozona urbana.

Sdo Objetivos da Macrozona Urbana: Controlar e direcionar o
adensamento urbano, em especial nas areas com melhores condi¢cbes de
urbanizacdo, adequando-o a infraestrutura disponivel; Possibilitar a instalacdo
de uso misto; Orientar os Planos, Projetos e A¢des, relacionados a implantacéo
e manutencao da infraestrutura; Implantar novos usos e atividades, inclusive o

habitacional de interesse social; Incrementar a capacidade da infraestrutura de
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saneamento; Implantar os espacos de lazer, preferencialmente de uso publico;
Reordenar os usos e atividades existentes a fim de evitar conflitos; Incentivar a
ocupacao de vazios urbanos; fazer uso dos instrumentos previstos no Estatuto
da Cidade para promover o desenvolvimento sustentavel, garantir a fungéo

social e o direito a cidade, principalmente a populagdo mais vulneravel.

A MEU: Macrozona de Expansao Urbana serq mantida com a mesma
nomenclatura, que corresponde a areas passiveis de expansao urbana, com
tendéncia a ocupacao e adensamento apds ocupados 0s vazios urbanos e areas
de terra disponiveis dentro do perimetro urbano que foram identificadas. A MEU
localiza-se em um lado da SC-496, entre dois trechos da MU, conectando a area
urbana mais consolidada ao novo loteamento ao nordeste do perimetro,

tratando-se de uma area com potencial para expansao urbana de uso misto.

S&o objetivos da Macrozona de Expansao Urbana: Direcionar e incentivar
o0 adensamento, apds a ocupacao da zona urbana consolidada; Promover acées
de estruturacdo viaria com vistas a propiciar o desenvolvimento ordenado;
Implantacdo e qualificar a infraestrutura urbana; Conservar os recursos naturais;
Implantar novos usos e atividades, incentivando o uso misto; Urbanizar as areas
passiveis de ocupacdo proximo ao perimetro urbano, dando preferéncia de
compra ao Poder Publico, Direito de Preempcéao, estimulando usos pertinentes

a margem da rodovia estadual.

A MIl: Macrozona de Interesse Industrial passa a ser denominada MEI
-Macrozona de Expansao Industrial, corresponde a areas localizadas fora do
perimetro urbano passiveis a instalacao de industrias; esta localizada ao sul do
perimetro urbano de Santa Helena e adjacente a zona industrial urbana, ao longo
da rodovia SC-496 até a divisa do municipio com Tunapolis.

Sao objetivos da Macrozona de Expanséo Industrial: Possibilitar a
instalacdo de industrias quando esgotada a capacidade da Zona Industrial
existente no Perimetro urbano; Gerar e ampliar a oferta de empregos; Dotar de
infraestrutura necessaria para instalagdo de indastrias; Prevenir e mitigar os

impactos ambientais das atividades desenvolvidas, zelando pela saude, bem
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estar da populacao e qualidade ambiental; Permitir o monitoramento e o controle
ambiental; Assegurar condi¢cdes de localizacdo das atividades compativeis com

a capacidade de escoamento.

A MR: Macrozona Rural serd mantida com a nomenclatura e
corresponde as areas localizadas fora do perimetro urbano com caracteristica

agropecuaria e com potencial turistico.

S&o objetivos da Macrozona Rural: Garantir racional dos recursos do solo
e dos hidricos; Garantir a prote¢cdo dos mananciais; Garantir a preservacao
ambiental e o uso cuidadoso dos recursos naturais; Incentivar a producdo
agricola sem o0 uso de agrotoxicos; Promover o desenvolvimento econémico
sustentavel; Incentivar o desenvolvimento das atividades agropecuarias;
Promover e incentivar a diversificacdo da Propriedade Rural; Dotar a macrozona
rural de infraestrutura basica; Incentivar o desenvolvimento do Ecoturismo e

Agroturismo.

Além destas, foi criada inclusa a Macrozona de Uso Sustentavel — MUS,
tratam-se das areas onde se pretendem incentivar a preservacao dos maci¢os
vegetais existentes e o uso sustentavel do solo. Faz parte desta macrozona a
borda do Rio Peperi Guacu, em uma faixa de 150 metros, e outras areas
densamente vegetadas ao longo do territério do Municipio, onde existe a
intencdo de preservacao. Estas areas sao mapeadas pela instituicdo SOS Mata
Atlantida no periodo de 2021-2022. Os empreendimentos, cultivo e producéo sédo
permissiveis mediante analise, devendo ser apresentados estudos de impacto

ambiental.

Por fim, ficam demarcadas também no macrozoneamento do Municipio,
as Zonas de Preservacao Permanente — APP, que sdo areas protegidas por
legislagdo ambiental, seus pardmetros devem obedecer ao disposto nas leis n°
12.651/2012, n° 6.902/1981 e demais legisla¢cBes pertinentes na area rural. Em
caso de sobreposicéo destas areas com outras macrozonas ou zonas urbanas,
0s parametros de ocupacado do territério especificados nas leis federais para

areas de preservacao devem ser considerados prioritariamente. Destaca-se que
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no perimetro urbano, as areas de preservacao foram restabelecidas pelo Estudo

Técnico Socioambiental (Mapa 2).

Uma observacéo acerca das comunidades rurais inclusas nos mapas do
municipio, trata-se de que foram alteradas informacfes contidas nos dados
disponibilizados pelo IBGE (2020) e consideradas na Fase 02, onde a Equipe
Técnica Municipal (ETM) apontou a necessidade de alteracdes nos dados
oficiais utilizados. Nesse sentido as comunidades rurais que foram consideradas
nos mapas tratam-se dos dados do IBGE (2020) compatibilizados ao municipio.
Houve identificacdo por parte do municipio, a necessidade de incluir trés
comunidades que nao estavam sendo mencionadas pelos dados do IBGE,
sendo elas: Bela Vista, Trés Encruzilhadas e Cantina Alta; houve também a
correcdo da denominacao estipulada pelos dados oficiais, para as seguintes
comunidades: Cantinas, Quadro de Santo Anténio e Nossa Senhora Aparecida
(IBGE, 2020), que possuem o0s nomes: Cantina, Quadro Santo Antbnio e
Aparecida de acordo com a ETM. Destaca-se que uma das comunidades
chamada Lajeado Granar ndo foi identificada a nivel municipal resultando na

exclusao desta localidade nos mapas.

O Mapa 1 apresenta 0 macrozoneamento proposto para 0 municipio de
Santa Helena.
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5.2 Perimetro Urbano

Na revisdo do plano diretor, dentre os diversos fatores que podem
influenciar sobre a decisdo de expandir ou ndo um perimetro urbano, destacam-
se 0 crescimento populacional, crescimento econdmico, vazios urbanos e
infraestrutura disponivel. E importante frisar que a definicdo de vazio urbano é
apropriada a escala urbana, mas que ndo exclui a necessidade de estudos de

aprofundamento da aptiddo de cada area aqui indicada.

Essas questdes devem ser observadas, buscando evitar a
descaracterizacao do Perimetro urbano como instrumento técnico de ordenacéo
e controle do crescimento. Visto que ele é também utilizado para fins tributarios,
delimitando as éareas onde pode incidir a cobranca do Imposto Predial e
Territorial Urbano (IPTU), além de outros instrumentos e legislagdes que incidem
sobre as areas de caracteristica urbana. Deve-se atentar que o perimetro urbano
nao € um mero instrumento de oficializacdo da conversdo de terras rurais em
urbanas, € um instrumento que delimita o perfil da expansdo urbana de um
territério, se ela vai ser compacta e contigua ou fragmentada e espraiada. Sendo
o primeiro modelo, cidade compacta e contigua, alinhado com os objetivos de
desenvolvimento sustentavel (ONU, 2015) e valorizando a relacdo harménica de
trés fatores basicos: crescimento econbmico, inclusdo social e protecéo

ambiental.

Para isso, o planejamento da expansdo urbana deve considerar: a
viabilidade econbmica da proposta de expansdo (beneficios superiores aos
custos de investimento necessario para tornar urbanizadas novas areas
urbanas); a justica social (garantia que todos os cidaddos das novas areas
urbanas tenham acesso as infraestruturas, equipamentos e servigos urbanos
disponiveis nas areas urbanas consolidadas); e a prote¢cdo ambiental (expanséo
urbana com protecdo dos recursos naturais, respeito as fragilidades ambientais
e mitigacdo dos impactos negativos eventualmente causados ao meio ambiente
pela transformacéo de areas rurais em urbanas) (PURIM, CAETANO e MEIRA,
2018).
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Outro fator de grande relevancia ao decidir por expandir os limites do
perimetro urbano é a capacidade de suporte que o perimetro urbano detém

sobre o crescimento populacional.

Em Santa Helena, conforme o ultimo censo, a populag¢éo chegou a 2.425
pessoas (IBGE, 2022), o que representa um aumento de 43 pessoas em
comparacao com o Censo de 2010, quando o Municipio tinha 2.382 habitantes;
0 que indica que o Municipio vem crescendo, mesmo que em pequena
propor¢cdo, enquanto outros Municipios da regido e do estado tiveram

decréscimo de populacao.

Quanto aos aspectos do perimetro urbano atual do Municipio, conforme
relatério da Andalise Tematica Integrada — Fase 02 de revisdo do Plano Diretor
Municipal, observou-se grandes areas com vegetacao nas margens do perimetro
urbano demarcado, além de uma grande parcela dentro do perimetro urbano
caracterizada como uso rural, ou seja, que ja é reconhecida como urbana, porém

apresenta caracteristicas rurais.

Outro aspecto a ser considerado séo 0s vazios urbanos existentes. Santa
Helena conta com diversos terrenos classificados como vazios urbanos em sua
malha urbana consolidada, bem como as éareas ja citadas de vazios nas bordas
do perimetro urbano, configuradas como areas ainda rurais e que podem receber
a expansao urbana do Municipio. Recomenda-se o incentivo a ocupacao destas
areas de forma prioritaria para a expansao urbana de Santa Helena, buscando
aproveitar a infraestrutura ja consolidada nestes locais e efetivando a fungéo

social da propriedade.
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Figura 8: Vazios existentes no Perimetro urbano de Santa Helena
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Fonte: Alto Uruguai, 2023. Relatério da Fase 02.

No relatério da fase 02 foi indicado que ainda existem amplas areas
disponiveis para a ocupac¢do e desenvolvimento da cidade, ndo sendo
necessario ampliagdo do perimetro urbano. E importante destacar que em
reunido com a ETM, foi relatado o interesse em manter o perimetro urbano
definido pelo Estudo Técnico Socioambiental (ETSA), que inclui o loteamento
localizado ao nordeste do municipio, tracando um eixo de desenvolvimento
urbanistico por meio da SC-496, interligados pela macrozona de expansao
urbana.

O Mapa 2 apresenta a o perimetro urbano da sede do municipio de Santa
Helena.
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5.3 Divisao de Bairros

A divisdo de Bairros de um municipio caracteriza-se como uma
diferenciacéao territorial e também como uma identidade local que tem o potencial
de gerar o senso de comunidade e pertencimento dos moradores com 0 seu

entorno.

Conforme indicado na etapa anterior de Analise Tematica Integrada (Fase
02), o Municipio de Santa Helena possui apenas 02 bairros oriundos de
conjuntos habitacionais, o bairro Luiz Vitorio Lazarotto que possui 30 casas e 0
Bairro David Soster que possui 36 casas. Outras diversas areas dentro do

perimetro urbano do Municipio ndo séo identificadas como bairros.

A partir destas consideracdes, e considerando a definicho do novo
perimetro urbano no municipio apresentada no titulo anterior, a seguir esta
apresentada a proposta de divisdo de bairros para o Municipio de Santa Helena.
A divisdo de bairros foi proposta considerando as caracteristicas territoriais e
tipologias de ocupacdo. Assim, sugere-se a divisdo do perimetro urbano do

Municipio em 7 bairros distintos, sendo:
Bairro centro;
Bairro Industrial
Bairro 1 (definir o nome junto a equipe técnica municipal)
Bairro 2 (definir o nome junto a equipe técnica municipal)
Bairro 3 (definir o nome junto a equipe técnica municipal)
Bairro 4 (definir o nome junto a equipe técnica municipal)
Bairro 5 (definir o nome junto a equipe técnica municipal)
Bairro 6 (definir o nome junto a equipe técnica municipal) e
Bairro 7 (definir o nome junto a equipe técnica municipal)

O mapa 3 apresenta a divisdo dos bairros em Santa Helena:
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5.4 Zoneamento Urbano

A definicho de um zoneamento urbano municipal tem grande

protagonismo na gestao territorial e deve ser uma espacializacédo das diretrizes

tracadas para o municipio, com o0 objetivo de ampliar as potencialidades do

territério, reduzir as suas deficiéncias através da promoc¢ao da politica urbana,

da funcéo social da propriedade e demais instrumentos do Estatuto da Cidade.

No Municipio de Santa Helena, o Plano Diretor Municipal define e

especifica as zonas urbanas em que o perimetro urbano se divide. Conforme o

artigo 25:

Art. 25. A Macrozona Urbana é delimitada pela
area do Perimetro Urbano da Sede do Municipio de Santa
Helena, e fica subdividida nas seguintes Zonas:

- ZMC - Zona Mista Central;

- ZUE - Zona de Uso Especial;

- ZIR1 - Zona de Interesse Residencial 1;

- ZIR2 - Zona de Interesse Residencial 2;

- ZIR3 - Zona de Interesse Residencial 3;

- ZEIS1 - Zona de Especial interesse Social
Consolidada;

- ZEIS2 - Zona de Especial Interesse Social
Criada;

- ZUL - Zona de Uso Limitado;

- ZIA - Zona de Interesse Agropecuario.

8§ 1° As Zonas sdo limitadas por limites do
perimetro urbano, vias e por divisa de lotes.

§ 2° O Regime Urbanistico para os lotes de
ambos os lados das vias que limitam Zonas diferentes,
serdo os da Zona de Parametro Urbanistico menos
restritivo.

§ 3° Para efeito do paragrafo anterior, a
profundidade considerada ndo serd superior a
profundidade média dos lotes da zona.

Fevereiro de 2024

63



PLANO DIRETOR DE SANTA HELENA

Relatério da 32 Etapa Alto Uruguai

Diretrizes e Propostas para uma Cidade Sustentavel

Engenharia & Planejamento

Figura 9: Zoneamento Urbano atual
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PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO MUNIGIPAL DE SANTA HELENA - 2008 Escala: 1:5000

ZONEAMENTO URBANO

Fonte: Anexo Il da Lei 025 de 2008.

Art. 26. A Zona Mista Central tem por objetivo

preservar as areas ja consolidadas, incentivando

a

instalacdo de atividades comerciais e de prestacdo de

Servicos.
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Figura 10: Tabela de Uso e ocupacéo do solo - Zona Mista Central (ZMC)

ZONEAMENTO
ZMC - ZONA MISTA CENTRAL
URBANO
INDICE
RECUOS
AREA TESTADA - rmns GAB:M DE Tmns
MINIMA APROVEITAMENTO
A OCUPACAD N°. de PERMEABILIDADE |
(m?) (m) % Pavimento %
s
u F L Fd IAb 1Am
i RU: 360,00 12,00 : 5 1.5 1.5 50 [ a5 1.0 20
c . - - 80 02
M: 450,00 15.00 46 7.6 10
R - 1.5 1.5 60 05405
OBJETIVO
Tem por objetiva incentivar a instalaglo de atividades comerciais e de prestacdo de servigos, fortalecendo a drea comercial existente,
com a infre sisterna vidrio existente, viabilizande maior adensamento.
PROPOSTA DE USOS
PERMITIDOS PERMISSIVEIS
USO 2 - Residencial Multifamiliar USO 1 - Residencial Unifamiliar
USO 4 - Coméreio Vieinal USO 8 - Para Veleulos
' USO 5 A - Comércio Varejista e Prestagio de USO 10 - Educacional
=~ Servicos 1 USO 11 - Institucional
USO 5 B - Comércio Varejista e Prestacio de USO 13 - Satide / Assisténcia Social
Servigos 2 USO 14 - *Religiosos
US0 9 - Comércio de Veiculos Leves USO 17 - * Atividades Noturnas
USO0 15 - Recreacdo e Lazer USO 20 - *Atividades de Nivel de Incémodo 1
USO 18 - Hotdis e Pousadas
OBSERVACOES / INSTRUMENTOS
Nesta Zona serSo implantados os seguintes Instrumentos do Estatuto da Cidade: Outorga Onerosa do Direito de Construir e I'PTU Progressivo no Tempo,
nesta zona serd [Passeio Pubiico conforme Lei
*Para eslas atividades serdo exigidos o Estudo de Impacto de Vizinhanga.

RU: Residéncia Unifamiliar F: Frontal 1Ab: Indice de Aproveitamento Bésico
RM: Residéncia Multifamiliar  L: Lateral 1Am: Indice de Aproveitamento Méximo
M: Mista Fd: Fundos

Fonte: Anexo IV, Lei Complementar n° 025, de 31/10/2008.

Art. 27. A Zona de Uso Especial tem por objetivo
conservar as caracteristicas de predominancia de uso
publico para o desenvolvimento de atividades de eventos,
exposicdes, esporte e lazer existente.
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Figura 11: Tabela de Uso e ocupacéo do solo - Zona de Uso Especial (ZUE)

ZONEAMENTO URBANO ZUE - ZONA DE USO ESPECIAL

USO 1 - Residencial Unifamiliar

VSO 10 - Educacional

USO 11 - institucional

USO 15 - Recreacdo e Lazer

USO 16 A - Recreacdo e Lazer Especial 1
USO 16 B - Recreagdo e Lazer Especial 2

USO 2 - Residencial Multifamiliar
USO 12 A - Institucional Especial 1
USO 13 - Saide / Assisténcia Social
USO 14 - *Religiosos

USO 4- (AC LC 074/2018)

USO 5- {AC LC 074/2018)

. INDICE N
RECUOS FAXA GABARITO DE AXA
AREA nflmm. TESTADA MiNIMA - DE g APROVEITAMENTO DE
(m?) (m) OCUPAGAD | 00 8 PERMEABILIDADE
% %
] F L Fd 1Ab 1Am
RU= 360,00 12,00 30 1.5 15 60 04 24 - 20
=450,00 15,00 - - - 80 04 32 10
0BJETIVO
Tem por objetivo conservar esta zona com sua de pr de ibiico para de
de eventos, exposicoes, esporte e lazer
PROPOSTA DE USOS
PERMITIDOS PERMISSIVEIS

OBSERVAGOES / INSTRUMENTOS
Nesta zona seré Direito de npgdo, de Estatuto da Cidade.
Nesta zona seré implantado passeio puiblico padronizado conforme Leil Reguiamentar.
‘Para estas atividades serd exigido estudo de impacto de Vizinhanga.

F: Frontal IAb: Indice de Aproveitamento Basico RU: Residencial Unifamiliar
L: Lateral 1Am: indice de Aproveitamento Méximo P: Publico
Fd: Fundos

Fonte: Anexo IV, Lei Complementar n° 025, de 31/10/2008.

Art. 28. A Zona de Interesse Residencial tem por
objetivo destinar prioritariamente a instalacdo de
residéncias visando um adensamento baseado no
dimensionamento das redes de infraestrutura urbana, do
sistema viario e configuragéo da paisagem.

Paragrafo Unico. A Zona de Interesse
Residencial subdivide-se em ZIR 1 e ZIR 2, incorporando-
se a esta, a ZIR 3 contemplada na Lei Original e ora
extinta. (NR) (redagéo estabelecida pelo art. 2° da Lei
Complementar n° 074, de 23.04.2018)

-ZIR 1 - Zona de Interesse Residencial 1

- ZIR 2 - Zona de Interesse Residencial 2.
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Figura 12: Tabela de Uso e ocupacao do solo - Zona de Interesse Residencial 1 (ZIR 1)

US0 1 - Residencial Unifamiliar
USO 2 - Residencial Multifamiliar
USO 4 - Comércio Vicinal

USO 10 - Educacional

USO0 13 - Sadde / Assisténcia Social

ZONEAMENTO URBANO ZIR 1- ZONA DE INTERESSE RESIDENCIAL 1
T INDICE P
TESTADA RECUOS e GABARITO DE AXA
AREA MINUSA " jhpgn m) DE N°. da APROVEITAMENTO DE
(m?) o acm;;n;.la Pavimentos PERM.EA;IUDADE
F L Fd lab 1Am
RU: 450,00 1500 40 1.5 15 60 02 12 20
I
RM: 450,00 1500 40 20 20 50 04+ 06 20 50 20
M:450,00 15,00 4.0 20 20 50 04+ 06 20 50 20
OBJETIVO
Tem por objetive destinar pric a instalaclo de fas visande um baseado no das redes
de infra-estrutura urbana, do sistema vidrio e configuracdo da paisagem.
PROPOSTA DE USOS
PERMITIDOS PERMISSIVEIS

USO 5 A - Comércio Varejista e Prestacéo de Servigos 1
USO 5 B - Comércio Varejista e Prestacio de Servicos 2
USO 11 - Institucional
USO 12 A - institucional Especial 1
USO 14 - "Religiosos
USO 16 A - Recreacdo e Lazer Especial 1
USO 18 - Hotéis e Pousadas

OBSERVACOES / INSTRUMENTOS

Nesta Zona serfo

os seguintes do E:

“Para estas atividades serd exigido o Estudo de Impacto de Vizinhanga

‘empa
Nesta Zona serd implaniado o Passeio Publico Padronizado conforme Lei Regulamentar.

da Cidade: Outorga Onerosa do Direto de Construir e IPTU Progressiva no

RU: Residéncia Unifamiliar F: Frontal
RM: Residéncia Multifamiliar L: Lateral
M: Mista Fd: Fundos

Fonte: Anexo IV, Lei Complementar n° 025, de 31/10/2008.

1Ab: indice de Aproveitamento Bésico
IAm: Indice de Aproveitamento Médximo

Figura 13: Tabela de Uso e ocupacao do solo - Zona de Interesse Residencial 2 (ZIR 2)

ZONEAMENTO URBANO

USO 1 - Residencial Unifamiliar
USO 2 - Residencial Multifamiliar
USO 4 - Coméreio Vicinal

USO 8 - Para Veiculos

USO 10 - Educacional

USO 11 - Institucional

USO 13 - Salide / Assisténcia Social

ZIR 2 - ZONA DE INTERESSE RESIDENCIAL 2
INDICE
AREA TESTADA RECUOS T‘:E“' GABARITO DE r;:a
MINIMA MiNIMA (m) N°. de APROVEITAMENTO
OCUPACAOD PERMEABILIDADE
() {m) % A Pavimentos 7
F L Fd 1Ab 1Am
RU: 360,00 12,00 30 1.5 1.5 60 02 1.2 20
RM: 360,00 12,00 30 1.5 15 60 04 24 20
[OBJETIVO
Tem por objetivo destinar i a instalaglio de visande um baseado no da:
fedes de infra-estrutura urbana, do sistema vidrio e configuragdo da paisagem.
PROPOSTA DE USOS
PERMITIDOS PERMISSIVEIS

US0 5 A - Comércio Varejista e Prestagdo de Servigos 1
USO0 58 - Comércio Varejista e Prestacdo de Servigos 2
USO 14 - *Religiosos
US0 16 A - Recreacdo e Lazer Especlal 1

OBSERVACOES / INSTRUMENTOS

“Para estas atividades serd exigido o Estudo de impacto de Vizinhanga

RU: Residéncia Unifamiliar F: Frontal 1Ab: indice de Aproveitamento Bésico
RM: Residéncia Multifamiliar L: Lateral IAm: Indice de Aproveitamento Maximo
M: Mista Fd: Fundos

Fonte: Anexo IV, Lei Complementar n® 025, de 31/10/2008.
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Figura 14: Tabela de Uso e ocupacéo do solo - Zona de Interesse Residencial 3 (ZIR 3) que deixou de
existir e passou a compor a ZIR 2 a partir da Lei Complementar n° 074, de 23.04.2018

ZONEAMENTO URBANO

ZIR 3 - ZONA DE INTERESSE RESIDENCIAL 3

INDiCE
AREA TESTADA RECUOS TAXA o€ TAXA
MINIMA MINIMA {m) 5 D& i N de [-] PES oe
() (mj) % Pavimentos mﬁ
F L Fd AL Am
RU 360,00 12.00 a0 1.5 1.5 60 02 12 - 20
OBUETIVO
Tem por objetivo destingr & instaiagho de visando um baseado no
fias redes de infra-estrutura urbans, do sistema vidnic @ configuragio da paisagem
PROPOSTA DE USOS
PERMITIDOS PERMISSIVEIS
USO 1 - Residencial Unifamiliar USO 3 - Conjunto Habitacionais de Baixa Renda
US0 4 - Comiveio Vicinal USO 5 B - Comdrcio Varejista o Prostacdo do Servigos 2
USO 10 - Educacional USO § - Para Velculos
US0 11 - Institucional USO 14 - "Religiosos

USO 13 - Sadde / Assisténcia Social

OBSERVACOES / INSTRUMENTOS

“Para estas atividades serd exigido o Estude de impacto de Vizinhanca.

RU: Residéncia Unifamiliar F: Frontal 1Ab: indice de Aproveitamento Bisico
RM: Residéncia Multifamiliar L: Lateral 1Am: fndice de Aproveitamento Maximo
M: Mista Fd: Fundos

Fonte: Anexo IV, Lei Complementar n° 025, de 31/10/2008.

Art. 29. As Zonas de Especial Interesse Social
tém por objetivo destinar prioritariamente a producao de
habitacbes de interesse social e ampliacdo de
equipamentos urbanos beneficiando a popula¢éo de baixa
renda.

Paragrafo UGnico. As Zonas de Especial
Interesse Social subdividem-se em:
| - ZEIS 1: Zona de Especial interesse Social
Consolidada;
Il - ZEIS 2: Zona de Especial Interesse
Social Criada.
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Figura 15: Tabela de Uso e ocupagéo do solo - Zona Especial de Interesse Social Consolidada

ZONEAMENTO URBANO

ZEIS 1- ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL CONSOLIDADA

iNpIcE

AREA TESTADA RECUOS TAXADE cagarmo ve?fmsnm r.;:d
MINIMA A (m) ocupagdo| N de PERMEABILIDADE

(m?) {m) % Pavimentos o

F L Fd iAb 1Am

RU: 200,00 | 10,00 30 15 15 50 02 16 15
M- 250,00 10.00 10 15 15 60 02 12 10
0BJETIVO

Tem por objetivo, destinar prioritariamente a melhoria e produghio de Habitagbes de Interesse Social e ampiiagdo de
Equipamentos urbanos beneficiando a populagio de baixa renda. j& existindo ne local Conjunto Habitacional Popular

PROPOSTA DE USOS

PERMITIDOS PERMISSIVEIS
USO 1 - Residencial Unifamiliar

USO 11 - Institucional
USO0 3- Conjuntos Habitacionais de Baixa

USO 13 - Saiide / Assisténcia Social
Renda USQ 14 - *Religiosos
US0 4 - Comércio Vicinal

US0 10 - Educacional

OBSERVACOES/ INSTRUMENTOS

* Para estas atividades serd exigido o Estudo de impacto de Vizinhanga

RU: Residéncia Unifamiliar F: Frontal IAb: indice de Aproveitamento Bisico
RM: Residéncia Multifamiliar L: Lateral 1Am: indice de Aproveitamento M&ximo
M: Mista Fd: Fundos

Fonte: Anexo IV, Lei Complementar n° 025, de 31/10/2008.

Figura 16: Tabela de Uso e ocupagéo do solo - Zona Especial de Interesse Social Criada

ZONEAMENTO URBANO

ZEIS 2 - ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL CRIADA

INDICE
A#NREM:A Tﬁﬂﬁ‘ Reodos T;)Em mﬁ‘T nﬁmvs?ﬁausu‘ro rg
(3] (m) o acm::(:ju Pavimentos PE“E‘;'L'D‘DE
F L Fd 1AL 1Am
RU: 250,00 10,00 30 15 15 50 02 1.0 15
RM: 250.00 10.00 3.0 1.5 15 60 04 24 10
M: 250,00 10.00 3.0 1.5 1.5 60 o2 1.2 10

OBJETIVO

Tem por objetive criar nova 4rea para desfinar prioritariamente & regularizagdo fundidria, & produgdo de habitagfes e
equipamentos urbanos de Inferesse Social para populaglo de baixa renda para salvaguardar o direfto a moradia e a cidadanta

PROPOSTA DE USOS

PERMITIDOS PERMISSIVEIS
USO 1 - Residencial Unifamiliar

USO 2 - Residencial Multifamiliar

USO 3 - Conjuntos Habitacionais de Baixa
Renda

USO 4 - Coméreio Vicinal

USO 10 - Educacional

USO 13 - Sadde / Assisténcia Social

USO 16 A - Recreagdo e Lazer Especial 1

US0 11 - Institucional
USO 12 A - Institucional Especial 1
USO 14 - *Religiosos

OBSERVACOES / INSTRUMENTOS

Nesta Zona serfio implantados os seguintes Instrumentos do Estatutc da Cidade : Direito de Preempgdo
* Para estas atividades serd exigido o Estudo de Impacto de Vizinhanga.

RU: Residéncia Unifamiliar

RM: Residencial Multifamiiiar
M: Mista Fd: Fundos

F: Frontal IAb: indice de Aproveitamento Basico
L:Lateral  lAm: indice de Aproveitamento Miximo

Fonte: Anexo IV, Lei Complementar n° 025, de 31/10/2008.
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Art. 30. A Zona de Uso Limitado tem por
objetivo, devido a sua declividade, restringir seu uso nédo
permitindo alta densidade, devendo a mesma manter uma
Taxa de 40% do Lote com é&rea verde.

Figura 17: Tabela de Uso e ocupagéo do solo - Zona de Uso Limitado (ZUL)

ZONEAMENTO URBANO ZUL - ZONA DE USO LIMITADO
TAxXA e TAxA
AREA Mibuss | TESTADA RECUOS GABARITO e
MINIMA (m) o N de APROVEITANENTO e
() - CUPAGAQ) p, . PERNEABILIDADE
F L Fd 1Ab 1Am
RU= 125000 | 2500 s0 | a0 | so 30 0z 06 . 40
He= 1250,00 25,00 s0 | a0 | so 50 02+ 02 1.0 20 40

OBUETIVO
580 zonas que devido & sua decividade tem por OheIVD Mestingir Seu uso NS0 permiinds alts densidade, devendo & mesma
manter uma taxa de 40% do lote com drea verde

PROPOSTA DE USOS
PERMITIDOS PERMISSIVEIS
USO 1 - Residencial Unifamiliar Uso14-
USO 16 A - Recreagho o Lazer Especial 1 USO 17 - * Atividades Noturmas

USO 18- Hotdis @ Pousadas

OBSERVACOES / INSTRUMENTOS

Nesta Zona serd implantada Outorga do Direito de Construr, instrumento do Estalufo da Cidade

RU: Residéncia Unifamiliar F: Frontal lAb: indice de Aproveitamento Bésico

H: Hoteis e Pousadas
M: Mista

L:Lateral  IAm: indice de Aproveitamento Miximo
Fd: Fundos

Fonte: Anexo IV, Lei Complementar n° 025, de 31/10/2008.

Art. 31. A Zona de Interesse Agropecuario tem
por objetivo Preserva a Zona como Atividade Agricola
destinada a agricultura e criacdo de animais para
subsisténcia.
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Figura 18: Tabela de Uso e ocupacéo do solo - Zona de Interesse Agricola (ZIA)

ZONEAMENTO URBANO ZIA - ZONA DE INTERESSE AGRICOLA

INDICE
RECUOS TAXA DE TAXA

AREA TESTADA
MINIMA (m)

MINIMA
(m) (m)

DE N°. de APROVEITAMENTO DE
OCUPACAD PERMEABILIDADE |
%

| F L Fd 1ab 1Am

1250,00 25,00 10,0 - - 25 2 05 - 50

OBUETIVO
Tem por objetivo Preservar a Zona como Atividade Agricola destinada a agricultura e criacdo de animais para subsisténcia.

PROPOSTA DE USOS

PERMITIDOS PERMISSIVEIS

USO 1 - Residencial Unifamiliar USO 4 - Coméreio Vicinal
USO 18 - Hotéls e Pousadas USO 16 A - Recreagdo e Lazer Especial 1
Toda a Atividade Agricola destinada a USO 16 B - Recreacdio e Lazer Especial 2
Subsisténcia

OBSERVACOES / INSTRUMENTOS

RU: Residéncia Unifamiliar F: Frontal IAb: Indice de Aproveitamento Bdsico

RM: Residencial Muitifamiliar
M: Mista

L:Lateral  IAm: indice de Aproveitamento Méximo
Fd: Fundos

Fonte: Anexo IV, Lei Complementar n° 025, de 31/10/2008.

Para o Zoneamento do Municipio de Santa Helena, sugere-se as algumas
modificacdes que tem como base os dados levantados na etapa 02 de analise
tematica integrada, as observacdes da equipe técnica municipal e da populacéo,
bem como a analise técnica do perfil atual e caracteristicas territoriais do

Municipio, tudo isso aliado aos objetivos do desenvolvimento sustentavel.

A seguir estd apresentada a proposta de atualizacdo de Zoneamento para

o Municipio de Santa Helena, com a descricdo de cada uma das zonas.

A Zona Mista Central — ZMC, fica mantida com esta nomenclatura. Sua
abrangéncia foi redefinida e o seu objetivo é preservar as areas ja consolidadas,
incentivando a instalacdo de atividades comerciais e de prestacao de servicos,
compatibilizando a infraestrutura e sistema viario existente, viabilizando maior
adensamento. A ZMC localiza-se no entorno da Avenida Brasilia, buscando

fomentar o adensamento de atividades comerciais nesta area.

A Zona de Uso Especial — ZUE, fica mantida com 0 mesmo nome e tem

por objetivo conservar as caracteristicas de predominancia de uso publico para
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o desenvolvimento de atividades de eventos, exposicOes, esporte e lazer
existente. Fazem parte desta zona as areas institucionais, os terrenos publicos,
a area do cemitério municipal e as areas de interesse publico para a realizacao

de obras e/ou consolidacdo de espacos publicos.

A Zona de Interesse Residencial — ZIR, fica mantida com esta

nomenclatura e divide-se em ZIR 1, ZIR 2 e ZIR 3.

- A ZIR 1 - Zona de Interesse Residencial 1: tem por objetivo destinar
prioritariamente a instalacdo de residéncias visando um adensamento baseado
no dimensionamento das redes de infraestrutura urbana, do sistema viario e
configuracdo da paisagem. E uma area com uso predominantemente residencial,
mas com a presenca de usos comercial e de servicos. Compreende areas
consolidadas da ocupacéo urbana e fica préxima a Zona Central, com presenca

de diversos vazios urbanos, areas passiveis de ocupacao.

-ZIR 2 - Zona de Interesse Residencial 2: sdo areas de baixa densidade
com ocupacdo mais esparsa e nao totalmente consolidada. Nessa zona ha
grandes areas de terras disponiveis, sendo adequada a implantacdo de novos
empreendimentos publicos e privados. Deve-se promover a melhoria e

consolidagéo da infraestrutura urbana nestes locais ainda em desenvolvimento.

- ZIR 3 - Zona de Interesse Residencial 3: sédo areas de baixissima
densidade, se configura como uma area de transi¢ao entre a area urbanizada do
municipio e a area rural. Ha grandes areas de terras disponiveis e, atualmente,
estas areas possuem caracteristica predominantemente rural, algumas em
processo de loteamento. Se configura como uma area para a expansao urbana

do municipio.

As Zonas de Especial Interesse Social tém por objetivo destinar
prioritariamente a producéo de habitacées de interesse social e ampliagdo de

equipamentos urbanos beneficiando a populacéo de baixa renda.

As Zonas de Especial Interesse Social — ZEIS sdo um instrumento
previsto na Lei Federal n® 10.257/2001 - Estatuto da Cidade — e se configuram

como areas reservadas para a implantacdo de loteamentos e conjuntos
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habitacionais de interesse social, buscando garantir o direito a moradia para toda
a populacdo do municipio. Possuem parametros urbanisticos proprios, com
regras especiais para o uso e ocupacao do solo. Em Santa Helena subdividem-
se atualmente em ZEIS 1 (Zona de Especial interesse Social Consolidada) e
ZEIS 2 (Zona de Especial Interesse Social Criada), e passam agora a se chamar
apenas ZEIS 1 e ZEIS 2, com os seguintes objetivos:

- A ZEIS 1- Zona de Especial Interesse Social 1: S&o areas
consolidadas dentro do perimetro urbano, loteamentos ja consolidados e com
infraestrutura urbana e/ou areas passiveis de regularizacao fundiaria. Tem como
objetivo o reconhecimento da ocupacao consolidada e a garantia do direito social

a moradia.

- A ZEIS 2- Zona de Especial Interesse Social 2: destina-se a
demarcacao de novas areas reservadas no territério Municipal com o objetivo de

producao e implementacéo de habitacdo de interesse social.

A Zona de Uso Limitado — ZUL fica mantida com esta nomenclatura,
tendo por objetivo, devido a sua declividade, restringir seu uso nao permitindo
alta densidade, devendo a mesma manter uma Taxa de 40% do Lote com area
verde. Para os empreendimentos e projetos nesta éarea, deverdo ser
apresentadas estratégias projetuais de adequacao estrutural, drenagem, entre
outros a serem definidos pela municipalidade, buscando garantir a seguranca

das ocupacoes.

A Zona de Interesse Agropecuario — ZIA fica extinta, considerada nao

adequada a areas que se encontram dentro do perimetro urbano municipal.

Fica criada ainda, a Zona industrial — ZI, com o objetivo de reconhecer
as areas de industrias j4 consolidadas e em consolidacdo no municipio,
demarcar novas areas destinadas a expansao industrial em Santa Helena e
incentivar o setor industrial ja existente, bem como a instalagdo de novos

empreendimentos no setor.

A partir destas definicbes para as zonas urbanas, a seguir esta

apresentado o mapa de zoneamento urbano para o Municipio de Santa Helena,
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onde é possivel identificar de forma espacializada a proposta de distribuicdo de

cada uma delas no perimetro urbano da Sede municipal.
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5.5 Parametros de Ocupacéo do Solo Urbano

A seguir serdo apresentados os parametros de uso e ocupacao do solo
para cada uma das zonas propostas para a area urbana do municipio de Santa
Helena. A definicdo dos parametros propostos teve como base o disposto na
legislacdo vigente, bem como a analise das caracteristicas atuais do territorio
municipal: porte das edificacbes, densificacdo da &rea urbana, perfil das vias,

infraestrutura existente, densidade, crescimento populacional, entre outros.

No estabelecimento da classificagdo dos usos em permitido e
permissiveis quanto as atividades, utilizou-se a forma de classificacdo
empregada atualmente, definida pela lei do Plano Diretor. A classificagdo dos
usos foi apresentada no Quadro 15 compatibilizado aos da Classificacdo Nacional
das Atividades Econdmicas (CNAE) 2.0, disponibilizado pelo IBGE (2006). Trata-se
do instrumento de padronizacdo nacional por meio dos codigos de atividade
econbmica e dos critérios de enquadramento utilizados pelos diversos 6rgados da
Administracao Tributaria do pais. Nesse sentido buscando facilitar ao municipio a

classificacdo e manutencdo do cédigo e cobranca tributéria.

Quadro 15 - Classificacdo dos usos e suas atividades.

Uso1 - Residencial
RESIDENCIAS Unifamiliar
UNIFAMILIARES
Uso 2 — Residencial
RESIDENCIAS Multifamiliar
MULTIFAMILIARES
USsoO 3 -
CONJUNTOS N&o se aplica
HABITACIONAIS DE ’
BAIXA RENDA
Uso 4 - -Mini-Mercados até 200m?2
COMERCIO VICINAL - Feiras-Livres;
- Banca de revista;
- Padarias;
- Farmacias;
Alimentacéo — 56; | Awamer_lto_s,
Atividades - Sapatarias; .
Profissionais — 69 | - Bare_s,/ _Lanchonet_es /_S_orvetenas,
75 - Escritérios Profissionais;

- Saldo de Beleza;

- Ateliés Profissionais;
- Quitanda;

- Agougue;

- Mercearia;

- Peixaria e Similares
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USO5.A - - Lojas/Butiques;
COMERCIQ VAREJISTA E - Butiques;
PRESTACAO DE - Vidragarias;
SERVICOS 1 - Confeitarias;
- Academias;
. ~ . | - Auto Pecas;
Allmentaga(3 =56 | . Lotéricas / Jogos Eletrdnicos /
Informacéo e .
T Lan House;
Comunicagéo — . .
. - Floriculturas;
58 — 63, - Bancos;
Atividades =
. - - Opticas;
Financeiras — 64 — Do
66- - Joalherias;
Lo - Restaurantes;
Atividades PSR
g . | - Escritorios;
Imobiliarias — 68; N
S - Imobiliaria;
Atividades - Reparo de Eletrodomésticos;
Profissionais — 69 ep . ’
- Videos Locadoras;
-75 R
- Livrarias;
- RepresentagBes Comerciais;
- Centro de Treinamento de Condutores (Auto-
Escola);
- Estacionamentos Comércio varejista de Extintores;
- Comércio varejista de Gas GLP
USO 5.B - COMERCIO . - Lojas de Departamentos;
VAREJISTA E a dIT/?itr!l\i/SI?rZ?i\elzs e |- Supermercados;
PRESTACAO DE Servicos - Centros Comerciais;
SERVICOS 2 ¢ - Lojas de Material de Construgao;
complementares — )
77 -82 - Construtoras;
- Distribuidora de Pecas.
USO 6 - COMERCIO Comércio por - Depdsito de Materiais de Construgdo e Ferragens;
ATACADISTA atacado, exceto | - Armazéns gerais de estocagem;

veiculos
automotores e
motocicletas

- Distribuidoras;
- Armazém de GLP;
- Depdsito de Plasticos.

46
USO 7 - COMERCIO E - Postos de Servigos Pesados;
SERVICOS ESPECIAIS - Depdsitos Pesados (sucatas);
Transporte - Trar}sportadoras; _
A ’ - Oficinas de Maquinas Pesadas;
rmazenageme | Revenda de Caminhdes e Maquinas Pesadas;
Correio - . '
49-53 -Guinchos;
- Terminal Rodoviario;
- Prédio de Garagens;
- Garagens de empresa de 6nibus;
USO 8 - PARA VEICULOS - Postos de Servicos Leves (Abastecimentos,
Comércio e Lub_rif_ica(;éo. ?qrracharia e Lavacao);
reparaco de - Oficina M~ecan|c_a;
. - Chapeacdo e Pintura;
veiculos

USo 9 - COMERCIO DE
VEICULOS LEVES

automotores e
motocicletas — 45
-47

- Retifica de Automoveis/Motores.

Agéncia de Automoveis;

- Revenda de Automoveis;

- Agéncia de Motocicletas;

- Revenda de Motocicletas.

USO 10 - EDUCACIONAL

Educacéao - 85

- Creche;

- Estabelecimento de Ensino (1°, 2° e 3° Graus e
Especificos);

- Centros Comunitarios.

USO 11 - INSTITUCIONAL

USO 12.A -

Administracdo
Publica, Defesa e
Securidade Social

— 84; Outras
atividades de
Servico — 94 - 96

- Sede de Orgéos Publicos e Autarquias;
- Correios;

- Telecomunicagdes;

- Férum de Justica.

- Quartéis;
- Bombeiros;
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INSTITUCIONAIS - Delegacias.
ESPECIAIS 1
USO 12.B - - Cemitério;
INSTITUCIONAIS - Capela Mortuéria.
ESPECIAIS 2
UsSO 13 - SAUDE / - Asilos;
ASSISTENCIA SOCIAL - Hospitais;

Saulde e Servicos
Sociais — 86 - 88

- Casas de Saude;

- Postos Assistenciais / Unidades Sanitarias;
- Clinicas;

- Abrigos/Albergues.

USO 14 - RELIGIOSOS

N&o se aplica.

- Templos;
- Igreja;
- SalBes Paroquiais.

USO 15 - RECREACAO E
LAZER

USO 16.A - RECREACAO
E LAZER ESPECIAL 1

USO 16.B - RECREACAO
E LAZER ESPECIAL 2

Arte, Cultura e
Recreacéo - 90,
91, 93
QOutras atividades
de servigos -94

- Clubes;

- Museus;

- Teatro;

- Cinema;

- Auditérios.

- Ginasios;

- Pequenas Feiras (Eventuais);
- Parques Ambientais;

- Pragas e Areas de Lazer.

- Camping;

- Parques de Diverséo;

- Circos;

- AssociagOes de Funcionarios (Sede Campestre);
- Parques de Exposicdes e Feiras de Evento.

USO 17 - ATIVIDADES - Boates;
NOTURNAS Alimentacéo — 56; | ~ Discotecas; .

- Danceterias;

- Casas de Espetéaculos;

- Sal0es de Bailes e Similares.
USO 18 - HOTEIS E Alojamento e - Hotéis e similares;
POUSADAS Alimentacgéo -55 -

USO 19 - MOTEIS

56

USO 20 - ATIVIDADES DE
NiVEL DE INCOMODO 1

Fabricacdo de
Bebidas - 11;
Fabricacdo de
Produtos do Fumo
- 12; Fabricacao
de Produtos
téxteis - 13;
Confeccgéo de
artigos para
vestuario e
acessorios - 14;
Fabricacdo de
produtos de

-Industria de materiais elétricos e de comunicagfes
com excecdo de pilhas, baterias e acumuladores;

- Fabricagdo de artigos de madeiras para uso
residencial, comercial ou industrial;

- Fabricacdo de artefatos de papel ou papeldo néo
associados a producédo de papel ou papelao;

- Fabricacéo de artefatos de couro e peles, calgcados
em geral;

- Industrias de artigos do vestuério, artefatos de
tecidos e acessorios dos vestuarios;

- Fabricacdo de massas alimenticias, doces em
geral, balas, biscoitos e produtos de padaria;

- Industrias Editoriais e Gréficas;

- Fabricacdo de Produtos de Perfumaria;

madeira — 16; - Fabricacao de Velas;
- Vidracaria.
USO 21 - ATIVIDADES DE | Metallurgica—18; | - Todas as atividades de extracdo de produtos
NIVEL DE INCOMODO 2 Fabricacéo de vegetais:

Maquinas e
Equipamentos —
28 - 33;
Eletricidade e
Gés- 35;
Agua, Esgoto... —
36 — 39;
Construcdo — 41 -
43

- Fabricacdo de pecas, ornamentais e ou estruturais
de cimento, gesso e/ou amianto;
- Fabricacdo de maquinas de artigos de metal com

tratamento quimico superficial e/ou pintura
poraspersdo efou aplicacdo de verniz e/ou
esmaltacao;

- Fabricagdo de maquinas com tratamento

galvanotécnico ou fundicéo;
- Desdobramentos de madeiras, inclusive serraria;
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- Fabricac¢é@o de madeira aglomerada ou prensada;

- Fabricag&o de artigos de borracha em geral;

- Fiacéo ou tecelagem;

- Beneficiamento, moagem, torrefacéo e fabricagao
de produtos alimentares;

- Usina de producgéo de concreto;

- Industrias que produzem artigos de material
plastico, exceto fabricagdo de resinas plasticas,
fibrasartificiais e matérias plasticas;

- Fabricacé@o de moveis e artigos de mobiliario;

- Aparelhamento de pedras para construcdo e
execucdo de trabalhos em marmore, granito e
outraspedras;

- Fabricacdo de artigos de metal, sem tratamento
quimico superficial e/ou galvanotécnico e/ou
pinturade asperséo e/ou aplicacdo de verniz e/ou
esmaltacao;

- Fabricagdo de maquina sem tratamento
galvanotécnico e fundigéo;

- Fabricacéo de cerveja , chopes, maltes e bebidas;
- Ferro Velho;

- Jato de Areia.

USO 22 - ATIVIDADES DE
NIVEL DE INCOMODO 3

Fabricacdo de
Celulose, Papel e
Produtos de Papel

—17; Industrias
Extrativistas — 05-
09
Industrias de
Transformacao -
10

- Fabricacdo de Papel e Pasta Mecanica,;

- Fabricagéo de Carvéo Vegetal;

- Fabricacdo de telhas, tijolos e outros artigos de
barro cozido;

- Secagem e salga de couros e peles;

- Producgéo de fundidos ou forjados de ferro e aco
com tratamento superficial e/ou Galvanotécnico;

- Metaldrgica dos metais ndo ferrosos em forma
priméria;

- Produgéo de formas, moldes e pec¢as de metais ndo
ferrosos, com fusdo e tratamento quimicosuperficial
e/ou galvanotécnico;

- Fabricacao de Celulose;

- Curtimento e outras preparagfes de couros ou
peles;

- Fabricacgdo de ragBes balanceadas e de alimentos
preparados para animais;

- Britamento de pedra / extragdo mineral;

- Abate e industrializagdo de produtos animais;

- Fabricacéo de Baterias;

- Frigorificos e Laticinios.

USO 23 - COMERCIO

PERIGOSO

Agua, Esgoto,
Atividades de
Gestéao de
Residuos e
Descontaminagao
- 38

- Produtos toxicos e quimicos;
- Explosivos.

USO 24
AGROPECUARIA

Agricultura,
pecuaria,
producéo florestal,
pesca e
aquicultura — 01-
03

Fonte: PLANO DIRETOR (2008), IBGE (2006).

A tabela a seguir apresenta os parametros de ocupacéo do solo propostos

e/ou alterados.
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Tabela 2 - Parametros de Uso e Ocupacgéo do Solo.

indice de
Aproveitamento

Testada

o Taxas (%)
Minima

Zoneamento Recuos (m) Observagoes

Altura
Maxima (n2
pavimentos)

(m)/ Lote
Minimo

Permeabilidade

Zonas

Definigoes

(m?)

Basico

Maximo

Minima

Ocupagao

Lateral

Fundos

Frontal

Instrumentos

Permitidos

USO 2: Residencial

Permissiveis

USO 1: Residencial

Multifamiliar; Unifamiliar;
Residencial USO 4: Comércio USO 8: Para
Multifamilia | 1, /260 0,5 2 06 (4) 20 70 1,5(1) | 1,5(1) | 50 | IPTUProgressivo Vicinal; Veiculos;
r no Tempo; USO 5A: Comércio USoO 10:
(RM) Outorga Onerosa Varejista e Educacional;
do direito de Prestagao de USO 11:
. construir (até 06 Servigos 1; Institucional;
Zona Mista pavimeétos); USO 5B: Comércio | USO 13: Satide /
Central Estudo de Impacto Varejista e Assisténcia Social
(zmc) de Vizinhanca (EIV) Prestagdo de USO 14:
Comércio 00(2) | -Exigidoparaos Servigos 2; Religiosos*;
Misto (M) 12/260 28 3.2 06 (4) 15 eServico— | 1,5(1) 1,5(1) 5:0 (3) | usos identificados uso 9 Comeércio | USO 17:Atividades
80 (5) com * de Veiculos Leves; Noturnas*;
USO 15:Recreagao | USO 20: Atividades
e Lazer; de Nivel de
USO 18: Hotéis e IncOmodo 1%;
R-70 | 15(1) | 1,5(1) 5,0 Pousadas.
USO 1: Residencial
Unifamiliar; USO 2: Residencial
Residencial USO 10: Multifamiliar;
Unifamiliar 12/360 2,0 - 04 20 70 1,5(1) 1,5(1) 4,0 Educacional; USO 4: Comércio
(RU) USo 11: Vicinal;
Direito de Institucional; USO 5A: Comércio
Zona de Uso preempcao; USO 13: Saude / Varejista;
Especial EIV Assisténcia Social; USO 12A:
(ZUE) (Exigido para os USO 15:Recreacao Institucional
usos identificados e Lazer; Especial 1;
com *) uso USO 12B:
Misto (M) 12/250 3,2 - 04 10 80 1,5(1) 1,5(1) 4,0 16A:Recreacdo e Institucional
Lazer Especial 1; Especial 2;
USO 168B: USO 14:
Recreacao e Lazer Religiosos*;
Especial 2;
Zona . uso 1'. Res'lcfler?ual USO 2: Residencial
0,0 (2) Direito de Unifamiliar; Multifamiliar-
Especial de RU; M; 10/150 1,0 - 02 10 70 1,5(1) 1,5(1) 3.0 (3) preempcao; USO 3: Conjuntos ultifamiliar;
’ . USoO 11:
Interesse EIV Habitacionais de

Baixa Renda;

Institucional;
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Social 1(ZEIS (Exigido para os USO 4: Comércio Uso 14:
1) usos identificados Vicinal; Religiosos*;
com *) USO 10: USO 15:Recreagao
Educacional; e Lazer;
uUso 11: uso
Institucional; 16A:Recreacdo e
USO 13: Saude / Lazer Especial 1;
Assisténcia Social;
USO 1: Residencial
Unifamiliar;
USO 2: Residencial
Multifamiliar;
USO 3: Conjuntos uUso 11:
Zona Direito de Habitacionais de Institucional;
Especial de preempcao; Baixa Renda; UsoO 12A:
Interesse RU; M; 10/150 1,0 04 15% 70 1,5 (1) 1,5(1) 0,0(2) EIV USO 4: Comércio Institucional
Social 2(ZEIS 3,003) (Exigido para os Vicinal; Especial 1;
2) usos identificados uUso 10: uUso 14:
com *) Educacional; Religiosos*;
USO 13: Saude /
Assisténcia Social;
uso
16A:Recreacdo e
Lazer Especial 1;
USO 5A: Comércio
Varejista e
Prestacdo de
RU 12/260 1,2 04 15 70 1,5(1) 1,5(1) 4,0 Servicos 1;
Outorga Onerosa USO 5B: Comércio
do Direito de USO 1: Residencial
. . s Varejista e
Construir; Unifamiliar; Prestacio de
IPTU Progressivo USO 2: Residencial .g
. . Servigos 2;
Zona de no Tempo; Multifamiliar; USO 11:
| EIV USO 4: Comércio N
nteresse . .. Institucional;
. . RM 12/260 2,2 04 (4) 15 70 1,5 (1) 1,5(1) 4,0 (Exigido para os Vicinal;
Residencial 1 i . USO 12A:
usos identificados uUso 10: Institucional
(ZIR1) com *) Educacional; Especial 1:
Direito de USO 13: Saude / P !
o A . Uso 14:
preempcao; Assisténcia Social; . %
EIV Religiosos*;
0,0 (2) USO 16A:
M 12/260 2,0 04 (4) 10 75 1,5(1) 1,5(1) ! Recreagdo e Lazer
4,0 (3) .
Especial 1;
USO 18: Hotéis e
Pousadas;
81
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USO 1: Residencial

USO 5A: Comércio

Unifamiliar; Varejista e
USO 2: Residencial Prestacdo de
RU 12/260 0,4 - 02 20 70 1,5 (1) 1,5(1) 4,0 £V Multifamiliar: Servicos 1;
(Exigido para os USO 4: Comércio USO 5B: Comércio
Zona de usos identificados Vicinal; VarejisNta e
Interesse com *) USOIS: Para Prestr?\gao de
Residencial 2 Direito de \(JeSICOUI1%5; Sirg'gizz"
ZIR 2 ] preempgao; ' '
( ) RM 12/260 2,0 04 20 70 1,5 (1) 1,5(1) 4,0 EIV Educacional; Religiosos*;
uUso 11: 16A:Recreagao e
Institucional; Lazer Especial 1;
M 12/260 20 o4 20 20 1501 1501 0,0 (2) USO 13: Saude / USO 18: Hotéis e
/ ’ ) (1) 5(1) 4,0 (3) Assisténcia Social; Pousadas;
USO 1: Residencial | USO 3: Conjuntos
Unifamiliar; Habitacionais de
Direito de USO 4: Comércio Baixa Renda;
Zona de ~ Vicinal; USO 5B: Comércio
preempeao; USoO 10: Varejista e
Interesse RU 12/360 ; 02 20 60 1,5(1) | 1,5(1) 4,0 EIV o "
. . ’ ’ ’ . Educacional; Prestacdo de
Residencial 3 (Exigido para os .
usos identificados USO11: Servicos 2;
(ZIR 3) com *) Institucional; USO 8: Para
USO 13: Saude / Veiculos;
Assisténcia Social; USoO 14:
Religiosos*;
Industrial (1) | 20/2000 | 1,4 - 02 15 70 2,0 35 | 50(7) USO 6: Comércio | USO 5A: Comércio
Atacadista; Varejista e
Direito de USO 7: Comércio e Prestacdo de
preempc¢ao; Servigos Especiais; Servigos 1;
Zona EIV USO 8: Para USO 5B: Comércio
Industrial (ZI) Comercial 24/720 12 ) 02 20 60 1,5 (1) 1,5(1) 5,0 (Exigido para os Veiculos; Varejista e
usos identificados | USO 20: Atividades Prestacdo de
com *) de Nivel de Servigos 2;
IncOmodo 1%; USo 14:
Religiosos*;
Areas de uso limitado devido sua declividade, devendo-se manter uma taxa de 40% de cada lote com &rea verde. Os projetos e Outorga Onerosa USO 1: Residencial
parcelamentos nesta drea devem submeter-se a andlise e aprovacao do poder publico municipal e devem adotar estratégias do Direito de Unifamiliar; USO 14
Zona de Uso projetuais, de drenagem, destinacao de residuos, entre outras, de acordo com o perfil do terreno onde se encontra. Construir; USO~16A: Religiosos*;
. RU 25/1250 0,6 - 02 40 30 3,0 5,0 5,0 EIV Recreacdo e Lazer | \y5g 17:atividades
Limitado - Especial 1; .
Hotéis e (Exigido para os i Noturnas?*;
usos identificados USO 18: Hoteis e
Pousadas 25/1250 1,0 2,0 04 40 50 3,0 5,0 5,0 .
% Pousadas;
(H) com *)
: USO 6: Comércio
Industrial (1) 24/1440 1,4 - 02 20 70 2,0 3,5 10,0 (7) irei - Ativi
Macrozona Direito cle Atacadista; USO 17: Atividades
de Expansao preempgao; USO 7: Comércio e Noturnas;
€ EXp Comerecial 24/720 1,2 - 02 20 60 1,5 (1) 1,5(1) 5,0 EIV : USO 19: Motéis.

Servigos Especiais;
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Industrial (Exigido para os USO 8: Para
(MEI) usos identificados Veiculos;
com *) USO 20: Atividades
de Nivel de
IncObmodo 1*;
USO 21: Atividades
de Nivel de
IncOmodo 2*;
USO 22: Atividades
de Nivel de
Incémodo 3*.
USO 1: Residencial
Unifamiliar;
USO 5B: Comércio
Varejista e
Prestacao de USO 8: Para
bervicos 2; Veiculos;
USO 6: Comércio !
. USO 12B:
.. .. Institucional
de Expans3o EIV (Exigido para os | USO 7: Comércio e Especial 2;
15/450 1,2/- 02 20 60 1,5(1) 1,5(1) 4,0 usos identificados | Servicos Especiais; o
Urbana USO 17: Atividades
com *) USO 12A:
(MEU) Institucional Noturnas;
. USO 18: Hotéis e
Especial 1;
USO 13- Pousadas;
, . USO 14:Religioso*
Saude/Assisténcia €ligloso
Social
USO 20: Atividade
de Nivel de
Incémodo 1
USO 1:Residencial
Unifamiliar;
USO 4: Comércio USO 10:
Vicinal; Educacional;
USO16A:Recreagao Uso 11:
Programa de e Lazer Especial 1; Institucional;
B USO 16B: USO 12A:
Incentivo para Recreacao e Lazer Institucional
Macrozona Investimentos em sac .
Rural Infraestrutura para Especial 2; Especial 1;
uturap USO 18: Hotéis e USO 12B:
Fortalecimento do .
Turismo Rural Pousadas; Institucional
' Todo tipo de Especial 2;
atividade USO 13:
agropecuaria, Saude/Assisténcia
agroecolégica e Social.

turistica rural e
ambiental.
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Zona de
Preservagio Areas protegidas por legislacdo ambiental, seus pardmetros devem obedecer ao disposto nas leis n2 12.651/2012, n? 6.902/1981 e demais legislacdes pertinentes. Em caso de sobreposicdo destas
areas com outras macrozonas ou zonas urbanas, os parametros de ocupacao do territério especificados nas leis federais e para areas de preservacao devem ser considerados prioritariamente. Destaca-se
Permanente A . L . . . . . ,
(zpP) gue os parametros estabelecidos pelo Estudo Técnico Socioambiental (ETSA, 2023) realizado no municipio devem ser considerados no perimetro urbano.
ZPP
Macrozona i
de Uso Areas protegidas por legislagdo ambiental, seus parametros devem obedecer ao disposto nas leis n2 12.651/2012, n2 6.902/1981 e demais legislagGes pertinentes. Localizadas na area rural do
Sustentsvel municipio, sdo voltadas para uso turistico, cultural e de lazer, com intuito de preservar os remanescentes florestais e cursos d’dgua, como no caso do estabelecimento da area de prote¢ao no
entorno do Rio Peperi Guagu.
(MUS)

(1) O afastamento lateral e dos fundos podera ser zero caso nao haja aberturas.

(2) Para uso exclusivamente comercial e de servicos; aplicavel ao subsolo, térreo e 12 pavimento.

(3) Para uso exclusivamente residencial e a partir do 22 pavimento em qualquer uso.

(4) Altura que se pode chegar na zona através da aplicacdo do instrumento da Outorga Onerosa.
(5) Para uso exclusivamente comercial e de servicos; apenas no subsolo, térreo e 12 pavimento.

(6) O afastamento sera de 4,0 metros, podendo ser 0 em casos de topografia acidentada (sob analise e aprovacdo da prefeitura municipal).

(7) Deve-se respeitar as faixas de dominio e Non Aedificandi das rodovias, quando for o caso.
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E importante mencionar que alguns dos usos atribuidos para cada zona
podem diferir do que se encontra hoje no territorio ja consolidado. No entanto,
ressalta-se que as edificacdes ja existentes no territorio ndo precisardo passar
por processos de adaptacdo para se adequar aos novos parametros propostos
apoés a revisdo do Plano Diretor. Para estes casos, fica sendo valida aquela
legislacdo que os aprovou e que estava vigente quando foram construidos. Ja
para as constru¢des novas, que ainda ndo tenham sido iniciadas, estas deveréo

se adequar aos novos parametros urbanisticos estipulados.
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6. SISTEMA DE MOBILIDADE

Toda e qualquer politica relacionada a mobilidade urbana € regida e
regulamentada pela Lei Federal n° 12.587/2012 — Politica Nacional de
Mobilidade Urbana, que funciona como instrumento direto para o bem estar dos
cidadaos, objetivando a integracéo entre os diferentes modos de transporte e a
melhoria da acessibilidade e mobilidade das pessoas e cargas no territorio do

Municipio.
Segundo Artigo 18 da Lei n° 12.587, é atribuicdo dos municipios:

| — Planejar, executar e avaliar a politica de
mobilidade urbana, bem como promover a
regulamentacdo dos servicos de transporte
urbano;

Il — Prestar, direta, indiretamente ou por gestéao
associada, o0s servicos de transporte publico
coletivo urbano, que tém carater essencial;

Il — capacitar pessoas e desenvolver as instituicoes
vinculadas a politica de mobilidade urbana do
Municipio.

Ja o Cédigo de Transito Brasileiro, Lei n® 9.503 de 1997, aborda diversos
aspectos quanto ao transito de qualquer modalidade nas vias terrestres do
territorio nacional, definindo o Sistema Nacional de Transito como o conjunto de
orgaos e entidades da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios
que tem por finalidade o exercicio das atividades de planejamento,
administracdo, normatizacao, pesquisa, registro e licenciamento de veiculos,
formacdo, habilitacdo e reciclagem de condutores, educacdo, engenharia,
operacao do sistema viério, policiamento, fiscalizacdo, julgamento de infracdes

e de recursos e aplicacao de penalidades.
O codigo regulamenta, em seu artigo 60, a classificacdo das vias de
circulagdo, conforme segue:

Art. 60. As vias abertas a circulagéo, de acordo
com sua utilizacéo, classificam-se em:
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| - vias urbanas:

a) via de transito rapido;
b) via arterial;

c) via coletora;

d) via local;

I - vias rurais:

a) rodovias;

b) estradas.

No municipio de Santa Helena, o Plano Diretor de Desenvolvimento
Municipal trata, na Se¢do V do capitulo Il das vias de circulacdo, onde fica
especificado que a abertura de qualquer via ou logradouro publico devera
obedecer as normas do Plano e dependera de aprovacdo prévia da
municipalidade. Os artigos 63 a 76 apresentam as especificagbes acerca das

vias no Municipio.

Art. 63. Na area urbana as secdes transversais,
longitudinais e dimensionamento das ruas serdo definidas
conforme hierarquizacgéo viaria definida nos artigos 65 e
70 desta Lei.

Art. 64. As vias que integram o sistema viario do
Municipio de Santa Helena, ficam assim classificadas
funcionalmente de acordo com suas caracteristicas:

|- Arteriais;

Il - Coletoras;

11 - Locais.

Paragrafo Gnico. Para loteamentos industriais, 0
dimensionamento das vias nao podera ser inferior a 14,00
m (quatorze metros) de largura. (NR) (redacgdo
estabelecida pelo art. 1° da Lei Complementar n® 074, de
23.04.2018).

Art. 65. As vias a que se refere o artigo anterior
deverdo respeitar as seguintes dimensdes:
| - Arterial - Ndo menos que 16,00m (dezesseis

metros);

Il - Coletora - Nao menos que 14,00m (quatorze
metros);

Il - Local - Ndo menos que 12,00m (doze
metros).

Art. 66. As vias de circulacdo s6 poderao
terminar nas divisas da gleba a lotear, quando seu
prolongamento estiver previsto na estrutura viaria do
Zoneamento e Uso e Ocupacdo do Solo, ou quando a
juizo da Secretaria Municipal responséavel, interessar ao
desenvolvimento urbano do Municipio.

Paragrafo Unico. Quando ndo houver previsao
de continuidade da estrutura viaria pelo Zoneamento e
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Uso e Ocupacao do Solo, esta devera terminar em praga
retorno.

Art. 67. As vias de acesso sem saida s6 serdo
autorizadas se providas de praca de retorno com raio igual
ou superior a largura da caixa de rua.

Art. 68. As vias projetadas e previstas, serédo
definidas em Lei Complementar, e deverdo ser
observadas quando da aprovacdo de um projeto de
parcelamento.

Art. 69. Os loteamentos com testada para a
Rodovia SC-493, deverdo ter licenca e acessos
previamente concedidos e aprovados pelo o6rgao
competente, sob pena de serem indeferidos.

Paragrafo Unico. Os acessos de que trata este
artigo deverdo ser sinalizados, e terem tratamento
paisagistico conforme normas estabelecidas pelo 6rgéo
competente da Municipalidade.

Art. 70. Todas as vias de circulacdo a serem
projetadas e construidas devem atender os seguintes
requisitos:

I- A declividade longitudinal méxima permitida
sera de 20% (vinte por cento) e a minima n&o podera ser
inferior a 1% (um por cento);

Il - A declividade transversal méxima
permitida sera de 4% (quatro por cento) e a minima de 2%
(dois por cento) e esta podera ser do centro da caixa de
rua para as extremidades ou de uma extremidade da caixa
para outra.

§ 1° Nos movimentos de terra ocasionados pela
implantacdo das vias, deverdo ser previstas obras e
tratamentos de superficie para conter a eroséo.

§ 2° Nas areas onde houver necessidade da
retirada da cobertura vegetal existente, deverdo ser
projetadas obras de contencado de eroséo.

Art. 71. A largura da via que constituir
prolongamento de outra j4 existente, ou constante de
plano de loteamento ja aprovado pela Municipalidade, ndo
poderd ser inferior a largura desta, ainda que pela funcao
e caracteristicas possa ser considerada de categoria
inferior.

Art. 72. Nos cruzamentos das vias publicas os
dois alinhamentos deverdo ser concordados por um arco
de circulo de 5,00m (cinco metros) de raio minimo.

Art. 73. A identificacdo das vias e logradouros
publicos, antes de sua denominacédo oficial, podera ser
feita por meio de letras.

Art. 74. As vias destinadas a circulacdo
exclusiva de pedestres deverao possuir largura minima de
3.00m (trés metros) e declividade maxima de 12% (doze
por cento), a partir desta inclinagdo deveréo ser utilizadas
escadas de acordo com projeto e/ou normas
estabelecidas pela Secretaria Municipal responsavel.

Art. 75. Quando da ocupacdo de terrenos
lindeiros as vias do sistema viario basico, com previsdo de
alargamento, devera ser observado o nivel do pavimento
futuro da via para definicdo dos acessos da edificacao,
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uma vez que estes ndo poderdo ter rampas ou escadas
dentro da area de alargamento da via.

Art. 76. A colocacdo de postes e caixas de
passagem das vias com previsao de alargamento deveréo
ocorrer fora da area de alargamento da via, sempre que
viavel, ficando assim localizados dentro do passeio oficial
previsto para esta via.

Conforme apontado no relatério da etapa 02 de analise tematica
integrada, nas vias internas do Municipio ha a necessidade de implementacéo
de quebra molas e/ou faixas elevadas que combinam a reduc¢ao da velocidade
dos veiculos e a travessia segura dos pedestres. Demanda que foi levantada nas

oficinas técnicas realizadas no Municipio.

De modo geral, quanto ao sistema viario do municipio, recomenda-se a
revisdo a partir da Politica Nacional de Mobilidade Urbana, Lei n°® 12.587 de
2012, bem como a atualizacdo dos dados municipais no que tange a
infraestrutura de mobilidade existente: ruas pavimentadas, existéncia de

ciclovias, entre outras.

Quanto a classificacdo das vias no Municipio e o seu perfil, ndo foram
encontradas definicdes para o sistema viario municipal. Assim, no mapa a seguir
esta apresentada a proposta de classificacdo das vias, categorizando-as em vias
arteriais, coletoras e locais, conforme previsto pela politica nacional de

mobilidade urbana.
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De forma complementar, A seguir sdo apresentados trés perfis de Vias,
como sugestao para implantagdo no municipio, e com dimensoes e infraestrutura
considerada adequada, contando com vegetacao, ciclofaixas e equipamentos
urbanos como lixeiras e iluminacdo, buscando a melhoria da mobilidade e
privilegiando o transporte n&o motorizado, fazendo o aproveitamento da largura
das vias ja existentes em Santa Helena onde é possivel implementar diversas
estruturas.

O modelo de perfil proposto a seguir pode ser seguido para futuras vias
que serdo implantadas no municipio e também implementado em algumas vias

existentes por meio de pequenas adequacoes.

A primeira proposta € para uma Via Arterial, que é aquela de maior porte
gue possibilita o transito entre as regides da cidade. O perfil proposto apresenta
caixas de rolagem para veiculos de 3,5m e busca tornar a Via mais agradavel ao
transito de pedestres e ciclistas, através do uso de vegetacdo, de calcadas
amplas e do uso de ciclovias para um deslocamento de bicicleta com maior
segurancga e conforto.

Figura 15: Perfil de Via Arterial

Via Arterial (17,5m)

ez

2m

wesm  Made with Streetmix
FONTE: Desenvolvido em Streetmix, Alto Uruguai Engenharia e Planejamento de Cidades, 2023.

A proposta seguinte € para uma via coletora, que tem porte um pouco
menor do que a Arterial; a coletora € aquela via que capta e distribui o transito,

fazendo a intersecgao entre as vias de transito rapido ou arteriais com as vias

Fevereiro de 2024 91



PLANO DIRETOR DE SANTA HELENA i
Terceira Etapa Alto Uruguai

. . . , Engenharia & Planejamento
Diretrizes e Propostas para uma Cidade Sustentavel N~ J

locais. Da mesma forma, a proposta de perfil viario para uma Via Coletora busca
demarcar o fluxo de veiculos e também dar espaco ao deslocamento via bicicleta

e a pe.

Figura 16: Perfil de Via Coletora.

Via Coletora (13m)
S
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2m 35m 35m Am | 1Im 17m

Calgada Faixa de direcao Calcada Made with Streetmix
FONTE: Desenvolvido em Streetmix, Alto Uruguai Engenharia e Planejamento de Cidades, 2023.

Por fim, a Via local é aquela caracterizada por interse¢cdes em nivel nao
semaforizadas, destinada apenas ao acesso local ou a areas restritas. Para a
estrutura de via local, propde-se duas faixas de direcéo, vegetacdo em um dos
lados da via e do outro uma faixa de estacionamento. A vegetacdo busca
incentivar o trafego de pedestres por esta tipologia de via, ja que as vias locais

possuem fluxo menos intenso e de menor velocidade do que as anteriores.

Figura 17: Perfil de Vias Locais
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Via Local (12)

18m 22m im 3m 05m 165m

Calgada Falxa de diregio Calgada Made Wlth st reetmix

FONTE: Desenvolvido em Streetmix, Alto Uruguai Engenharia e Planejamento de Cidades, 2023.

E sabido que nem todas as ruas do municipio conseguirdo se adequar
aos perfis viarios apresentados, mas recomenda-se que, sempre que possivel,
as vias existentes e as novas considerem a estrutura indicada, buscando uma
maior qualidade urbana e a priorizacdo do deslocamento através de meios

alternativos e ndo motorizados.
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6.4 Infraestrutura Cicloviaria

O Municipio de Santa Helena hoje ndo conta com ciclovias
implementadas, contudo, foi apontado na etapa anterior de analise tematica
integrada, o potencial de implementacdo de uma ciclovia entre o centro da cidade
e a area industrial pois os trabalhadores ja utilizam este meio de transporte.
Caberia, entdo, ao municipio melhorar a infraestrutura e incentivar o uso deste
meio de transporte. Para isso, melhorias como implementacéo de ciclovias e/ou
ciclofaixas sdo essenciais para a seguranca do ciclista, além da melhoria na

sinalizagdo que também é necesséria.

A partir da identificacdo deste potencial, foi proposta uma rota ciclavel
para o0 municipio de Santa Helena, tendo como base a analise da malha viaria e
as rotas de deslocamento da populacdo atual. No mapa a seguir é possivel
visualizar a proposta que abrange parte da SC-496 e toda a extenséo da Avenida

Brasilia, cruzando a cidade de leste a oeste.
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6.3 Rota Acessivel Prioritaria

7

A acessibilidade é condicdo béasica para utilizacdo dos espacos e
mobiliarios publicos e privados por pessoas com deficiéncia e com mobilidade
reduzida. A existéncia de condicdes fisicas que impecam a livre circulacdo nas
cidades, ndo apenas dessa parcela da populacédo, é considerada restricdo a
acessibilidade e barreira ao desenvolvimento social. Uma estratégia na busca da
acessibilidade universal nas cidades, € a viabilizacdo de rotas acessiveis.

Publicada pela Associacéo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), a NBR
9050/2015 trata da “acessibilidade a edificagbes, mobiliario, espacgos e
equipamentos urbanos”, define rota acessivel como “um trajeto continuo,
desobstruido e sinalizado, que conecta 0os ambientes externos e internos de
espacos e edificacdes”. Dentre os objetivos desta norma destacam-se a
definicdo da faixa livre ou passeio com largura minima de 1,20 metros, a faixa
de acesso, a faixa de servicos, a correta instalagéo e direcionamento do piso

tatil, assim como a obrigatoriedade das sinaliza¢des visuais em todas as vias.

A Lei Federal n® 13.146, de 06 de junho de 2015, institui o Estatuto da
Pessoa com Deficiéncia e altera o Estatuto da Cidade por meio da inclusdo do
83° no artigo 41, que obriga a elaboragédo de planos de rotas acessiveis nas
cidades de acordo com critérios de acessibilidade, dando destaque as vias

localizadas entre os pontos geradores de maior circulagéo de pedestres.

Diante do exposto, constata-se que a legislacéo brasileira tem avancado
no sentido de reduzir ou eliminar as barreiras impostas a acessibilidade, exigindo
das Administracdes Municipais a¢des concretas para materializar na cidade

aquilo que a legislacao exige.

No Municipio de Santa Helena, conforme relatério da etapa anterior de
analise tematica integrada, foi indicado que ndo ha uma padronizacdo nos
passeios de pedestre e 0 modelo fornecido pelo municipio como orientador para
a execucdo estd desatualizado, ndo se adequando as normas vigentes e
necessitando de alteracdes. Além disso, as calgadas existentes ndo possuem

acessibilidade, dificultando a locomocéo de pessoas com mobilidade reduzida,
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idosos, entre outros. Foi identificada a implementacdo de passeio acessivel
apenas no entorno da prefeitura municipal. Nas demais vias do centro urbano e
bairros, as condicbes sdo variadas para o deslocamento de pedestres, se
repetindo a interrupcdo dos passeios e a inexisténcia dos mesmos em diversos

pontos.

Assim, buscando adequar a realidade de Santa Helena ao disposto nas
normas federais e definir uma rota acessivel no Municipio, utiliza-se como
parametro a metodologia estruturada pelo PARANACIDADE - Servigco Social
Autbnomo, 6rgdo do sul do pais referéncia em aspectos do Planejamento
Urbano, que visa identificar as vias urbanas que apresentam maior demanda por
parte dos cidad&os para acessar 0s equipamentos publicos e privados, grandes
geradores do trafego de pedestres, nas sedes municipais, para que se possa
propor um circuito para implantacao da rota acessivel. Para isso, sdo propostos

seis passos conforme descrito a seqguir:
1° - Delimitac&o da area central (conforme zoneamento urbano);

2° - Localizacdo dos equipamentos publicos (conforme identificacdo

realizada na Etapa de Analise Tematica Integrada);

3° - Localizacdo de atividades privadas, comércio e prestadores de
servi¢cos (conforme levantamento de uso do solo realizada na Etapa de Analise

Tematica Integrada);

4° - Proposicao inicial de um circuito acessivel na malha viaria urbana
central a partir da andlise daquelas vias que concentram o maior fluxo de
beneficiarios e fazem conexdo entre 0s principais equipamentos da cidade,
criando um caminho continuo e abrangente as necessidades dos usuarios

(apresentado no mapa a seguir);

5° - Ampliacdo da rota a pontos limitrofes do bairro centro, como igrejas,
ginasios de esporte, bibliotecas ou outros equipamentos publicos com um fluxo

de pedestres consideravel;

6° - Revisdo da rota e definicdo final do circuito, considerando a

declividade longitudinal das vias como um aspecto excludente, realizando a
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substituicdo daquelas que se encontram com inclinacao inacessivel (definida
como 8,33%) por outras que mantenham as caracteristicas da configuracdo
original da rota acessivel. E, realizacdo de um levantamento das caracteristicas
atuais da rota acessivel proposta, em relacdo aos seguintes aspectos: Inclinacéo
(longitudinal e transversal); dimensionamento (comprimento da quadra,
arborizacao); interferéncia (mobiliario urbano, tipo de piso, poste de redes e/ou
iluminacdo, rampa de acesso de veiculos); equipamento (faixa de pedestre,
rampa de cadeirante, semaforo, travessia elevada); conforto térmico

(arborizacéo); comodidade (banco); seguranca (iluminacédo publica).

A partir disso, a seguir esta apresentada a proposta preliminar de rota
accessivel para o municipio, abrangendo a conexdo entre 0s equipamentos

publicos e servicos, bem como as vias comerciais de maior fluxo de pedestres.
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7. INSTRUMENTOS URBANISTICOS

PLANO DIRETOR DE SANTA HELENA 0

O Estatuto da Cidade, Lei Federal n°® 10.257/2001, em seu Capitulo Il trata
dos Instrumentos Urbanisticos, que sdo ferramentas para o planejamento

territorial dos municipios.

Em Santa Helena, o Plano Diretor Municipal — Lei Complementar n® 025
de 31 de outubro de 2008, em seu titulo Il trata da Politica de Desenvolvimento
Fisico-Territorial, da qual fazem parte os instrumentos de inducdo do

desenvolvimento urbano, citados no inciso VI do artigo 19.

Art. 19. A Politica de Desenvolvimento Fisico
Territorial € composta pelos Programas:
| - Uso e Ocupagéo do Solo;
Il - Parcelamento do Solo;

[l - Habitacao;
IV - Infraestrutura urbana;
VI - Instrumentos de inducdo do

desenvolvimento urbano.

No capitulo do | do Titulo Il é tratado do programa de uso e ocupacédo do
solo. No artigo 21 séo tratados dos objetivos do programa, com destaque para

os incisos V e VI que tratam dos instrumentos previstos o Municipio:

Art. 21. O Programa tem por objetivos:

| - Estabelecer critérios de ocupacdo e
utilizacé@o do solo urbano, tendo em vista o equilibrio e a
coexisténcia nas relagbes do homem com o meio, e das
atividades que os permeia;

Il - Promover, através de um regime
urbanistico adequado, a qualidade de valores estético,
paisagistico, naturais ou culturais;

Il - Prever e controlar densidades
demograficas e de ocupacdo do solo urbano, como
medida para a gestdo do bem publico e da oferta de
servigos publicos, compatibilizados comum crescimento
ordenado;

IV - Compatibilizar usos e atividades
diferenciadas, complementares entre si, dentro de
determinadas fragces do espaco urbano;

V - Aplicar os instrumentos juridicos da
Outorga Onerosa, do Direito de Construir,
Transferéncia do Direito de Construir, IPTU
Progressivo e Estudo do Impacto de Vizinhanga,
conforme Lei Municipal Especifica;

VI - Aplicar o instrumento juridico do
Direito da Preempcéo.

Fevereiro de 2024 100



Diretrizes e Propostas para uma Cidade Sustentavel ~

PLANO DIRETOR DE SANTA HELENA

Relatorio da 32 Fase ‘@ Alto Uruguai

Engenharia & Planéjamento

Em seguida, no Capitulo V do Titulo Ill, sGo apresentados com mais

detalhes os instrumentos de inducédo do desenvolvimento urbano. A secéo I trata

do instrumento “da transferéncia do direito de construir”.

Art. 115. O proprietario de um imével impedido
de utilizar plenamente o potencial construtivo definido na
Tabela Il do Uso do Solo, por limitagdes urbanisticas
relativas a protecdo e preservacdo do Patrimonio
Ambiental e de Interesse Social, definidas pelo Poder
Pablico, podera exercer em outro local o direito de
construir, ou aliena-lo, mediante Escritura Publica.

Art. 116. A transferéncia total ou parcial de
potencial construtivo também podera ser autorizada pelo
Poder Publico Municipal, como forma de indenizacéo,
mediante acordo com o proprietario, nas desapropriacfes
destinadas:

| - A melhoramentos viarios;

Il - Programas habitacionais de interesse
social;

Il - Implantacdo de equipamentos urbanos e
comunitérios.

Art. 117. As Transferéncias do Direito de
Construir serdo admitidas para imoéveis situados nas
Zonas delimitadas no Zoneamento.

Art. 118. Para exercer a Transferéncia do Direito

de Construir o Municipio expedira Certiddo, garantindo a
transferéncia ao proprietério, onde constaré:

| - Nome do proprietario e sua qualificacao;

II - Indicacéo fiscal e endereco do imével a ser
transferido ao Municipio;

Il - Valor do metro quadrado do imével,

IV - Condicbes de transferéncia de
titularidade;

V - Parecer do Conselho Municipal de
Desenvolvimento.

Art. 119. O célculo de transferéncia do direito de
construir, sera feito aplicando a correcéo dos valores de
acordo com o tipo, zona ou setor onde recebe o potencial
construtivo pelo que concede o potencial construtivo,
transformado em metro quadrado.

Paragrafo Unico. O proprietario podera
solicitar a Secretaria de Financas, que efetue nova
avaliacdo do imoével que cede desde que transcorrido 12
(doze) meses da ultima avaliagéo.

Art. 120. O proprietario do imével passivel de
Transferéncia do Direito de construir deverd encaminhar
a solicitagdo ao Conselho de Desenvolvimento Municipal
que tera 30 (trinta) dias para se manifestar, que contera:

| - Proposta assinada de transferéncia do
imovel ao Municipio, quanto a concessao;

Il - Certiddo do registro de imoveis atualizado
nos ultimos 60 (sessenta) dias;
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Art. 121. N&o serdo passiveis de Transferéncia
do Direito de Construir imoéveis situados em areas "non
aedificandi".

Art. 122, Os casos omissos serdo analisados
pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal, ouvidos os
demais 6rgdos competentes.

A secéo Il trata do instrumento “Do imposto sobre a propriedade predial e

territorial urbana (IPTU) progressivo no tempo”.

Art. 123. O Municipio procedera a aplicagao do
IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no
Tempo, mediante majoracdo da aliquota pelo prazo de
cinco anos, sobre a propriedade que descumprir as
obrigacdes decorrentes da incidéncia de parcelamento,
edificacdo ou qualquer de suas condicdes.

§ 1° O IPTU Progressivo no Tempo nao
incidird em terreno com até 250m? (duzentos e cinquenta
metros quadrados), cujo proprietario ndo possua outro
imovel urbano no Municipio e/ou areas de preservacao
permanente.

§ 2° Estard sujeita a aplicacdo do IPTU -
Progressivo no Tempo nas Zonas: ZMC - Zona Mista
Central e ZIRI - Zona de Interesse Residencial 1.

Art. 124, Serdo passiveis de aplicacdo deste
instituto os imoveis que possuirem area acima de 250m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados) ndo edificados
ou subutilizados.

§ 1° Considera-se subutilizados os imoveis
cuja edificacdo fiqgue abaixo dos parametros constantes
do Plano Diretor de Desenvolvimento deste Municipio.

§ 2° Sobre as edificacdes que estiverem em
ruinas, ou tenham sido objeto de demolicdo, abandono,
desabamento ou incéndio também sera aplicado o IPTU
Progressivo no Tempo.

Art. 125. Os prazos para a aplicagdo do IPTU
progressivo no tempo serao:

| - De 01 (um) ano a partir de notificacéo, para
que seja protocolado o projeto do empreendimento, no
6rgdo municipal competente;

Il - De 02 (dois) anos, no minimo, e de 05
(cinco) anos, no maximo, a partir da aprovacgéo do projeto,
para iniciar as obras do empreendimento.

§ 1° Para empreendimentos de grande porte,
em carater excepcional, com parecer dos técnicos do
6rgdo competente do Municipio e autorizado pelo
Conselho de Desenvolvimento Municipal, ser aumentado
0 prazo de concluséo pelo no méximo 02 (dois) anos.

§ 2° Considera-se empreendimentos de
grande porte 0s possuam area superior a (2.500m?) dois
mil e quinhentos metros quadrados.

Art. 126. As aliquotas do IPTU - progressivo no
tempo serdo crescentes a cada ano sendo que:
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| - No primeiro ano apés o recebimento da
notificagao pelo proprietario, o imposto sofrerd majoragéo
de 10% (dez) por cento sobre o valor normal da aliquota
normal;

Il - No segundo ano a majoragcdo sera o
dobro do percentual aplicado no primeiro ano, assim
sucessivamente até o quinto ano;

[Il - No caso de autorizacdo especial contido
no § 1° (paragrafo primeiro) do art. 125 desta Lei a
majoracdo sera no valor valido para o quinto ano
acrescida de 10% (dez por cento).

Art. 127. O Proprietario do imovel sobre o qual
incidird o IPTU progressivo no tempo sera notificado pelo
Poder Publico, da obrigacéo de construgdo compulsoria
para o cumprimento da obrigacao;

Paragrafo Gnico. A notificacao far-se-a:
| - Por funcionario do 6érgao competente do
Poder Publico Municipal, ao proprietario do imével ou, no
caso de pessoa juridica, o seu representante legal;
Il - Por Edital quando frustrada, por trés
vezes a notificagdo prevista na alinea | deste paragrafo.

Art. 128. A Notificagdo de que trata o art. 127
desta Lei sera exarada pelo érgdo competente do Poder
Municipal, com autorizagdo do Conselho de
Desenvolvimento Municipal, onde contera:

| - enderec¢o do imovel,

Il - O nome do proprietario e sua qualificagédo;

lll - Prazo par o parcelamento ou edificacdo
compulsoria;

IV - Forma de utilizagdo do imovel.

Paragrafo Gnico. A Notificagdo devera ser
averbada no Cartdrio de Registro de imdveis.

Art. 129. A transmissdo do imével gravada com
0 6nus do IPTU progressivo no tempo, por ato "inter-vivos"
ou "causa mortis", posterior & data da notifica¢éo transfere
as obrigacdes de parcelamento, edificagdo compulséria
ou utilizag&o prevista no art. 127 desta Lei.

Art. 130. Decorridos os 5 (cinco) anos da
cobranca do IPTU progressivo no tempo sem que o
proprietario tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento,
edificagdo e utilizagdo, o Municipio podera proceder a
desapropriacdo do imével mediante pagamento em titulos
da divida publica.

A secao lll trata do instrumento “Do Estudo de Impacto de Vizinhanga”:

Art. 131. A solicitacdo de Estudo de Impacto de
Vizinhanga devera apresentar informacgdes que permitam
andlise técnica sobre as questdes constantes no art. 132
desta Lei, relativas a:

- Localizacéo:

- Atividades Previstas;

- Areas, dimensdes, volumetria e acabamento
da edificacao projetada;

- Levantamento plani-altimétrico do terreno;
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- Mapeamento das redes de agua pluvial:
agua, esgoto, luz e telefone no empreendimento;

- Perimetro do Empreendimento.

Paragrafo Unico. A Equipe Técnica do érgéo
municipal responsavel pela andlise e aprovagdo do
EIV/IRIV expedira instrucdo técnica com definicdo dos
requisitos necessarios a elaboracdo dos mesmos de
acordo com a natureza do empreendimento no prazo

maximo de 15 (quinze dias).

Art. 132, A analise técnica devera ser
consolidada em parecer técnico conclusivo, no prazo
maximo de 60 (sessenta dias) contendo, no minimo:

| - Caracterizacdo do empreendimento,
atividade e da respectiva area;

Il - Legislacao Aplicavel,

Il - Andlise dos impactos ambientais
previstos;

IV - Analise das medidas mitigadoras e
compensatorias propostas;

V - Analise dos programas de monitoramento
dos impactos e das medidas mitigadoras;

VI - Concluséo sobre a aprovagédo, proibi¢éo
ou determinacdo de exigéncias, se necessario, para
concesséo da licenga ou autorizacdo do empreendimento
ou da atividade em questao.

Art.  133. Caberd ao Conselho de
Desenvolvimento Municipal competente a apreciacdo dos
recursos referentes as medidas compatibilizadoras e
compensatorias para a adequacao as condi¢8es locais.

Art. 134. Dar-se-a publicidade dos seguintes
procedimentos da andlise técnica, através de publicacdo
pelo 6rgéo oficial:

| - Aceitagcdo do EIV/RIV e endereco, local e
horarios para sua consulta publica;

Il - Prazo de andlise estipulado pelo érgao
ambiental competente;

Il - Convocacdo de audiéncias publicas,
quando for o caso;

IV - Aviso de disponibilidade do parecer
técnico conclusivo.

Art. 135. O empreendedor, publico ou privado,

arcard com as despesas relativas a:
| - Elaboracédo do EIV/RIV e fornecimento do
namero de exemplares solicitados na instru¢éo técnica

(Im;

Il - Cumprimento das exigéncias, quando
necessério, de esclarecimentos e complementacdo de
informacdes durante a analise técnica do EIV/RIV;

Il - Acesso publico aos documentos
integrantes do EIV/RIV e dos procedimentos de sua
Analise;

IV - Realizacdo de audiéncias publicas,
quando for o caso;
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V - Implementacdo das medidas mitigadoras e
compensatorias e dos respectivos programas de
monitoramento;

VI - Cumprimento das exigéncias, quando
necessario, para concessao da licenga ou autorizacao.

Art. 136. As instrucdes técnicas e formularios
complementares necessarios para a elaboracéo do EIV -
Estudo de Impacto de Vizinhanca e seu respectivo
Relatério de Impacto de Vizinhanca - RIV, deverdo ser
regulamentados no prazo de 90 dias contados da
aprovacao da presente Lei, sem prejuizo da aplicacao das
suas normas aos empreendimentos que nelas se
enquadrarem.

Art. 137. Os empreendimentos que dependeréo
de elaboracao de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca
(EIV) e do respectivo Relatério de Impacto de Vizinhancga
(RIV), a serem submetidos a andlise, para aprovacao de
projeto e obtencdo de licenciamento de construcdo e/ou
funcionamento nos érgdos municipais competentes, sao
0s seguintes:

Atividades Noturnas

| - Servicos de diversdes, boates, casas de
festas e estabelecimentos com mdsica ao vivo ou
mecanica;

Il - Usos Religiosos, Edificacdes para fins de
uso de Igrejas, Templos e Saldes Paroquiais;

[l - Motéis;

IV - Edificagbes ou grupamento de
edificagbes com uso industrial, com &rea total construida
(ATC) igual ou superior a quatro mil metros quadrados
(4.000m2) ou com area de terreno (AT) igual ou superior a
cinco mil metros quadrados (5.000m2) e atividades
industriais enquadradas com nivel de Incbmodo 3.

§ 1° O Estudo de Impacto de Vizinhanca sera
exigido para aprovacao de projeto de modificacdo ou
ampliacdo quando a &rea a ser ampliada for maior que
30% (trinta por cento) da area do projeto original que se
enquadrem em qualquer das disposi¢cbes dos incisos
acima.

§ 2° A aprovagdo e licenciamento de
edificagbes unifamiliares fica isenta da elaboracéo do EIV
- Estudo de Impacto de Vizinhanga e seu respectivo
Relatorio de Impacto de Vizinhanga - RIV.

Art. 138. O Estudo de Impacto de Vizinhanca

(EIV) dever4 contemplar os aspectos positivos e
negativos do empreendimento sobre a qualidade de vida
da populacao residente, ou usuéaria da area em questéo e
seu entorno, devendo incluir, no que couber, a anélise e
proposicdo de solugéo para as seguintes questdes:

| - Adensamento populacional;

Il - Uso e ocupacéo do solo;

Il - Valorizagdo imobiliaria;

IV - Impactos nas areas de interesse historico,
cultural, paisagistico e ambiental;

V - Equipamentos urbanos, incluindo consumo
de agua e de energia elétrica bem como geracao de
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residuos soélidos, liquidos e efluentes de drenagem de
aguas pluviais;

VI - Equipamentos comunitarios, como os de
salide e educacao;

VIl - Sistema de circulacdo e transportes,
incluindo, entre outros, trafego gerado, acessibilidade,
estacionamento, carga e descarga, embarque e
desembarque;

VIII - Poluicdo sonora, atmosférica e hidrica;

IX - Ventilacdo e iluminacéo;

X - Vibracao;

Xl - Periculosidade;

Xl - Riscos ambientais;

Xl - Impacto socioecondmico na populagéo
residente ou atuante no entorno.

Art. 139. O Poder Publico Municipal, para
eliminar ou minimizar eventuais impactos negativos
gerados pelo empreendimento, devera solicitar, como
condicdo para aprovagcdo do projeto, alteracdes e
complementa¢gfes no mesmo, visando a execucdo de
melhorias na infraestrutura urbana e nos equipamentos
urbanos e comunitérios, tais como:

| - Ampliacdo das redes de infraestrutura
urbana;

Il - Destinacdo de éarea de terreno ou area
edificada para instalacdo de equipamentos comunitarios
em percentual compativel com o0 necesséario para o
atendimento da demanda a ser gerada pelo
empreendimento;

Il - Ampliagdo e adequacao do sistema viario,
faixas de desaceleracdo, pontos de o6nibus, faixas de
pedestres o semaforizacéo;

IV - Protecdo acustica, uso de filtros e outros
procedimentos que minimizem os efeitos de atividades
incobmodas;

V - Manutencdo de imoveis, fachadas ou
outros elementos arquitetbnicos ou naturais de interesse
paisagistico, historico, artistico ou cultural, considerando,
ainda, a recuperagdo ambiental da area;

VI - Cotas de emprego e cursos de
capacitacdo profissional, entre outros recursos indutores
de geragéo de emprego e renda;

VIl - Percentual de habitagcdo de interesse
social dentro do perimetro do empreendimento;

VIIl - Possibilidade de construcdo de
equipamentos comunitarios em outras areas da Cidade.

§ 1° As exigéncias previstas nos incisos
anteriores deverdo ser proporcionais ao porte e ao
impacto do empreendimento.

§ 2° A aprovagdo do empreendimento ficara
condicionada a assinatura de termo de compromisso pelo
interessado, no qual este se compromete a arcar
integralmente com as despesas decorrentes das obras e
servicos necessarios a minimizagdo dos impactos
decorrentes da implantacédo do empreendimento e demais
exigéncias apontadas pelo Poder Executivo Municipal,
antes da finalizagdo do empreendimento.
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§ 3° O certificado de concluséo da obra ou o
alvard de funcionamento s6 serdo emitidos mediante
comprovacdo da conclusdo das obras previstas no
paragrafo anterior.

8§ 4° Devera ser avaliado por equipe
multidisciplinar as proposi¢cdes de medidas destinadas a
compatibilizar o empreendimento com a vizinhanca nos
aspectos relativos a paisagem urbana, rede de servicos
publicos e infraestrutura com:

| - Medidas Compensatoérias: destinadas a
compensar impactos irreversiveis que ndo podem ser
evitados;

I - Medidas Mitigadoras: destinadas a
prevenir impactos adversos ou a reduzir aqueles que néo
podem ser evitados;

[l - Vizinhanca: imediagdes do local onde se
propde o empreendimento ou atividade considerada uma
area de até cem metros a partir dos limites do terreno.

Art. 140. A elaboragéo do EIV ndo substitui o
licenciamento ambiental requerido nos termos da
legislac&o ambiental.

Art. 141. Os documentos integrantes do EIV
terdo publicidade, ficando disponiveis para consulta, no
6rgdo municipal competente, por qualquer interessado.

§ 1° Serédo fornecidas copias do EIV, quando
solicitadas pelos moradores da area afetada ou suas
associagoes.

§ 2° O orgao publico responsavel pelo exame
do EIV devera realizar audiéncia publica, antes da decisédo
sobre o projeto, sempre que sugerida, na forma da lei,
pelos moradores da area afetada ou suas associagoes.

Art. 142. Os casos nao previstos nesta Lei,
relacionados ao impacto de vizinhanca, serdo decididos
pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal, por meio
de resolucéo.

A secao IV trata do instrumento “Da outorga onerosa do direito de

construir”:

Art. 143. Considera-se Outorga Onerosa do
Direito de Construir a concessao emitida pelo Municipio
para edificar acima do limite estabelecido pelo indice de
aproveitamento basico, mediante contrapartida financeira
a ser prestada pelo beneficiario.

§ 1° O Direito de construir adicional sera
exercido até o limite estabelecido pelo indice de
aproveitamento maximo.

§ 2° Para os fins desta Lei considera-se:

| - indice de Aproveitamento, o indice obtido
através da divisdo da area edificavel pela area do lote;

Il - indice se Aproveitamento Basico, o limite
de aproveitamento do lote abaixo do qual ndo ha
obrigatoriedade de contrapartida financeira;

Il - indice de Aproveitamento Méaximo, o
limite maximo de aproveitamento do lote.
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§ 3° Os indices de aproveitamento basico e
méaximo estdo definidos na Tabela Il Uso e Ocupacao do
Solo - Anexo |V, parte integrante desta Lei.

Art. 144. O Poder Executivo Municipal podera
outorgar onerosamente o exercicio do direito de construir,
para fins de edificacdo em areas delimitadas neste Plano
Diretor, conforme disposi¢do dos artigos 28, 29, 30 e 31
da Lei Federal n°® 10.257/2001 - Estatuto da Cidade, e de
acordo com os critérios e procedimentos definidos neste
Plano Diretor.

Paragrafo Gnico. Estara sujeita a aplicagao da
Outorga Onerosa do Direito de Construir as Zonas: ZMC
- Zona Mista Central, ZIRI - Zona de Interesse Residencial
1 e ZUL - Zona de Uso Limitado.

Art. 145. Sdo Objetivos Basicos da Outorga
Onerosa do Direito de Construir:

| - Ajusta distribuicdo dos beneficios e énus
decorrentes do processo de urbanizacao;

Il - Propiciar uma contrapartida a sociedade
pelo incremento na utilizacdo da infraestrutura causado
pelo adensamento construtivo;

[l - A geragé&o de recursos para o atendimento
da demanda de equipamentos urbanos e de servicos
provocada pelo adensamento construtivo;

IV - A geragdo de recursos para o incremento
de politicas habitacionais.

Paragrafo Unico. Nas unidades territoriais
citadas nos incisos deste artigo, somente sera admitida a
construgcdo até o limite estabelecido pelo coeficiente de
aproveitamento basico para a zona em gque se situe.

Art. 146. A cobrangca da outorga onerosa do
direito de construir sera definida pela Formula:

IAMX = TOC + (9x TOR) = IAT
AT

Onde:

IAMX: indice de Aproveitamento Maximo
TOC: Taxa de Ocupacédo Comercial
TOR: Taxa de Ocupacéo Residencial
AT: Area do Terreno.

Art. 147. O direito de construir adicional passivel
de ser obtido mediante outorga onerosa serd limitado, nos
lotes, pelo coeficiente de aproveitamento méaximo para as
respectivas Zonas, definido nas Tabelas constante no
Anexo VI da presente Lei.

Art. 148. A outorga onerosa do direito de
construir podera ser aplicada na regularizagdo de
edificacbes, desde que obedecidas as exigéncias quanto
ao coeficiente de aproveitamento maximo.
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Art. 149. Os estoques de potencial construtivo a
serem concedidos pela outorga onerosa deverdo ser
periodicamente reavaliados, em funcdo da capacidade de
infraestrutura disponivel e das limitagdes ambientais.

Art. 150. O direito de construir acima do
coeficiente basico legalmente fixado pelo Plano Diretor
devera ser adquirido do Poder Publico via contrapartida
financeira, que podera ser paga em parcelas mensais
sucessivas a serem definidas pelo Municipio, mas que
néo poderdo exceder 24 (vinte e quatro) parcelas.

Art. 151. A contrapartida financeira oriunda da
outorga onerosa de potencial construtivo, sera calculada
da seguinte maneira:

CT =VT:CAB=B

Onde:

Ct: Contrapartida Financeira relativa a cada m?2
de &rea construida adicional

B: Beneficio Econdmico agregado ao imdvel,
sendo:

VT: Valor do metro quadrado do terreno fixado
na Planta Genérica de Valores: PGV

CAB: Coeficiente de Aproveitamento Basico.

O Valor da Contrapartida Financeira ndo podera
exceder ao valor total do préprio terreno.

§ 1° Os recursos auferidos pela contrapartida
financeira deverdo ser aplicados conforme previsto no
Estatuto da Cidade em seu artigo 31 e com as finalidades
nos incisos | a IX do artigo 26 do mesmo Instrumento.

§ 2° As prioridades serdo estabelecidas pelo
Orcamento Municipal, aprovadas pela Camara Municipal.

Art. 152. A comercializacdo dos indices
construtivos além do coeficiente de aproveitamento
basico sera adquirido através autorizagcdo do Poder
Puablico, pela emissédo de parecer técnico exarado por
o6rgdo competente do Municipio, com aprovacdo do
Conselho de Desenvolvimento Municipal.

§ 1° A expedicao de autorizagdo prévia para
uso do acréscimo ao direito de construir além do
coeficiente basico de aproveitamento disposto no art. 143
desta Lei devera ser previamente a emissao do Alvara de
Construcéo.

§ 2° Da autorizagdo prévia devera constar a
quantidade de metros quadrados passiveis de aquisi¢éo,
coeficiente de aproveitamento, a altura e uso da
edificacdo, atendidas as exigéncias desta Lei e demais
diplomas legais.

Art. 153. Da solicitacdo de autorizacdo prévia
devera constar:
| - Nome do proprietario e sua identificagao;
Il - Endereco do imével a ser utlizado a
acréscimo da potencial construtivo.
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Art. 154. A aquisicdo do Potencial Construtivo
sera averbada no Registro de Imével competente.

E por fim, a secdo V deste capitulo trata do instrumento “do direito de

preempgao”.

Art. 155. O Poder Publico Municipal podera
exercer o direito de preempcéo para aquisicdo de imovel
urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares,
conforme o disposto nos art. 25, 26 e 27 da Lei Federal n°
10.257, de 10 de Julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico. O Direito de preempcéo sera
exercido sempre que o Poder Publico necessitar de areas
para:

| - Regularizagdo Fundiaria;

I - Execucdo de programa e projetos
habitacionais de interesse social;

[l - Constituicdo de reserva fundiaria;

IV - Ordenamento e direcionamento da
expansao urbana;

V - Implantacéo de equipamentos urbanos e
comunitérios;

VI - Criagéo de espacos publicos de lazer e
areas verdes;

VIl - Criag&o de unidades de conservagéo ou
protecdo de outras areas de interesse ambiental;

VIII - Protecéo de area de interesse historico,
cultural ou paisagistico.

Art. 156. Ficam definidas como areas passiveis
de direito de preferéncia:
| - Macrozona de Interesse Industrial;
Il - Zona de Uso Especial;
lll - Zona Especial de Interesse Social Criada.

Art. 157. Os imQveis colocados a venda nas
areas de incidéncia do direito de preempc¢éo deverdo ser
necessariamente oferecidos ao Municipio, que tera
preferéncia para aquisicado pelo prazo de cinco anos.

Art. 158. O Executivo deverd notificar o
proprietario do imovel localizado em area delimitada para
o0 exercicio do direito de preempcéo, dentro do prazo de
60 dias a partir da vigéncia da lei que a delimitou.

§ 1° No caso de existéncia de terceiros
interessados na compra do imével nas condi¢des
mencionadas no "caput”, o proprietario devera comunicar
imediatamente, ao 6rgdo competente, sua intencdo de
alienar onerosamente o imével.

§ 2° A declaracdo de intencdo de alienar
onerosamente o imével, deve ser apresentada com 0s
seguintes documentos:

| - Proposta de compra apresentada pelo
terceiro interessado na aquisicdo do imoével, da qual
constardo preco, condicbes de pagamento e prazo de
validade;

I - Enderegco do proprietario, para
recebimento de notificacbes e de outras comunicacdes;
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Il - Certiddo de inteiro teor da matricula do
imoével, expedida pelo cartério de registro de imoveis da
circunscrigdo imobiliaria competente;

IV - Declaragdo assinada pelo proprietario,
sob as penas da lei, de que ndo incidem quaisquer
encargos e dnus sobre o imével, inclusive os de natureza
real, tributaria ou executoria.

Art. 159. Recebida a notificacdo a que se refere
0 artigo anterior, a Administracdo podera manifestar, por
escrito, dentro do prazo legal, o interesse em exercer a
preferéncia para aquisicao do imovel.

§ 1° A Prefeitura faré publicar, em érgao oficial
e em pelo menos um jornal local ou regional de grande
circulagéo, Edital de aviso da notificagéo recebida, da
intencdo de aquisicdo do imoével nas condi¢cbes da
proposta apresentada.

§ 2° O decurso de prazo de trinta dias apds o
recebimento da notificacdo do proprietario sem a
manifestacdo expressa da Prefeitura de que pretende
exercer o direito de preferéncia faculta o proprietario a
alienar onerosamente o0 seu imével ao proponente
interessado nas condicdes da proposta apresentada sem
prejuizo do direito da Prefeitura exercer a preferéncia em
face de outras propostas de aquisicdes onerosas futuras
dentro do prazo legal de vigéncia do direito de preempgéo.

Art. 160. Concretizada a venda a terceiro, 0
proprietario fica obrigado a entregar ao 6rgao competente
da Prefeitura cdpia do instrumento particular ou publico de
alienacao do imovel dentro do prazo de trinta dias apds
sua assinatura, sob pena de pagamento de multa diaria
em valor equivalente a 0,66% (sessenta e seis centésimos
por cento) do valor total da alienacao.

8§ 1° O Executivo promoverd as medidas
judiciais cabiveis para a declaracdo de nulidade de
alienacdo onerosa efetuadas em condicdes diversas da
proposta apresentada, a adjudicacdo de imoével que tenha
sido alienado a terceiros apesar da manifestacdo do
Executivo de seu interesse em exercer o direito de
preferéncia e cobranca da multa a que se refere o artigo
anterior.

§ 2° Em caso de nulidade da alienagéo
efetuada pelo proprietario, o Executivo podera adquirir o
imovel pelo valor base de célculo do Imposto Predial e
Territorial Urbano ou pelo valor indicado na proposta
apresentada, se este for inferior aquele.

Ficando atribuido Poder Executivo Municipal a responsabilidade de
elaborar e submeter a apreciagdo do Conselho de Desenvolvimento Municipal
as acdes necessarias a operacionalizacdo dos instrumentos previstos. Em
complemento, fica a cargo do Conselho de Desenvolvimento Municipal apreciar
e deliberar acerca das acdes propostas pelo Poder Publico para a

operacionalizagao dos instrumentos.
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Por fim, no artigo 179 da Lei, ficam estabelecidos os prazos para o

municipio providenciar o previsto, onde destacamos 0 inciso primeiro:

Art. 179. Ficam estabelecidos os seguintes
prazos, contados imediatamente apés a publicacdo da
presente Lei:

| - De cento e vinte dias (120), para que o
Poder Executivo Municipal promova reformas em sua
estrutura administrativa, com o objetivo de conferir
plena operacionalidade a aplicacdo deste Plano
Diretor, bem como dos instrumentos de inducédo do
desenvolvimento urbano e de gestdo democratica
constantes nos termos da Lei n° 10.250/01 - Estatuto
da Cidade;

Il - De cento e cinquenta dias (150), para que
0 Poder Executivo Municipal elabore e envie ao Poder
Legislativo, as modificagBes na Legislacdo Municipal que
sejam imprescindiveis aos objetivos referidos, nos termos
do inciso anterior;

Il - De cento e oitenta dias, para que se
propicie as condicfes para criacdo e instalacdo do
Conselho de Desenvolvimento Municipal de Santa
Helena, com as atribuicbes previstas no art. 167 da
presente Lei.

§ 1° A posse dos integrantes da primeira
gestdo do Conselho de Desenvolvimento Municipal de
Santa Helena e o inicio de suas atividades ndo poderéo
exceder trinta dias ap6s o transcurso do prazo de cento e
oitenta dias a que se refere o inciso Ill do presente artigo.

§ 2° As medidas previstas nos incisos I, Il e 11l
nao prejudicardo os dispositivos auto-aplicaveis deste
Plano Diretor.

§ 3° O Poder Executivo Municipal tera um
prazo de noventa dias a contar da publicacéo da presente
Lei para por em vigor a ato administrativo a que se refere
0 "caput" do artigo 179.

Além do disposto no plano diretor e seus anexos, ndo foram localizadas

outras leis que tratem dos instrumentos previstos de serem aplicados no

municipio. Também nédo foram encontrados outros registros da efetiva aplicacdo

dos instrumentos no Municipio ao longo destes anos de vigéncia da Lei.

Portanto, a partir da oficina a ser realizada com técnicos municipais, seréo

identificados os entraves e dificuldades para a aplicagao dos instrumentos, bem

como discutida a adequagédo destes e outros instrumentos para a realidade

municipal.
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