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Diretrizes e Propostas para uma Cidade Sustentavel

1. INTRODUCAO

A funcao social da cidade e da propriedade, principios basicos da politica
urbana, passaram a ser abordados em normativa federal com a Constituicao
Federal em 1988, mesma constituicdo com a qual a sociedade brasileira garantiu
seus direitos democraticos. A partir de entdo ficou clara a prioridade do bem-
estar coletivo acima dos interesses financeiros sobre o uso do solo, bem como
ficou instituida a responsabilidade e o protagonismo do poder municipal sobre a
regulamentagéo de sua politica de desenvolvimento urbano e gestdo urbana,
sendo o Plano Diretor o principal instrumento para ordenar o desenvolvimento e

a expansdo urbana.

Treze anos depois da Constituicdo Federal, a partir da aprovacédo do
Estatuto da Cidade que regulamentou seus artigos 182 e 183, reforcou-se o
Plano Diretor como instrumento basico da politica de desenvolvimento e
expansado urbana e abordou a obrigatoriedade desse instrumento para cidades
com mais de 20 mil habitantes, para as cidades integrantes de regides
metropolitanas e aglomeracfes urbanas, as integrantes de areas de especial
interesse turistico, as inseridas em areas de influéncia de significativo impacto
ambiental ou ainda aquelas nas quais o poder publico pretende utilizar os

instrumentos disponiveis.

O estabelecimento do Plano Diretor obrigatério para Municipios em tais
contextos, e com revisdo obrigatéria a cada 10 anos, fortalece a funcao social da
cidade e da propriedade, possibilitando inclusao territorial, diminuicdo das
desigualdades, reversdo da segregacdo socioespacial e da degradacdo
ambiental. Por consequéncia, a estipulacdo de tal prazo de 10 anos para revisao
de um Plano Diretor resulta em uma necessidade de constante monitoramento
da aplicacdo do Plano Diretor, como é o caso da presente revisdo do Plano

Diretor do municipio de Mondai.

Assim, a partir dos diagnosticos desenvolvidos nas etapas anteriores de
revisdo do plano, esta terceira etapa tem como objetivo tragar o cenario

desejavel para o municipio de Mondai para um horizonte de dez anos. Este
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cenario sera pactuado com a equipe técnica municipal que acompanha a revisédo
do plano. Serédo elaboradas diretrizes e propostas para cada um dos eixos
tematicos descritos abaixo, tendo em vista os principios para se conquistar um
municipio e uma cidade sustentavel. As diretrizes terdo como base a Agenda
2030, um plano de acéo global, e os seus 17 objetivos de desenvolvimento

sustentavel, divididos em 169 metas.

O contetudo desta etapa inclui a formulacdo de diretrizes para o
(re)ordenamento territorial, propostas para garantir os direitos a cidade
sustentavel e a definicdo dos instrumentos urbanisticos previstos no
Estatuto da Cidade e aplicaveis a realidade do Municipio. A metodologia adotada
para a definicdo de diretrizes e propostas seguira a seguinte ordem:

1) redacdo e mapeamento de proposta preliminar pautada no diagnostico
(realizada pela Equipe Técnica da Consultoria) — esta proposta sera

encaminhada para ponderacao da Equipe Técnica Municipal (ETM);

2) alinhamento de diretrizes entre equipe técnica municipal e equipe
técnica da consultoria com a realizacdo de Oficina de “Leitura Técnica” -

“Diretrizes e Propostas para uma Cidade Sustentavel”;

3) realizacdo de audiéncia publica para apresentacdo da primeira
proposta das diretrizes e propostas e validacdo da proposta com a sociedade.

Ressalta-se que as diretrizes devem ser pautadas pelo exposto no
diagndstico e seguir as recomendacdes e normativas citadas no Capitulo 1 do
plano de trabalho (Produto 1), além da metodologia citada no capitulo 2 do plano

de trabalho.
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2. EIXOS TEMATICOS PARA O PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE
MONDAI

Foram definidos no Plano de Trabalho (Etapa 01 de revisédo do Plano
Diretor Municipal de Mondai) 7 eixos tematicos que buscam garantir uma
abordagem mais completa na caracterizacdo e planejamento do municipio. Os

sete eixos sao:
Eixol: Ordenamento territorial;
Eixo 2: Habitacdo e Regularizagcdo Fundiaria;
Eixo 3: Mobilidade e Acessibilidade;
Eixo 4: Aspectos socioecondmicos;
Eixo 5: Meio Ambiente e Patrimdnio;
Eixo 6: Infraestrutura; e

Eixo 7: Gestao Urbana.

Apesar da divisao em eixos para o desenvolvimento do trabalho, ressalta-
se que a proposicéo de diretrizes deve acontecer sempre de forma integrada,
buscando compreender o contexto das consequéncias que podem decorrer da
implantacéo de cada diretriz ou meta estipulada. Cada um destes sete eixos esta

melhor descrito nos itens a seguir:

2.1 Ordenamento Territorial

Na Etapa 02 de revisdo deste plano diretor, o eixo de ordenamento
territorial buscou entender o processo de formacao e crescimento do Municipio
de Mondai, a ocupacao atual do solo, tanto na area urbana quanto na area rural,
0 contexto regional no qual se tencontra, suas relagdes intermunicipais, a
disponibilidade de infraestrutura e os instrumentos regulatorios da ocupacéo do

solo e de fiscalizagéo do poder publico sobre seu crescimento.

Agora, dando sequéncia ao processo de revisdo do Plano Diretor, nesta

Etapa 03 serdo construidas e apresentadas propostas de acdes para a melhoria
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do ordenamento territorial do Municipio buscando contemplar uma visdo
integrada e considerando as necessidades observadas nos demais eixos

tematicos.

O objetivo neste eixo € propor agbes que possibilitem o equilibrio do
crescimento ordenado do Municipio, pautado pela funcéo social da propriedade
e objetivando a melhoria da qualidade de vida, o desenvolvimento econémico
sustentivel através da identificacdo de &reas potenciais para atividades
econdmicas diversas, além de garantir melhores condicdes de acesso a
moradia, ao trabalho e aos equipamentos urbanos e comunitarios, sustentadas

por uma estrutura de mobilidade urbana eficiente.
2.2 Habitacdo e Regularizacdo Fundiaria

Neste eixo serdo verificados e restabelecidos procedimentos e
instrumentos para atuacdo no campo da habitacdo, em termos de producao e
melhoria habitacional, regularizacdo fundiaria, demarcacédo e revisdo de areas
de ZEIS. Também busca-se entender o déficit habitacional do Municipio e suas
diversas variaveis, e propor formas para lidar com o mesmo, fazendo uso do
instrumento ZEIS — Zonas de Especial Interesse Social. Portanto, este eixo, tera

enfoque em:

* Identificagdo de parametros e agdes para possibilitar a regularizagéo da
situacdo fundiaria das areas ocupadas irregularmente ou identificacdo de areas

para realocacao, quando for o caso de areas de risco;

« Avaliar a existéncia de Zonas ou Areas de Especial Interesse Social e a
forma de tratativa deste instrumento no histérico de regulamentacédo urbanistica

de Mondai e propor a demarcagdo de novas areas se necessario.

* Analisar os resultados alcangados nas politicas habitacionais municipais

e guais as caréncias e potencialidades existentes.
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2.3 Mobilidade e Acessibilidade

A adequada mobilidade urbana € um fator essencial para as atividades
humanas, pleno desenvolvimento econémico e garantia de qualidade de vida de
uma cidade, além do papel decisivo na inclusédo social, com garantia do acesso
universal a cidade e seus servicos. Com o adequado planejamento da
mobilidade, garantem-se as possibilidades de acesso da sociedade a diversos

equipamentos.

Considerando a necessidade da mobilidade e acessibilidade para acesso
a todos os outros aspectos que a cidade pode oferecer, é necessaria uma
estreita integracdo com os demais eixos tematicos abordados neste trabalho. A
definicdo de diretrizes para o eixo de mobilidade e acessibilidade para o
Municipio de Mondai seguira o preconizado pela Politica Nacional de Mobilidade
Urbana — Lei Federal 12.587/2012, tendo como ordem de prioridade o pedestre
e o ciclista em relag&o aos outros meios de transporte motorizados; seguida pela
prioridade do transporte coletivo em relagdo ao transporte individual. Quanto a
acessibilidade, é importante ressaltar o paragrafo 3° do Art. 41 do Estatuto da
Cidade:

“§ 30 As cidades de que trata o caput deste
artigo devem elaborar plano de rotas acessiveis,
compativel com o plano diretor no qual esté inserido, que
disponha sobre os passeios publicos a serem implantados
ou reformados pelo poder publico, com vistas a garantir
acessibilidade da pessoa com deficiéncia ou com
mobilidade reduzida a todas as rotas e vias existentes,
inclusive as que concentrem os focos geradores de maior
circulagdo de pedestres, como o0s 6rgaos publicos e os
locais de prestagdo de servigos publicos e privados de
salde, educacdo, assisténcia social, esporte, cultura,
correios e telégrafos, bancos, entre outros, sempre que
possivel de maneira integrada com o0s sistemas de
transporte coletivo de passageiros.”

Dessa forma, sera realizada também analise da existéncia e caréncia de

rotas acessiveis no Municipio e sugestdes para a implementacdo das mesmas.
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2.4 Aspectos Socioecondmicos

O desenvolvimento econémico tem relacéo direta com o desenvolvimento
social de uma sociedade e o eixo aspectos socioeconémicos abordara, portanto,
questdes relativas aos direitos sociais fundamentais, preconizados pela
Constituicdo Federal. Destarte, serdo realizadas analises e proposi¢cdes para
garantir o desenvolvimento econbémico, social e cultural da populacdo de

Mondai.

Deve-se buscar a justa distribuicdo de servigcos de educacao, de saude,
relativos a alimentacdo, o trabalho, a moradia, o lazer, a seguranca, a
previdéncia social, a prote¢do a maternidade e a infancia e a assisténcia social.
Portanto, serdo identificados 0os grupos sociais mais vulneraveis e as areas
debilitadas para que sejam alcancadas proposicoes que atendam as

necessidades e especificidades do Municipio.

O processo de urbanizacéo no Brasil excluiu grande parte da populacéo,
beneficiando-a de forma desigual com o0s recursos e infraestrutura,
principalmente nas areas urbanas. Portanto, o planejamento no processo de
revisdo do Plano Diretor deve levar em conta o combate a essas desigualdades

geradas e a ampliacdo do direito a cidade para toda a populacao.

O desenvolvimento adequado garante a geracdo de bens e servigos,
geracao de receitas, reducéo das desigualdades sociais, melhoria da qualidade
de vida, da organizacdo espacial e na mobilidade e acessibilidade, tendo,

portanto, integracdo com diversos eixos tematicos abordados neste trabalho.
Neste eixo, seréo tratados dos seguintes aspectos:

+ condicdes do sistema de saude, educacgao, oferta de emprego, renda,

consumo de agua e energia e outros;

+ o perfil e potencial produtivos, quanto ao valor, quantidade e

produtividade (agropecuaria, comeércio, servi¢os, industrias e turismo);
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2.5 Meio Ambiente e Patrimonio

Nesta fase de definicdo de metas e diretrizes, serdo propostas diretrizes,
acOes e prioridades que busquem garantir a conservacéo e desenvolvimento do
patriménio natural e cultural do Municipio de forma integrada com o
desenvolvimento urbano e considerando todos o0s aspectos levantados na etapa

anterior de revisao no plano diretor.

A partir disso, serdo construidas diretrizes e propostas para as questdes
ambientais no municipio de Mondai, integrado aos eixos de ordenamento

territorial e habitacdo, entre outros.
2.6 Infraestrutura

Este eixo esta relacionado, principalmente, aos aspectos de infraestrutura
viaria e de saneamento (abastecimento de agua, coleta e tratamento de esgotos,

manejo de aguas pluviais e manejo de residuos solidos).

A partir da analise dos planos vigentes relacionados a essas tematicas,
das fontes de dados secundarias e dos dados primarios levantados em campo,
serdo apresentadas propostas que visam garantir a eficacia da implantacéo dos
planos vigentes e a consolidacdo de uma estrutura satisfatéria no Municipio.

2.7 Gestao Urbana

O Plano Diretor, para além de um documento com propostas de
ordenamento territorial, instrumentos e politicas, ele € um amplo processo de
planejamento que deve ocorrer com a participacdo de 6érgaos governamentais,
sociedade civil, movimentos sociais e demais segmentos da sociedade,
trabalhando em diferentes niveis, mas de forma conjunta, para a consolidacéo e
acOes e estratégias no ambito municipal. Assim, o eixo de Gestdo Urbana vai
tecer consideracOes sobre a estrutura institucional existente no municipio e sua
capacidade para execucao das diretrizes e agdes, com o objetivo de fortalecer a

gestao e suas unidades administrativas.
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3. OS EIXOS TEMATICOS E OS ODS - OBJETIVOS PARA O
DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

A Agenda 2030 é um plano de acéo global que retne 17 objetivos de
desenvolvimento sustentavel e 169 metas que abordam os principais desafios
de desenvolvimento enfrentados por pessoas no Brasil e no mundo. Criados para
erradicar a pobreza e promover vida digna a todos, dentro das condi¢cdes que o
nosso planeta oferece e sem comprometer a qualidade de vida das proximas
geracdes (ECAM). Esse plano nasceu de um acordo firmado em 2015 pelos 193

Estados-membros da Organizacédo das Nacdes Unidas — ONU.

Os objetivos e metas séo integrados e abrangem as trés dimensdes do
desenvolvimento sustentavel — social, ambiental e econémica — e podem ser
colocados em pratica por governos, sociedade civil, setor privado e por cada
cidaddo comprometido com as geracbes futuras. Os Objetivos de
Desenvolvimento Sustentavel sdo um apelo global a acdo para acabar com a
pobreza, proteger o meio ambiente e o clima e garantir que as pessoas, em todos

os lugares, possam desfrutar de paz e de prosperidade. Sendo eles:

Figura 1: Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel - ODS

AGUA POTAVEL
E SANEAMENTO

u

ERRADICAGAD SAUDEE EDUCAGHO IGUALDADE
DA POBREZA BEM-ESTAR DE QUALIDADE DE GENERO

TRABALHO DECENTE 10 REDUGAD DAS
ECRESCIMENTO DESIGUALDADES
ECONOMICD

o

AGAO CONTRA A VIDA NA
MUDANGA GLOBAL AGUA
DO CLIMA

CONSUMO E
PRODUCAD
RESPONSAVEIS

O

16 PAZ, JUSTICA E PARCERIAS E MEIOS
INSTITUIGOES DE IMPLEMENTAGAOQ
EFICAZES

L K

Fonte: https://brasil.un.org/pt-br/sdgs

DfHreo
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3.1 indice de Desenvolvimento Sustentavel das Cidades do Brasil

A Agenda 2030 e os Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS),
como visto, surgiram em 2015 como um grande pacto supranacional para o
enfrentamento dos principais desafios globais. Nesse sentido, o indice de
Desenvolvimento Sustentavel das Cidades — Brasil (IDSC-BR) é uma iniciativa
do Instituto Cidades Sustentaveis (ICS), no ambito do Programa Cidades
Sustentaveis (PCS).. Tendo como objetivo gerar um movimento de
transformacao na gestdo publica municipal, com a intencdo é orientar a acao
politica de prefeitos e prefeitas, definir referéncias e metas com base em

indicadores e facilitar o monitoramento dos ODS em nivel local.

O indice tem a intencédo de estabelecer os ODS como ferramenta util e
efetiva para a gestédo publica e a acdo politica nos municipios brasileiros. O
monitoramento de indicadores permite guiar as prioridades dos governos locais

de acordo com os desafios identificados a partir da analise de dados.

O IDSC-BR apresenta uma avaliacdo abrangente da distancia para se
atingir as metas dos ODS nos 5.570 municipios brasileiros, usando os dados
mais atualizados disponiveis em fontes publicas e oficiais do Brasil. Ao todo, o
indice é composto por 100 indicadores, referentes as varias areas de atuacao da
administrac@o publica (IDSC-BR), e a avaliagdo € conduzida utilizando dados
recentes, geralmente provenientes do periodo entre 2010 e 2020, que sao

obtidos de fontes publicas e oficiais em nivel nacional.

A pontuacgdo do IDSC é atribuida no intervalo entre 0 e 100 e pode ser
interpretada como a porcentagem do desempenho 6timo. A diferenca entre a
pontuacao obtida e 100 é, portanto, a distancia em pontos percentuais que uma
cidade precisa superar para atingir o desempenho 6timo. O mesmo conjunto de
indicadores foi aplicado a todos os municipios para gerar pontuacdes e
classificacbes comparaveis. Diferencas entre a posicdo de cidades na

classificacdo final podem ocorrer por causa de pequenas distancias na

1 Disponivel em: https://idsc.cidadessustentaveis.org.br/.
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pontuacdo do IDSC (IDSC-BR). Os Painéis de Objetivos de Desenvolvimento
Sustentavel (ODS) fornecem uma representacéo visual do desempenho de cada
municipio em relacdo aos 17 ODS. O sistema de cores adotado, que varia entre
verde, amarelo, laranja e vermelho, sinaliza o qudo distante um municipio esta
de atingir um determinado objetivo. Quanto mais préximo do vermelho, maior €

a distancia entre o municipio e a realizacdo do objetivo especifico.

No entanto, o indice também possui limitagdes. Embora utilize 100
indicadores para medir o desempenho municipal em relacdo aos 17 ODS,
algumas dimensdes dos objetivos ndo podem ser abordadas devido a falta de
dados nas fontes publicas oficiais. Essas lacunas serdo identificadas e listadas
a seguir, indicando a necessidade de investir em sistemas de estatisticas
administrativas para garantir a disponibilidade de dados-chave que permitam o
monitoramento efetivo dos ODS. Além disso, a limitagdo de alguns indicadores
em termos de ano de referéncia destaca a importancia de obter dados mais
recentes e regularmente atualizados para melhor informar a avaliacdo no

Municipio.

A sequir estd a sintese do relatério disponivel para o municipio de Mondai,
que ja foi apresentada na Analise Temética Integrada - Etapa 02 e agora é
retomada como base para as proposi¢cdes dos eixos teméaticos que virdo na
sequéncia. A partir dela é possivel identificar em vermelho os ODS onde ainda
existem grandes desafios para o municipio enfrentar nos préximos anos; em
laranja estdo os ODS onde ha desafios significativos a serem encarados, e em
amarelo estdo os ODS em que ainda existem alguns desafios para o seu
cumprimento. Teria ainda a classificacdo verde que indica os ODS atingidos, o

gue nédo ocorre no Municipio de Mondai, segundo a imagem a seguir:
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Figura 2: Sintese do Indice de Desenvolvimento Sustentavel das Cidades para o municipio de Mondai
/SC.

Geral

Clique em uma avaliagio para ver mais informacgdes.
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488 2043

DE 100 DE 5570
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Cligue em um objetivo para ver mais informagdes.
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Legenda: @ ODS atingido @ Ha desafios @ Ha desafios significativos @ Ha grandes desafios @ Informagées indisponiveis

Fonte: indice de Desenvolvimento Sustentavel das Cidades — Brasil (IDSC-BR). Disponivel em:
https://idsc.cidadessustentaveis.org.br/

Contudo, este indice passou por atualizacdes entre a finalizacdo da Etapa
02 e a presente etapa, portanto, apresenta-se a seguir a avaliacdo mais recente

para o Municipio de Mondai quanto aos indicadores ODS.

Figura 3: Sintese do Indice de Desenvolvimento Sustentavel das Cidades para o municipio de

Mondai/SC.
Geral
Clique em uma avaliagado para ver mais informacées.
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S SUSTENTAVEIS SUSTENTAVEIS EFICAZES DOS DBJETIVOS

3 | 4 | OO | D x| ®

Nivel de Desenvolvimento Sustentavel: @ Muito alto - 80 a100 @ Alto - 60 a 79,99 Médio - 50 a 59,99 @ Baixo - 40 a 49,99 @ Muito baixo - 0 a 39,99
Informacdes indisponiveis

Fonte: indice de Desenvolvimento Sustentavel das Cidades — Brasil (IDSC-BR). Disponivel em:
https://idsc.cidadessustentaveis.org.br/

Ressaltamos que as informacfes utilizadas pelos indicadores para a

medic&o do indice séo feitas a partir de bases de dados publicas, o que indica a
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importancia de o Municipio manter atualizadas as suas informacdes nas bases

de dados oficiais.

Mondai, registrou melhorias notaveis em diversos indicadores como
salude de qualidade (ODS 3), educacdo de qualidade (ODS 4), trabalho e
crescimento econdémico (ODS 8), reducéo das desigualdades (ODS 10), cidades
e comunidades sustentaveis (ODS 11), producéo e consumo sustentaveis (ODS
12), acao climatica (ODS 13) e paz, justica e instituicdes eficazes (ODS 16).
Todos estes estdo atualmente classificados com nivel de desenvolvimento alto
ou muito alto, sendo que anteriormente estavam em com niveis de

desenvolvimento médio, baixo, ou muito baixo.

Os indicadores que fazem parte de cada um destes ODS em destaqgue no

Municipio estéo listados a seguir:

Indicadores ODS 3 - Saude de Indicadores ODS 4 — Educacédo de
qualidade: Qualidade
Indicadores Indicadores
Cobertura vacinal @ Acesso & internet nas escolas do
@ Mortalidade por suicidio ensino fundamental e médio, na
Mortalidade infantil (criancas rede pablica
menores de 1ano) @ Escolas com dependéncias
@ Mortalidade materna adequadas a pessoas com
@ Mortalidade na infancia deficiéncia

Mortalidade neonatal (criancas de ® Escolgs com recurso§ para
0 a 27 dias) Atendimento Educacional

Especializado

® indice de Desenvolvimento da
Educacéao Bésica (IDEB) - anos
finais

® indice de Desenvolvimento da
Educacdo Bésica (IDEB) - anos
iniciais

@ Jovens com ensino médio
concluido até os 19 anos de idade
Professores com formagéo em
nivel superior - Educacéo Infantil -
rede publica

@ Professores com formacgédo em

nivel superior - Ensino

Fundamental - rede publica

Prova Brasil - Lingua portuguesa -

Anos Finais do Ensino

Fundamental - rede municipal

Mortalidade por Aids
@ Incidéncia de dengue
Mortalidade prematura por
doencas crénicas nédo-
transmissiveis
Orcamento municipal para a
salide
@ Populacéo atendida por equipes de
salde da familia
Detecgédo de hepatite ABC
Pré-natal insuficiente
Unidades Bésicas de Satde
Esperanca de vida ao nascer
Gravidez na adolescéncia
Incidéncia de tuberculose ®
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Continuacdo Indicadores ODS 4 —

Educacao de Qualidade

@ Prova Brasil - Lingua portuguesa -
Anos Finais do Ensino
Fundamental - rede municipal

@ Prova Brasil - Lingua portuguesa -
Anos Iniciais do Ensino
Fundamental - rede municipal

@® Prova Brasil - Matematica - Anos
Finais do Ensino Fundamental -
rede municipal

@® Prova Brasil - Matematica - Anos
Iniciais do Ensino Fundamental -
rede municipal
Razao entre o numero de alunos e
professores na pré-escola

@ Razao entre o nimero de alunos e
professores no ensino fundamental

@ Taxa de distor¢éo idade-série no
Ensino Fundamental - rede publica
Analfabetismo na populacdo com
15 anos ou mais
Centros culturais, casas e espacos
de cultura
Criancas e jovens de 4 a 17 anos
na escola

Indicadores ODS 8 - Trabalho Digno

e Crescimento Econdmico

Indicadores

@ Populagdo ocupada entre 10 e 17
anos

@ PIB per capita

@® Desemprego

@® Desemprego de jovens

® Jovens de 15 a 24 anos de idade
gue nao estudam nem trabalham

® Ocupacio das pessoas com 16
anos de idade ou mais

Indicadores ODS 10 - Reduzir as

Desigualdades

Indicadores

@ Renda municipal apropriada pelos
20% mais pobres

@ Coeficiente de Gini

@ Razio mortalidade infantil

@ Razio Gravidez na Adolescéncia

@ Taxa de distorcio idade-série nos
anos iniciais do Ensino
Fundamental

@ Taxa de distorcéo idade-série nos
anos finais do Ensino Fundamental

@ Risco relativo de homicidios

@ Violéncia contra a populagéo
LGBTQI+

@ Acesso a equipamentos da
atencao basica & salde

@ Razio do rendimento médio real
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Indicadores ODS 11 - Cidades e

Comunidades Sustentaveis

Indicadores

@ Percentual da populagio de baixa
renda com tempo de
deslocamento ao trabalho superior
a uma hora

@® Mortes no transito

@® Populacéo residente em
aglomerados subnormais

® Domicilios em favelas

Equipamentos esportivos
Percentual da populacdo negra em
assentamentos subnormais

Indicadores ODS 13 - Acéo

Climatica
Indicadores

@® Emissbes de CO2e per capita
@® Concentracéo de focos de calor
© Proporcéo de estratégias para
gestéo de riscos e prevencdo a
desastres naturais
Percentual do municipio
desflorestado

Indicadores ODS 12 — Producéo e

Consumo Sustentaveis

Indicadores

@ Residuos sélidos domiciliares
coletados per capita
Recuperacéo de residuos soélidos
urbanos coletados seletivamente
Populacé@o atendida com coleta
seletiva

Indicadores ODS 16 — Paz, justica e

instituicdes eficazes

Indicadores

@® Homicidio juvenil masculino

@ Mortes por agressédo
Mortes por armas de fogo

@ Taxa de homicidio

@ CGrau de estruturacéo da politica de
controle interno e combate a
corrupcéo

@ Grau de estruturacéo das politicas
de participacéo e promocéo de
direitos humanos
Grau de estruturacdo das politicas
de transparéncia

Ja os piores desempenhos estdo nos ODS 1, 9, 15 e 17, cujo Nivel de

Desenvolvimento Sustentavel é Muito baixo, entre 0 e 39,99 pontos,

apresentados em vermelho. Os indicadores destes ODS esté&o listados a seguir:
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ODS 1 — Erradicar a pobreza

Indicadores

@® Familias inscritas no Cadastro
Unico para programas sociais

@ Percentual de pessoas inscritas no
Cadastro Unico que recebem
Bolsa Familia
Percentual de pessoas abaixo da
linha da pobreza no Cadastro
Unico p6s Bolsa Familia

® Pessoas com renda de até 1/4 do
salario minimo

ODS 9 - Industria, Inovacdo e

Infraestrutura

Indicadores

@ Investimento pablico em
infraestrutura urbana por habitante

@ Participacao dos empregos formais
em atividades intensivas em
conhecimento e tecnologia

ODS 15 - Proteger a vida terrestre

Indicadores

@ Taxa de areas florestadas e
naturais

@® Unidades de conservacao de
protecéo integral e uso sustentavel

® Grau de maturidade dos
instrumentos de financiamento da
protecdo ambiental

Indicadores ODS 17 — Parcerias

para a implementacao dos objetivos

Indicadores

® Investimento publico
Total de receitas municipais
arrecadadas

O panorama evidencia que Mondai possui um caminho a percorrer para
alinhar-se efetivamente aos Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel
estabelecidos, principalmente nestes apontados com nivel de desenvolvimento
muito baixo. Por outro lado, possui diversos ODS classificados no nivel alto ou
muito alto de desenvolvimento, apontando para setores que estdo se

desenvolvendo e promovendo politicas efetivas que merecem ter continuidade.

Nesse sentido, buscando pautar o desenvolvimento urbano do municipio
de forma alinhada com os principios globais e principais pontos de discusséo
sobre as cidades, foram elencados alguns objetivos prioritarios para o municipio,
considerando aqueles onde estdo as maiores necessidades e piores
pontuagdes. Os Objetivos foram selecionados considerando os apontamentos

construidos ao longo do processo de revisdo deste plano e também o quadro de
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desempenho do municipio em cada um dos ODS, elaborado pelo indice de

Desenvolvimento Sustentavel das Cidades — Brasil (IDSC-BR).

Dentre os 17 objetivos que aparecem na figura acima, aqueles
selecionados como prioritarios para o municipio de Mondai tem pontuacdo muito

baixa, baixa e média, e estdo melhor apresentados a seguir:

Objetivo 1: Erradicar a Pobreza - Em 2000, o mundo comprometeu-se
em reduzir pela metade o numero de pessoas vivendo em extrema pobreza e
alcancou ganhos notaveis no desenvolvimento humano. Até 2015, a pobreza
havia sido reduzida significativamente, o acesso ao ensino basico e o0s
resultados da saude melhoraram, bem como foram realizados progressos na
promocdo da igualdade de género e no empoderamento das mulheres e
meninas. No entanto, a erradicacdo da pobreza extrema continua a ser um
desafio. Em um mundo confrontado pelos crescentes desafios para o
desenvolvimento, a Agenda 2030 reconhece que a erradicacdo da pobreza, em
todas as suas formas, € o maior desafio global para atingirmos o
desenvolvimento sustentavel. Por isso, a grande prioridade do desenvolvimento
sustentavel deve ser os mais pobres e vulneraveis: ninguém sera deixado para

tras.

Objetivo 2. Erradicar a Fome - Durante as duas Ultimas décadas, o
rapido crescimento econdmico e o desenvolvimento da agricultura foram
responsaveis pela reducdo pela metade da proporcédo de pessoas subnutridas
no mundo. Entretanto, ainda ha 795 milhées de pessoas no mundo que, em
2014, viviam sob o espectro da desnutricdao cronica. O ODS 2 pretende acabar
com todas as formas de fome e ma-nutricdo até 2030, de modo a garantir que
todas as pessoas - especialmente as criangas - tenham acesso suficiente a
alimentos nutritivos durante todos os anos. Para alcancar este objetivo, &
necessario promover praticas agricolas sustentaveis, por meio do apoio a

agricultura familiar, do acesso equitativo a terra, a tecnologia e ao mercado.

Objetivo 5. Igualdade de género - A igualdade de género ndo é apenas

um direito humano fundamental, mas a base necessaria para a construcao de
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um mundo pacifico, préspero e sustentavel. O esfor¢co de alcance do ODS 5 é
transversal a toda Agenda 2030 e reflete a crescente evidéncia de que a
igualdade de género tem efeitos multiplicadores no desenvolvimento
sustentivel. Muitos avangos em termos de assegurar melhores condi¢des de
vida a mulheres e meninas sdo um importante legado dos ODM. Os Objetivos
de Desenvolvimento Sustentavel visam intensificar estas realizacbes, nao
apenas nas éareas de saude, educacdo e trabalho, mas especialmente no
combate as discriminacdes e violéncias baseadas no género e na promocao do
empoderamento de mulheres e meninas para que possam atuar enfaticamente
na promocao do desenvolvimento sustentavel, por meio da participacdo na
politica, na economia, e em diversas areas de tomada de decisdo. O
desenvolvimento sustentidvel ndo serd alcancado se as barreiras tangiveis e
intangiveis que impedem o pleno desenvolvimento e exercicio das capacidades

de metade da populacdo ndo forem eliminadas.

Objetivo 6. Agua potavel e saneamento - A 4gua esta no centro do
desenvolvimento sustentavel e das suas trés dimensdes - ambiental, econémica
e social. Os recursos hidricos, bem como os servicos a eles associados,
sustentam os esforcos de erradicacdo da pobreza, de crescimento econdmico e
da sustentabilidade ambiental. O acesso a agua e ao saneamento importa para
todos os aspectos da dignidade humana: da seguranca alimentar e energética a
salde humana e ambiental. A escassez de agua afeta mais de 40% da
populacdo mundial, nimero que devera subir ainda mais como resultado da
mudanca do clima e da gestdo inadequada dos recursos naturais. E possivel
trilhar um novo caminho que nos leve a realizacdo deste objetivo, por meio da
cooperacao internacional, protecdo as nascentes, rios e bacias e

compartilhamento de tecnologias de tratamento de agua.

Objetivo 7. Energias Renovaveis e Acessiveis - De 2000 a 2013, mais
de 5% da populagcdo mundial obteve acesso a eletricidade (de 79,313% para
84,58%). Para os proximos anos a tendéncia é aumentar a demanda por energia
barata. Contudo, combustiveis fosseis e suas emissdes de gases de efeito estufa

provocam mudancas drasticas no clima. Atender as necessidades da economia
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e proteger o meio ambiente é um dos grandes desafios para o desenvolvimento
sustentavel. Nesse sentido, o ODS 7 reconhece a importancia e traca metas
focadas na transicdo energética, de fontes ndo renovaveis e poluidoras, para
fontes renovaveis limpas, com especial atencéo as necessidades das pessoas e

paises em situacdo de maior vulnerabilidade.

Objetivo 9. Industria, Inovacdo e Infraestrutura - Investimentos em
infraestrutura e em inovagdo sdo condicbes béasicas para o crescimento
econdbmico e para o desenvolvimento das nacfes. Garantir uma rede de
transporte publico e infraestrutura urbana de qualidade s&o condicdes
necessarias para o desenvolvimento sustentavel. Por meio da promocao de
eficiéncia energética e inclusdo social, o progresso tecnolégico é também uma
das chaves para as solucdes dos desafios econdmicos e ambientais. Garantir a
igualdade de acesso a tecnologias € crucial para promover a informacéo e
conhecimento para todos. O ODS 9 lista metas que visam a constru¢do de
estruturas resilientes e modernas, ao fortalecimento industrial de forma eficiente,
ao fomento da inovagcdo, com valorizacdo da micro e pequena empresa e

inclusdo dos mais vulneraveis aos sistemas financeiros e produtivos.

Objetivo 14. Proteger a vida marinha - Os oceanos tornam a vida
humana possivel por meio da provisdo de seguranca alimentar, transporte,
fornecimento de energia, turismo, dentre outros. Além, por meio da regulacéo da
sua temperatura, quimica, correntes e formas de vida, os oceanos regulam
muitos dos dos servicos ecossistémicos mais criticos do planeta, como ciclo do
carbono e nitrogénio, regulacdo do clima, e producdo de oxigénio. Além, os
oceanos representam aproximadamente US$ 3 trilhdes da economia global por
ano, ou 5% do PIB global. 40% dos oceanos estdo sendo afetados incisiva e
diretamente por atividades humanas, como poluicdo e pesca predatoria, o que
resulta, principalmente, em perda de habitat, introdugéo de espécies invasoras
e acidificacdo. Nosso lixo também ajuda na degradacdo dos oceanos — h&
13.000 pedacos de lixo plastico em cada quildmetro quadrado. E frente a esses
desafios que os Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel indicam metas para

gerenciar e proteger a vida na agua.
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Objetivo 15. Proteger a Vida Terrestre - Os seres humanos e outros
animais dependem da natureza para terem alimento, ar puro, agua limpa e
também como um meio de combate a mudanca do clima. As florestas, que
cobrem 30% da superficie da Terra, ajudam a manter o ar e a 4gua limpa e o
clima da Terra em equilibrio — sem mencionar que sédo o lar de milhdes de
espécies. Promover o manejo sustentavel das florestas, o combate a
desertificacdo, parar e reverter a degradacao da terra, interromper o processo
de perda de biodiversidade sédo algumas das metas que o ODS 15 promove.
Usar sustentavelmente 0s recursos naturais em cadeias produtivas e em
atividades de subsisténcia de comunidades, e integra-los em politicas publicas
é tarefa central para o atingimento destas metas e a promocao de todos 0s outros
ODS.

Objetivo 17. Parcerias para a implementacao dos objetivos - Os ODS
S0 serdo realizados mediante um compromisso renovado de cooperacao entre a
comunidade internacional e uma parceria global ampla que inclua todos os
setores interessados e as pessoas afetadas pelos processos de
desenvolvimento. Os meios de implementacdo e as parcerias para 0
desenvolvimento sustentavel sdo vitais para o crescimento sustentado e para o
desenvolvimento sustentavel das nagBes. O ODS 17 prop6e o caminho para a
realizacdo efetiva da Agenda 2030 por todos os paises, e a coordenacado de
esforcos na arena internacional é essencial para isso. A Cooperacédo Sul-Sul e
triangular, a transferéncia de tecnologia, o intercambio de dados e capital
humano, bem como a assisténcia oficial ao desenvolvimento sdo alguns dos

principais meios para o alcance dos ODS.

A partir desta priorizagdo de objetivos foram estruturadas as diretrizes
para o municipio dentro dos 7 eixos tematicos estabelecidos. A estruturacéo de
diretrizes para o Plano Diretor do municipio de Mondai considera também a
situacdo atual do municipio, bem como os apontamentos feitos nas etapas
anteriores de revisdo do Plano Diretor pela equipe técnica e pela comunidade.
Para isso, foram retomados os resultados obtidos na Fase 2 — Analise Tematica

Integrada.
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Os Eixos tematicos para 0 municipio, como apresentado anteriormente,
sdo: 1) ordenamento territorial; 2) habitacdo e regularizacdo fundiaria; 3)
mobilidade e acessibilidade; 4) aspectos socioeconémicos; 5) meio ambiente e
patrimonio; 6) infraestrutura; e 7) gestao urbana;

7

A metodologia utilizada € a CDP (Condicionantes, Deficiéncias e
Potencialidades), que faz uma fuséo entre as leituras comunitaria e técnica da
realidade municipal, com o objetivo de orientar o planejamento do municipio,
apontar as diretrizes, as acdes prioritarias e as medidas necessarias para

realiza-las.

Sendo uma metodologia propositiva, as diretrizes estruturadas se
configuram como um conjunto de orientacdes que devem ser seguidas para que
o direito a cidade sustentavel seja alcancado. Para cada diretriz, foram tracadas
acOes prioritarias, configurando-se como desdobramentos. Por fim, foram
tracadas as medidas necessarias para realizar as acfes, sendo apontamentos
de carater mais especifico e direcionado a determinado tema. Sdo as medidas
necessarias que garantem a efetivacdo das acbes prioritarias e,

consequentemente, das diretrizes.

Diretrizes Ex >>

A partir disso, estdo apresentadas no capitulo a seguir as diretrizes, as
acOes prioritarias e as medidas necessérias para cada um dos 7 eixos tematicos

estabelecidos para o municipio de Mondai.
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4. DIRETRIZES E ACOES PARA CADA EIXO TEMATICO

A seguir serdo apresentadas as diretrizes, propostas e acdes para cada
um dos 7 Eixos Teméticos estabelecidos para o municipio de Mondai. As
diretrizes estédo apresentadas juntamente com os ODS e metas relacionados ao

tema.
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4.1 Eixo teméatico Ordenamento Territorial

Quadro 1: Diretriz 1 — Ordenamento Territorial

M1.1.1 - Incluir no mapeamento areas de Preservagdo Permanente;

Al.1 — Revisar a definicdo de Macrozonas no

Municipio.

M1.1.2 — Especificar os usos e objetivos de cada Macrozona, de acordo com as vocacdes de cada

setor/regido e respeitando os parametros ambientais.

M1.1.3 — Demarcar no macrozoneamento areas de ocupagdo restrita como aquelas com inclinagédo

acentuada,;

M1.1.4 — Demarcar no macrozoneamento as areas de ampliacdo do cemitério municipal;

M1.1.5 — Definir areas de expansao para o municipio de modo a incentivar o desenvolvimento de forma

compacta e contigua.

Al.2 - Redefinir Zoneamento Urbano e
parametros  urbanisticos para  cada
zona/setor do Municipio.

M1.2.1 — Redefinir zoneamento urbano de modo a abranger todos os bairros e loteamentos existentes;

M1.2.2 — Demarcar no zoneamento urbano as &reas para ampliagdo do cemitério municipal;

M1.2.3 — Demarcar no zoneamento urbano as areas néo parcelaveis, com inclinagdo acentuada e outras

restricbes ambientais;
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M1.2.4 — Revisar as dimensdes minimas de lotes previstas para cada zona, bem como os parametros

construtivos;

M1.2.5 — Definir zona central para incentivo da densificacdo, da implementacédo de empreendimentos e

construgBes de maior porte;

M1.2.6 — Revisado taxas de ocupacgdo e permeabilidade, principalmente na area central da sede urbana;

M1.2.7 — Demarcar &reas de inclinagdo impropria para a ocupacao;

M1.2.8 — Demarcar areas verdes na zona urbana que demonstrem fragilidade ambiental e que sejam
propicias para a fruicdo publica;

A1.3 — Redefinir perimetro urbano.

M1.3.1 — Adequar a demarcacao do perimetro urbano de forma a englobar todos os parcelamentos do

solo ja implementados e os previstos;

M1.3.2 — regularizar os parcelamentos irregulares e inclui-los no perimetro urbano do municipio;

M1.3.3 — Demarcar perimetro urbano de Vila Catres e Vila Laju em mapeamentos e definir zoneamentos

para estas areas.

A1l.4 — Incentivar e priorizar a ocupacédo de
terrenos (vazios urbanos) na area central,
visando ampliar a dinamizacao imobiliaria e
efetivar o cumprimento da funcéo social da
propriedade.

M1.4.1 — Implementar e regulamentar instrumentos previstos no estatuto da cidade como o IPTU

progressivo no tempo e outros para incentivar a ocupacéo dos vazios urbanos.

M1.4.2 — Criar outros incentivos para a ocupacao dos vazios urbanos de forma prioritaria.
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Quadro 2: Diretriz 2 — Ordenamento Territorial

Diretriz 2: Reorganizar o parcelamento, uso e ocupacao do solo.

Acdes Prioritarias

Medidas Necessarias

A2.1 — Revisar 0 zoneamento do municipio,
os indices construtivos e demais parametros,

de acordo com o perfil de cada zona.

M2.1.1 - Identificar areas com infraestrutura disponivel e sistema viario que comporte a realizacéo de

edificios em altura;

M2.1.2 — Delimitar setores e/ou zonas para a densificagdo, considerando a infraestrutura existente e

as inten¢des para o desenvolvimento municipal;

A2.2 — Revisar os instrumentos urbanisticos
do Estatuto das Cidades aplicaveis a

realidade de Mondai.

M2.2.1 — Definir zonas e/ou setores urbanos para a aplicacdo de cada instrumento do estatuto da

cidade — prever no zoneamento e tabelas de indices.

M2.2.2 — Garantir a regulamentacdo e aplicacdo dos instrumentos selecionados através de leis

especificas.

M2.2.3 — Fazer uso da outorga onerosa para liberacéo de edificios com maior altura, visando retorno

ao municipio para investimento em infraestrutura urbana, entre outros.

A2.3 — Orientar o crescimento urbano para

areas ja dotadas de infraestrutura basica.

M2.3.1 — Estipular areas de vazios urbanos como prioritarias para a ocupacao e desenvolvimento.

M2.3.2 — Promover a transformacgédo e/ou ocupacéo de areas urbanas subutilizadas e a qualificagéo

de pracas, areas verdes, etc.
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M2.3.3 — Implementar os instrumentos de inducdo da ocupacdo, como IPTU progressivo no tempo e

Uso, edificagdo ou parcelamento compulsoério.

M2.3.4 — Utilizar incentivos urbanisticos, fiscais e tributarios para atrair usos e atividades desejados

para as areas em questao.

M2.3.5 — Prever instrumentos que impegam o parcelamento do solo de novas areas antes da ocupagao

dos vazios urbanos disponiveis nas areas consolidadas.

4.2 Eixo Temético Habitacéo
Quadro 3: Diretriz 3 — Habitac¢éo
Diretriz 3: Garantir o acesso a moradia digna e segura para todos, bem como a seguranca da posse.

ODS relacionados: 1, 10, 11 e 13

Acdes Prioritarias Medidas Necessarias

M3.1.1 — Dar continuidade aos processos em andamento e realizar o levantamento de novas areas que
A3.1 - Dar continuidade aos processos precisam ser regu|arizadas_
de regularizacao fundiaria e qualificar

M3.1.2 — Promover a qualificagdo da infraestrutura urbana nas areas regularizadas (pavimentagdo das vias,

as areas regularizadas
infraestrutura de drenagem, saneamento basico, entre outras).
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M3.1.3 — Promover a implementacgéo de equipamentos e espacos publicos nas areas regularizadas, bem como
a oferta de servigos como a coleta de residuos soélidos.

A3.2 - Ampliar investimentos no
campo da habitacdo de interesse social

M3.2.1 — Ampliar as formas de alimentacdo do Fundo Municipal de Habitacdo com a aplicacdo instrumentos
de politica urbana previstos no Plano Diretor.

A3.3 — Promover politicas de produgéo
habitacional, visando atender a
demanda existente.

M3.3.1 — Realizar cadastro da populacdo apta a enquadrar-se em programas habitacionais;

M3.3.2 — Fazer uso das Zonas Especiais de Interesse Social existentes para este fim e demarcar novas ZEIS
conforme demanda prevista para os préximos 10 anos;

M3.3.3 — Buscar parcerias com empresas locais e regionais para a producéo habitacional e realizar produgéo
municipal visando ampliar a oferta de unidades no municipio, atendendo principalmente a classe trabalhadora;

M3.3.4 — Regulamentar o instrumento de parcerias publico-privadas para a producao habitacional;

M3.3.5 — Adquirir terrenos publicos para a producdo habitacional municipal. Fazer uso do direito de
preempcao.

M3.3.6 — Inserir o Municipio no novo programa Minha Casa, Minha Vida do governo federal, buscando recursos
para a produc¢do habitacional.

A3.4 - Promover politicas de melhorias
habitacionais.

M3.4.1 — Realizar levantamento e cadastro da demanda por melhorias habitacionais com vistas a melhoria da
qualidade de vida da populagéo.

M3.4.2 — Promover programas de melhorias habitacionais nas areas onde ja foi realizado Reurb, demarcando-
as como ZEIS e flexibilizando pardmetros construtivos de modo a abranger as caracteristicas e possibilidades
locais.

M3.4.3 — Fazer uso da Lei 11.888 de 2008 que prevé Assisténcia Técnica as familias de baixa renda para
melhorias, reformas, ampliacdo, etc. da moradia prépria.

A3.5 — Demarcar areas de ZEIS.

M3.5.1 — Demarcar como ZEIS aquelas areas onde ja esta prevista a implantacéo de loteamento habitacionais
de interesse social.
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M3.5.2 — Incluir no zoneamento urbano municipal areas de ZEIS com objetivo de regularizacdo e areas de
ZIES com objetivo a producdo habitacional, estas buscando estar pr6ximas a infraestrutura consolidada e
regides com equipamentos publicos, comercio e servico disponivel.

M3.5.3 — Fazer uso do instrumento Direito de Preempcdo para manter um banco de terras nas areas
destinadas as ZEIS para a implementacéo da Politica de Habitagéo.

M3.5.4 — Para as areas demarcadas como ZEIS prever assisténcia técnica publica e gratuita para o projeto, a
construcdo, reforma, ampliacdo e melhorias de habitagc&o de interesse social, bem como para a regularizacdo
fundiaria para as familias de baixa renda, conforme previsto e garantido pela Lei 11.888 de 2008.

4.3 Eixo Tematico Mobilidade e Acessibilidade

Quadro 4: Diretriz 4 — Mobilidade e Acessibilidade

Diretriz 4: Tornar a cidade mais acessivel ao pedestre e priorizar o transporte ndo motorizado e o transporte coletivo

ODS relacionados: 11

AcOes Prioritarias Medidas Necessarias
M4.1.1 — Implementar rota acessivel nas vias principais conectando, prioritariamente, os equipamentos
A41 - Criar rotas acessiveis no | Publicos.
Municipio. M4.1.2 — Implementar acessibilidade no entorno dos equipamentos publicos do municipio, como prefeitura,

posto de saude, entre outros.
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M4.1.3 — Incluir no processo de aprovagdo de projetos no Municipio, a exigéncia de projeto de calgcadas
acessiveis conforme legislacéo.

M4.1.4 — Para o fornecimento do habite-se ao proprietario, exigir que o mesmo faca a execucéo das calcadas
conforme projeto entregue o municipio.

A4.2 — Melhorar a infraestrutura para o
pedestre.

M4.2.1 — Melhorar a condi¢éo das calgadas nos bairros — consolidar onde s&o inexistentes;

M4.2.2 — dar continuidade ao projeto calgada legal, criando incentivos para que os proprietarios adequem os
seus passeios de acordo com o disposto na norma de acessibilidade NBR 9050;

M4.2.3 — Para a aprovacgéo de novos projetos, cobrar no processo de aprovacao de projeto e fornecimento de
habite-se o0 passeio conforme estabelecido pela cartilha e pelas normas.

M4.2.4— Desenvolver um modelo padréo de implementacgdo de cal¢cadas (cartilha e/ou inserir na lei) que possa
também ser distribuido e sirva de orientacdo aos municipes, seguindo as normas vigentes e dentro do padréo
de acessibilidade.

M5.2.5 — Mapear as ruas do municipio onde a inclinagédo das vias ndo permite a continuidade de calcadas e
criar, para estes locais, uma alternativa padronizada que conste no manual do projeto calgada legal (como por
exemplo o uso de degraus em pontos criticos);

A4.3 — Melhorar a seguranca dos
pedestres para o0 deslocamento e
travessia nas rodovias que cortam a
area urbana.

M4.3.1 — Elencar pontos estratégicos para a implementacao de travessias de pedestres nas rodovias;

M4.3.2 — Ampliar as travessias de pedestres principalmente nas rodovias, mas também em toda a area urbana
do Municipio e area industrial.

A4.4 — Consolidar uma rede cicloviaria
no Municipio.

A4.4.1 — Promover a ligacédo, por meio de ciclorrotas entre o centro, os diferentes bairros e areas industriais;

A4.4.2 — Levantar pontos turisticos na area rural do Municipio e implementar uma ciclorrota rural conectada
com a rota urbana;

A4.4.3 — Estabelecer parceria com o governo do Estado para a implementacdo de ciclovias/ciclofaixas nas
vias que sdo de dominio estadual
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Quadro 5: Diretriz 5 — Mobilidade e Acessibilidade

Diretriz 5: Melhorar a infraestrutura viaria, de estacionamentos e aspectos da legislacéo.

ODS relacionados: 11

Acdes Prioritarias

Medidas Necessarias

A5.1 — Adequar o sistema viério
municipal e rever a hierarquia
viaria.

M5.1.1 — Definir vias arteriais, coletoras e locais de acordo com suas vocacdes e perfis atuais no Municipio;

M5.1.2 — Analisar o fluxo das vias urbanas, em especial aguelas com menor largura, e a possibilidade de adocéo
de outras estratégias para elas: como vias de sentido Unico e/ou retirada de estacionamentos, entre outras.

M5.1.3 — Definir perfis viarios para cada tipologia de via e diretrizes/ parametros de ocupagédo, considerando a
implementacéo de ciclofaixas em algumas vias;

M5.1.4 — Incluir no orgcamento do Municipio a destinacao de recursos para a realizacdo de um Plano de Mobilidade
urbana;

M5.1.5 — Iniciar dialogo com outras esferas de governo (estadual e Federal) para a implementagéo de um contorno
viario, buscando retirar o trafego de veiculos pesados das vias que cruzam o centro do Municipio.

A5.2 — Atualizar e compatibilizar
legislacbes do sistema viario.

M5.2.1 — Compatibilizar as Leis que tratam do sistema viério e as modificacfes realizadas a partir da revisdo do
plano diretor municipal com o disposto no plano de mobilidade urbana.

A5.3 - Regulamentar o0s
estacionamentos no centro da
cidade.

M5.3.1 — Realizar mapeamento e identificacdo do perfil das vias problematicas em termos de estacionamento

M5.3.2 — Criar estratégias para o incentivo do uso dos bols8es de estacionamentos publicos pelos funcionéarios de
comércios e servigos da regiao central;
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M5.3.3 — Criar estratégias e buscar parcerias para viabilizar a implementacao de estacionamento rotativo.

M5.3.4 — Mapear ruas do entorno proximo que podem receber estacionamentos e desafogar as vias centrais;

M5.3.5 — realizar campanhas de conscientizag&o sobre o uso dos estacionamentos;

A5.4 — Melhorar a infraestrutura
de pavimentacdo das vias.

M5.4.1 — melhorar as condi¢des de pavimentacdo das vias urbanas, em especial as rodovias que cruzam o centro
urbano da cidade;

M5.4.2 — avancar nas negociacdes do termo de cooperac¢do com o governo do Estado para que o Municipio possa
realizar a manutencédo das estradas rurais;

4.4 Eixo Teméatico Aspectos Socioeconémicos

Quadro 6: Diretriz 6 — Socioecondmico

Diretriz 6: Fortalecer a cultura, esporte e lazer no Municipio e garantir a justa distribuicdo dos equipamentos.

ODS relacionados: 1, 10

Acdes Prioritarias

Medidas Necessarias

Janeiro de 2024

48




g}

Alto Uruguai

Engenharia & Planejamento

PLANO DIRETOR DE MONDAI m
Terceira Etapa J
Diretrizes e Propostas para uma Cidade Sustentavel

-

A6.1 — Fortalecer o uso dos espacos
publicos de lazer

M6.1.1 — Qualificar as areas de lazer existentes e ampliar a infraestrutura disponivel nestes locais (bancos,
lixeiras, iluminacéo, arborizacdo, entre outros);

M6.1.2 — Implementar novos espacos de lazer no centro e nos bairros, principalmente em regides ainda
desprovidos desta infraestrutura;

M6.1.3 — Ampliar as areas de lazer, principalmente ao longo do rio - aproveitando o patriménio natural
existente.

M6.1.4 — Promover a construcdo de mirantes em pontos estratégicos ao longo do rio, criando uma rota de
espacos e aproveitando o potencial das suas margens;

A6.2 — Ampliar e fortalecer os espacgos
esportivos e culturais municipais e
ampliar sua utilizacéo

M6.2.1 — Elaborar planejamento cultural para o municipio, realizando eventos nos espagos abertos e fechados
existentes, fomentando o seu uso;

M6.2.2 — Implementar espagos esportivos descentralizados que atendam os diferentes bairros, principalmente
as regides mais periféricas.

M6.2.3 — Promover eventos esportivos nos espacos existentes, fomentando o seu uso;

M6.2.4 — Promover a construgdo de pista de skate na cidade, uma demanda ja identificada;

A6.3 — Fortalecer e valorizar as
edificagcdes com valor histérico no
Municipio

M6.3.1 — Mapear as edificagBes com valor e interesse histérico e cultural no Municipio;

M®6.3.2 — Criar parametros municipais para a preservacao e incentivo de uso destes locais;
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Quadro 7: Diretriz 7- Socioeconémico

Diretriz 7: Incentivar o desenvolvimento sustentdvel do turismo, considerando as caracteristicas naturais do Municipio e da

regiao.

ODS relacionados: 2, 8, 9, 14.

Acdes Prioritarias

Medidas Necessarias

A7.1 - Criar estratégias de incentivo ao
turismo

M7.1.1 — Elaborar mapeamento de areas com potencial turistico e criar uma rota turistica municipal —
principalmente o turismo rural;

M7.1.2 — Demarcar areas com potencial turistico no macrozoneamento e zoneamento municipal e definir
estratégias de incentivo para elas;

M7.1.3 — Mapear os locais publicos onde o municipio poderia promover o turismo (por exemplo o parque da
festa da fruta que ja foi identificado como local em potencial)

M7.1.4 — Melhorar e qualificar a infraestrutura do parque da fruta e fazer editais de concessao para a
implantagdo de pequenos comércios no local;

M7.1.5 — Mapear e implementar infraestruturas adequadas para viabilizar a acessibilidade aos locais
turisticos como cachoeiras, trilhas, acesso ao rio e implantar infraestrutura de permanéncia como quiosques
publicos em locais estratégicos.

M7.1.6 — Promover cursos e formacdes na area do turismo;

A7.2 — Fomentar pousadas e
hospedagens rurais e urbanas de

M7.2.1 — Incentivar a instalacdo de hospedagens diversas nas areas demarcadas como de interesse
turistico;
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forma responsavel e de modo a
preservar o0 meio ambiente local.

M7.2.2 — Definir ferramentas juridicas para o acompanhamento e regulamentacdo das hospedagens,
principalmente na area rural;

M7.2.3 — Criar incentivos fiscais e outros para a implementacdo de empreendimentos, espacos,
equipamentos turisticos relacionados ao turismo rural, com vistas a inserir 0 municipio em um roteiro
referéncia neste setor;

Quadro 8: Diretriz 8 - Socioecondmico

Diretriz 8: Oferecer suporte e incentivos ao setor industrial e fomentar o setor tecnolégico em ascensdo no Municipio.

ODS relacionados: 2, 8, 9, 14.

Acdes Prioritarias

Medidas Necessarias

A8.1 — Ampliar o setor industrial do
Municipio.

M8.1.1 — Dar continuidade a ampliacao da zona industrial em processo;

M8.1.2 — Criar incentivos para a implementacdo de novas indUstrias no Municipio e para a ampliacdo
daquelas existentes;

A8.2 — Incentivar o setor tecnolégico
no Municipio.

M8.2.1 — Criar incentivos para criancas, jovens e adultos para formacao na area da tecnologia, através de
bolsas de estudo e outras;

M8.2.2 — Oferecer incentivos as empresas de tecnologia para que se instalem e invistam no Municipio, com
vistas a tornar Mondai um polo tecnoldgico na regiéo.

M8.2.3 — Promover eventos relacionados a tecnologia, como feiras, mostras, congressos, de modo a
incentivar o debate e fomentar o interesse das criancas e jovens em torno da tematica;
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M8.3.1 — Oferecer incentivos aos jovens e adultos do Municipio de Mondai e dos municipios vizinhos para

) ~ ) ingressarem na industria local (transporte, formagéo, auxilios, entre outros);
A8.3 — Incentivar a formacéo de jovens

e adultos nos ramos existentes nas | M8.3.2 — Oferecer cursos voltados aos principais ramos da industria local e fortalecer a parceria com o
inddstrias locais e no ramo de | SENAI;
tecnologia

M8.3.3 — Promover a produc¢éo habitacional de modo a ampliar a oferta disponivel a precos acessiveis para
trabalhadores do Municipio;

4.5 Eixo Tematico Meio Ambiente e Patrimonio

Quadro 9: Diretriz 9 — Meio Ambiente e Patrimdnio

Diretriz 9: Reduzir as situacdes de vulnerabilidade ambiental no Municipio e criar estratégias para o desenvolvimento
sustentavel

ODS relacionados: 11.7; 12.8; 11.4;

Acdes Prioritarias Medidas Necessarias

A9.1 — Identificar as areas de | M9.1.1—Identificar as areas de preservacao existentes no territério do municipio, fazendo-as constar em mapas

preservacédo e areas ambientalmente de zoneamento e macrozoneamento.
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sensiveis e criar estratégias para seu

uso e valorizacgéo.

M9.1.2 — Definir diretrizes, através do plano diretor municipal, para as areas de preservacdo conforme sua

tipologia e possibilidades de uso.

M9.1.3 — Identificar terrenos localizados nas margens do rio que tem potencial para receber equipamentos

turisticos e/ou infraestrutura como pontos de encontro, calgadas, bancos, etc.

M9.1.4 — realizar estudo técnico socioambiental com vistas a identificar as especificidades do municipio e

subsidiar o planejamento urbano;

A9.2 - Monitorar situacdes de
vulnerabilidade no entorno dos rios

urbanos

M9.2.1 — Melhorar a drenagem na &rea central, criando estratégias para aqueles pontos que sofrem

alagamentos;

M9.2.2 — Realizar estudo sobre o entorno do Riacho Capivara, mapeando as situacdes de ocupacédo do seu

entorno;

M9.2.3 - Criar estratégias para o entorno do riacho Capivara, podendo abranger a revitaliza¢do de alguns pontos

e a canalizacao de outros, conforme as caracteristicas de cada trecho;

A9.3 — Melhorar e ampliar a
arborizacéo urbana.

M9.3.1 — Criar plano municipal de arborizagdo urbana para canteiros centrais, pragas, parques e outras areas

publicas

M9.3.2 — Implementar cartilha de arborizagédo urbana para orientacdo dos proprietarios de terrenos urbanos,

indicando espécies que podem ser plantadas nas ruas da cidade junto as calcadas

M9.3.3 — Criar incentivos para que os proprietarios de terrenos realizem o plantio de arvores junto as calgadas;
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M9.3.4 — Incluir como requisito nos projetos de passeios publicos, quando da aprovacao de projeto, a inclusao

de arborizagéo;

Quadro 10: Diretriz 10— Meio Ambiente e Patrimonio

Diretriz 10: Valorizar, apoiar e proteger a cultura, a diversidade cultural e o patrimonio local como vetores de desenvolvimento
humano, socioecondmico e sustentavel.

ODS e metas relacionadas: 11.4

Acdes Prioritarias Medidas Necessarias

M10.1.1 — Mapear e caracterizar as edificagdes com valor histérico e cultural no Municipio;

M10.1.2 — promover politicas de incentivo a preservacao das edificagcfes com valor histérico e cultural

A10.1 - Garantr a conservagdo e o | COMO parte da histéria do Municipio

desenvolvimento do patrimonio historico e "\110.1 3~ Promover eventos nas edificagBes de valor historico e cultural (oficinas, cursos, exposicoes,

cultural. show, etc), com vistas a dar visibilidade a estes espacos e fomentar o seu uso por parte da populacéo;

M10.1.4 — Promover reforma e ampliagdo do museu municipal, adequando-o para a acessibilidade

conforme normas vigentes;
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M10.1.5 — Promover eventos e atividades no museu municipal de modo a incentivar a populacéo a

utilizar e valorizar o local; consolidando-o como um ponto turistico do Municipio;

Al10.2 - Garantir a conservacdo e o0
desenvolvimento sustentavel do patriménio

natural.

M10.2.1 — Mapear e caracterizar 0os espacos com valor ambiental e patriménios naturais do Municipio;

M10.2.2 — Reconhecer a Praca do Porto e o Parque da festa da fruta como patrimdnios naturais do

Municipio, ambos vinculados ao Rio Uruguai e com potencial turistico e de preservacao natural.

M10.2.3 — Criar diretrizes para a qualificacdo do parque da festa da fruta, de modo a fomentar o seu

uso e apropriacéo pela populacao;

M10.2.4 — Promover eventos e atividades na praca do porto e implementar atrativos para fomentar o

Seu uso e apropriacéo por parte da populacéo;

4.6 Eixo Tematico Infraestrutura

Quadro 11: Diretriz 11 — Infraestrutura

Diretriz 11: Melhorar a infraestrutura do sistema viario do municipio, considerando as vias urbanas e rurais.
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Acdes Prioritarias

Medidas Necessarias

Al1l1l.1 - Melhorar a infraestrutura viaria do

municipio.

M11.1.1 — Promover o alargamento das principais estradas rurais no municipio, facilitando e

possibilitando o acesso de veiculos de grande porte;

M11.1.2 — Melhorar a infraestrutura de pavimentacdo das vias urbanas, principalmente aquelas que

recebem fluxo de cargas pesadas;

M11.1.3 — Melhorar a condi¢édo e pavimentar as vias na comunidade de Vila Laju;

A11.2 — Modificar as redes de agua que hoje

estdo locadas sob a pista de rolamento.

M11.2.1 — Para as novas redes, prever que sejam instaladas na faixa de estacionamento e ndo mais na

pista de rolamento;

M11.2.2 — Para as redes existentes, realizar levantamento das vias onde ha a necessidade e

modificacdo e definir cronograma para sua alteracao;

Quadro 12: Diretriz 12 — Infraestrutura

Diretriz 12: Promover a melhoria das infraestruturas de drenagem, iluminagédo, saneamento basico e residuos solidos.

ODS e metas relacionadas: 6.1; 6.2; 6.5; 7.1; 7.2;

Acdes Prioritarias

Medidas Necessarias
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Al12.1 — Ampliar e melhorar a infraestrutura

de drenagem no Municipio.

M12.1.1 — Mapear os pontos com histérico de alagamento e melhorar a infraestrutura de drenagem
através da ampliagdo do desvio da rota das aguas, redirecionamento, ampliar as galerias em
determinados pontos aumentando a vazao, entre outras;

M12.1.2 — melhorar a permeabilidade do solo, incentivando outras estratégias como valas de infiltracéo,

canteiros centrais, etc.

M12.1.3 — Realizar o mapeamento dos cursos de escoamento d'dgua e realizar manutengéo constante,

buscando evitar impedimentos e desvios.

M12.1.4 — Realizar mapeamento das galerias pluviais do Municipio;

M12.1.5 — Cobrar projeto pluvial para a aprovag¢édo de novos projetos no Municipio, que deve seguir as

orientacdes da municipalidade quanto a direcionamento das aguas;

A12.2 — Melhorar e ampliar a infraestrutura de

iluminacéo.

M12.2.1 — Realizar o mapeamento de vias com pouca iluminacao, com vistas a atender todos os bairros

e qualificar o espag¢o em termos de seguranca publica.

M12.2.2 — Ampliar a infraestrutura de iluminacéo publica nas vias da area urbana, nas comunidades

rurais e nas vias rurais do Municipio.;

A12.3 — Ampliar a frequéncia de coleta de
residuos soélidos e implementar coleta
seletiva.

M12.3.1 — ampliar a frequéncia da coleta de residuos no Municipio nas comunidades rurais;

M12.3.2 — Implementar pontos de coleta com o uso de containers para depdsito de lixo, ampliando a

capacidade de armazenamento;

M12.3.3 — Criar ecopontos de recolhimento de lixo nas comunidades rurais;
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M12.3.4 — Estabelecer parcerias para a implementacao da coleta seletiva no Municipio e incentivar a

criacdo de cooperativa de recicladores/catadores;

A12.4 — Melhorar a infraestrutura e
adequada destinacdo do esgotamento
sanitério

M12.4.1 — Realizar a fiscalizacdo dos sistemas individuais existentes no municipio, bem como da

regularidade da coleta/manutencéo;

M12.4.2 — Fornecer orientacdo aos Municipes sobre o tipo de sistema que deve ser utilizado em cada

caso e como realizar sua execucao e manutencao de forma adequada;

M12.4.3 — Promover infraestrutura de esgotamento sanitario na Ocupacdo em regularizacdo proxima

ao Rio. Finalizar e acompanhar o sistema coletivo previsto para este local;

M12.4.4 — Criar programas/incentivos para as familias de baixa renda com suporte municipal para a

implantagdo e manutencao dos sistemas de tratamento de esgotamento sanitario;

M12.4.5 — Adotar estratégias alternativas para o esgotamento sanitério (valas, sistemas coletivos, etc)
em areas onde nao € possivel executar o sistema indicado nas legislagfes (fossa, filtro e sumidouro)
devido a existéncia de laje no solo; realizar estudo setorial para identificar estes locais e estratégias

adequadas para cada um deles.

A12.5 — Ampliar e melhorar a rede de
abastecimento de 4gua

M12.5.1 — Dar continuidade nas obras de ampliacdo da rede de agua, buscando atender 100% da

populacéo;

M12.5.2 — Adotar solugBes alternativas para locais onde néo é possivel e/ou vidvel implementar redes

de abastecimento;
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Quadro 13: Diretriz 13 — Infraestrutura

Diretriz 13: Ampliar e melhorar a infraestrutura da area industrial, cemitério e equipamentos publicos setoriais.

ODS e metas relacionadas: 6.1; 6.2; 6.5; 7.1; 7.2;

Acdes Prioritarias

Medidas Necessarias

A13.1 — Ampliar a infraestrutura do cemitério

municipal.

M13.1.1 — Definir area para ampliacdo do cemitério municipal onde o municipio tem interesse e usar o

instrumento de "direito de preempcao”, demarcando-a no zoneamento urbano;

M13.1.2 — Providenciar projeto e licengas necessarias conforme leis ambientais e sanitarias vigentes;

A13.2 — Melhorar a infraestrutura urbana na
area industrial existente e implementar nova

area.

M13.2.1 — Melhorar a infraestrutura das vias, como drenagem, pavimentaco e iluminacao;

M13.2. — Estender a coleta de residuos sélidos e coleta seletiva no local;

M13.3. — Realizar estudo de demanda e viabilidade para a implementagéo de &rea industrial na Linha

Laju;

A13.3 — Melhorar a oferta de servigos de
saude e ampliar/melhorar os espacos fisicos

M13.3.1 — Ampliar e melhorar o espaco fisico do posto de salde, incluindo obras para adequacédo aos

parametros de acessibilidade;

M13.3.2 — Descentralizar os servigcos de atendimento basico de salde, buscando aproximéa-lo das

regides e bairros periféricos e menos assistidas;

M13.3.3 — Analisar a demanda e criar estratégias/parcerias para a implementacao de casa lar destinada

a terceira idade;
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M13.3.4 — Ampliar o quadro de profissionais especializados na area da salde no Municipio;

M13.3.5 — Implementar politicas de controle de animais de rua, estabelecendo parcerias com clinicas e

universidades para realizar castracéo, vacinagéo e outros procedimentos;

M13.4.1 — Realizar a ampliagdo da infraestrutura da creche existente, bem como amplia¢géo no numero

de vagas/criancgas atendidas;
A13.4 — Ampliar e ou implantar novas
creches destinadas a educacéo infantil. M13.4.2 — Realizar estudo de demanda para implantacdo de nova unidade de creche descentralizada,

de modo a compreender em qual bairro/regiéo seria mais adequada a sua implantagéo;
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4.7 Eixo Tematico Gestdo Urbana
Quadro 14: Diretriz 14 — Gestao Urbana
Diretriz 14: Ampliar a gestdo democratica com sistemas de planejamento integrado e efetivo.

ODS e metas relacionadas: 16.6; 16.7; 16.10.b

Acdes Prioritarias Medidas Necessarias

M14.1.1 — Manter, incentivar e ampliar a atuagéo dos conselhos e a participacdo da populagéo junto
aos mesmos;

Al14.1 — Implantar Estratégias que garantam
a participagdo da populagdo na gestédo
municipal e nos processos de tomada de

M14.1.2 — Implementar formas de orcamento participativo por bairro ou regido do municipio, buscando
conhecer e atender as demandas especificas.

deciséo.
M14.1.3 — ampliar a atuagao do conselho do plano diretor, principalmente ap6s a finalizagéo do processo

de revisdo em andamento, buscando garantir a implementacdo do pactuado na nova legislacéo

M14.1.4 — Garantir a participagcdo ampla e diversa da sociedade civil, incluindo mulheres, negros,
populacdo LGBTQIA+, entre outras.

M14.2.1 — Estabelecer um dialogo entre as diversas secretarias do municipio com vistas a alinhar os

objetivos para o desenvolvimento sustentavel.
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A14.2 — Priorizar um planejamento integrado
gue envolva as diversas secretarias do
municipio, com dados atualizados.

M14.2.2 — Estabelecer um plano de metas e prioridades para o desenvolvimento municipal que esteja

de acordo com as demandas levantadas pela populagéo.

M14.2.3 — Instituir indicadores de monitoramento da aplicacéo das acdes;

M14.2.4 — Manter a base de dados de Mondai nos sistemas nacionais e estaduais;

M14.2.5 — Criar sistema de dados municipais integrados entre todas as secretarias do Municipio, de

preferéncia georreferenciados.

Quadro 15: Diretriz 15 — Gestédo Urbana

Diretriz 15: Melhorar as dinamicas da gestao urbana através da ampliacdo e qualificacdo do corpo técnico e revisdo das

legislacoes.

ODS e metas relacionadas: 11.1; 16.3; 16.6; 16.7; 16.10.b

Acdes Prioritarias

Medidas Necessarias

Al15.1 - Melhorar a infraestrutura
disponivel e ampliar o corpo técnico para
a gestdo urbana

M15.1.1 — Ampliar o quadro de servidores na area de planejamento urbano e fiscalizacédo de obras, bem

como de fiscais de tributos;

M15.1.2 — Instituir uma equipe de planejamento, acompanhamento e controle da implementa¢éo do

PDM e demais legislacBes em revisao.
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M15.1.3 — Garantir a observancia aos parametros de ocupacao e construcao estabelecidos pelo Plano

Diretor e demais legislacdes correlatas, a partir de sua revisao.

A15.2 — Alterar/instituir legislacdes e
aspectos urbanisticos, e incluir
instrumentos de acordo com a realidade
do Municipio

M15.2.1 — Realizar a revisdo das Leis vigentes relacionadas ao planejamento urbano, de acordo com

os objetivos para o desenvolvimento sustentavel;

M15.2.2 — Regulamentar os instrumentos do Estatuto da cidade previstos para Mondai;

M15.2.3 — Incluir matérias no Plano Diretor, que competem a ele como definicdo de macrozonas e zonas
urbanas e Retirar de outras legislagbes;

A15.3 — Ativar o Fundo de Habitacéo de
Interesse Social.

M15.3.1 — Separar o fundo de habitacdo do fundo de assisténcia social;

M15.3.2 — construir estratégias para arrecadar e movimentar recursos do fundo;

M15.3.3 — Realizar plano setorial de habitacdo e tracar um planejamento para o setor habitacional
municipal;
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5. PROPOSTAS PARA O (RE)ORDENAMENTO TERRITORIAL

5.1 Macrozoneamento Municipal

O macrozoneamento municipal € o primeiro nivel de definicdo das
diretrizes espaciais, estabelece um referencial para o uso e ocupacao do solo
urbano e serve como base para a tomada de decisbes no ambito do
planejamento municipal com vistas a garantir a ocupacdo sustentavel e

integrada.

No Municipio de Mondai, a lei que trata do uso, ocupacao e parcelamento
do solo é a Lei Complementar n°® 37 de 2012, Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupacao do Solo. O Capitulo | desta Lei trata do uso e ocupacédo do solo, a
Secdao Il: do zoneamento, e a Subsecdo I: das macrozonas, a partir do qual fica

estabelecido:

Art. 6° O territério do Municipio de Mondai fica
dividido em trés macrozonas:

| - MU: Macrozona Urbana, que corresponde a
porcéo urbanizada do territério com ocupacédo mais densa
e consolidada;

Il - MR: Macrozona Rural, que corresponde as
areas localizadas fora do perimetro urbano com
caracteristica agropecuaria; e

Il - MEUM: Macrozona de Expansao Urbana
Mista, que corresponde a &reas passiveis de expansao
urbana, com tendéncia a ocupagédo e adensamento com
caracteristica de uso misto.

Paragrafo Unico. Os perimetros dos elementos
dos zoneamentos estdo definidos nos mapas de
macrozoneamento e mapa de zoneamento constantes,
respectivamente, dos Anexos | e Il desta Lei.
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Figura 4: Mapa de Macrozoneamento atual
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LEI DO PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO

PLANO DIRETOR DE MONDAI

" PLANO DIRETOR DE DEBENVOLVIMENTO MUNICIPAL DE MONDAI - 2011

MACROZONEAMENTO @

Fonte: Anexo I, Lei Complementar n° 037, de 15/03/2012.

Nos artigos seguintes da lei ficam definidos os objetivos de cada
macrozona conforme descrito a seguir:

Art. 7° S&o objetivos da Macrozona Urbana:
| - controlar e direcionar o adensamento
urbano, em especial nas areas com melhores condicdes
de urbanizacdo, adequando-o a infraestrutura disponivel,
Il - possibilitar a instalagdo de uso misto;
Il - orientar os planos, projetos e agbes

A

relacionados a implantacdo e manutencdo da
infraestrutura;

IV - implantar novos usos e atividades,
inclusive o habitacional de interesse social;

V - incrementar a capacidade da infraestrutura
de saneamento;

VI - implantar os espacos de lazer,
preferencialmente de uso publico;

VII - melhorar a integragc&o entre os bairros;

VIII - reordenar os usos e atividades existentes
a fim de evitar conflitos;

IX - incentivar a ocupacao de vazios urbanos;
e

X - incrementar a capacidade do sistema
viério.

Art. 17. S0 objetivos da Macrozona Rural:

| - garantir o uso racional dos recursos do solo
e dos recursos hidricos;

Il - garantir a protecdo dos mananciais;
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Il - garantir a preservacdo ambiental e o uso
cuidadoso dos recursos naturais;

IV - promover o desenvolvimento econémico
sustentavel;

V - incentivar o desenvolvimento das
atividades agropecuarias;

VI - promover e incentivar a diversificagdo da
propriedade rural,

VII - dotar a Macrozona Rural de infraestrutura
basica; e

VIIl - promover a integracdo e convivéncia
entre a area rural e urbana.

Art. 18. A Macrozona Rural é delimitada pela
area rural do Municipio, com caracteristicas de
desenvolvimento de atividade agropecudria.

Art. 19. A Macrozona de Expansao Urbana Mista
corresponde a areas passiveis de expansédo urbana, com
tendéncia a ocupacdo e adensamento com caracteristica
residencial, industrial e comercial. (NR) (redacéo
estabelecida pelo art. 2° da Lei Complementar n® 082, de
28.09.2022)

§ 1° S&o0 objetivos da Macrozona de Expanséo
Urbana Mista:

| - direcionar e incentivar o adensamento,
adequando-o ao meio fisico existente;

Il - promover ac¢des de estruturacao viaria
com vistas a propiciar o desenvolvimento ordenado de
uma nova area urbana; e

[l - dar continuidade & infraestrutura de
forma a possibilitar o desenvolvimento de atividades de
interesse misto.

§ 2° S&o consideradas Macrozonas de
Expansao Urbana Mista:

| - uma faixa até o Rio Laju, sentido leste, e
uma faixa de 300 m (trezentos metros) no sentido oeste,
do eixo da rodovia SC 386 entre a Sede e Laju;

Il - perimetros urbanos de Catres e Laju;

Il - a faixa entre o fim do perimetro urbano,
seguindo a Rodovia SC 283, sentido Itapiranga, até a
entrada da Linha Barra Escondida, de um lado até a
margem do Rio Uruguai e do outro lado uma faixa de 200
m (duzentos metros);

IV - a faixa entre o fim do perimetro urbano
seguindo a Avenida do Engenho até o final da respectiva
via, de um lado até as margens do Rio Capivara e do outro
lado uma faixa de 200 m (duzentos metros);

V - a faixa entre o fim do perimetro urbano
seguindo a Rua Alegre até o final da respectiva via e
avancando em 600 m (seiscentos metros) em linha reta,
de um lado até as margens do Rio Capivara e do outro
lado uma faixa de 500 m (quinhentos metros);

VI - a faixa entre o fim do perimetro urbano
seguindo a Rua Nossa Senhora Aparecida por 300
(trezentos) metros, uma faixa de 200 m (duzentos metros)
de ambos os lados;

VIl - a faixa entre o fim do perimetro urbano
seguindo a Rodovia SC 283 sentido Riqueza, até os
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limites do municipio de Mondai, uma faixa de 200 m
(duzentos metros) de ambos os lados;

VIII - a faixa entre o fim do perimetro urbano
seguindo a Estrada Linha Sanga Forte por 2 km (dois
quildmetros) de um lado até a margem do Rio Uruguai e
do outro lado uma faixa de 200 m (duzentos metros);

IX - a faixa entre o fim do perimetro urbano
seguindo a Estrada Rural Linha Capivara por 2,2 km (dois
quildbmetros e duzentos metros), uma faixa de 200 m
(duzentos metros) de ambos os lados; e

X - a faixa entre o fim do perimetro urbana
da Vila Laju seguindo a Rodovia SC 386 sentido Ipord do
Oeste, até a entrada da Linha Le&ozinho, uma faixa de
300 m (trezentos metros) de ambos os lados.

§ 3° Nas areas definidas como Macrozona de
Expansdo Urbana Mista a instalacdo de atividades
agropecudrias dependera de aprovacdo do Conselho de
Desenvolvimento Municipal, que considerarg,
especialmente, a possibilidade de urbanizagcdo em curto e
meédio prazos.

Figura 5: Tabela de Uso e ocupacédo do solo - Macrozona de Expansdo Urbana Mista.

MEUM - MACROZONA DE EXPANSAO URBANA MISTA

AREA | TESTADA ) RECUO (m) TAXA DE INDICE DE TAXA DE
MINIMA | MINIMA DESTINACAO OCUPAGAQO | APROVEITAMENTO [ PERMEABILIDADE
(m?) (m) Frontal % IAb IAm %
RESIDENCIAL 4,0
RESIDENCIAL
300,0 12,0 MULTIFAMILIAR- 4,0 80 1.4 - 10
RM
MISTO-M -
OBJETIVO

Direcionar e incentivar o adensamento, adequando-o ao meio fisico existente, promover agdes de estruturagao viaria, com
vistas a proporcionar o desenvolvimento ordenado de uma nova area urbana, dando continuidade a infraestrutura de forma a
possibilitar o desenvolvimento de atividades de interessse misto.

PROPOSTA DE USOS

PERMITIDOS
USO 1 - Residencial Unifamiliar
USO 4 - Comeércio vicinal
USO 6 - Comércio Atacadista
USO 7 - Comeércio e Servigos Especiais
USO 8 - Para Veiculos
USO 9 - Comeércio de Veiculos Leves
USO 13 - Saude / Assisténcia Social
USO 17 - Atividades Noturnas
USO 18 - Hotéis e Pousadas
USO 20 - Atividades de Nivel de Incémodo 1

PERMISSIVEIS
USO 5A - Comeércio varejista e prestagéo de servigos 1
USO 5B - Comércio varejista e prestacio de servigos 2
USO 10 - Educacional
USO 11 - Institucional
USO 12A - Institucional Especial 1
*USO 14 - Religiosos
USO 15 - Recreagéo e lazer
USO 16A - Recreagdo e lazer especial 1
USO 16B - Recreagéo e lazer especial 2
*US0 17 - Atividades Noturnas
USO 18 - Hotéis e Pousadas
*USO 19 - Motéis
*US0 21 - Atividades de Nivel de Incémodo 2

OBSERVACOES / INSTRUMENTOS

curto e médio prazo

*Para estas atividades seré&o exigidos estudos de impacto de vizinhanga.
**Nas areas definidas como Macrozona de Expansdo Urbana Mista a instalagdo de atividades agropecuarias, dependera de
aprovagao do Conselho de Desenvolvimento Municipal, que considerara, especialmente, a possibilidade de urbanizagéo a

Fonte: Anexo IV, Lei Complementar n° 037, de 15/03/2012.

O Municipio conta, ainda, com Eixos de desenvolvimento definidos pela

mesma Lei, conforme é possivel observar na imagem a sequir:
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Figura 6: Eixos de desenvolvimento.

GABARITO DAS ESTRADAS
Sem Csoola

ITAPRANGA ~_ 43 m DO EXO PARA A CERCA
‘ . A — T [ 5.5 m 00 €XO PARA O RCTLORESTAWINTO/ARY.
.A/ \ =] L 1™ 160 m 00 tx0 Pava AS CONSTRUGDES
g WO LI = : 2 40 m DO DXO PARA A CORCA
{ T T [25 6.0 m DO DXO PARA © REFLORESTAMENTO/ARY.
— - S 10,0 m DO EXO PARA AS CONSTRUGDES
PLANO DIRETOR DE MONDAI - 2011 ’ )
EIXO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL 8 Vi Escala 1: 50.000
o

-

Fonte: Anexo VIII, Lei Complementar n° 037, de 15/03/2012.

Para o Macrozoneamento do Municipio de Mondai, sugere-se as algumas
modificagdes, acréscimos e/ou supressdes, com base na analise do territério
municipal, em suas condi¢cdes atuais e nos objetivos para o desenvolvimento

futuro. A proposta de macrozoneamento esta apresentada a seguir:

A MU: Macrozona Urbana fica mantida com esta nomenclatura,
corresponde a porgcao urbanizada do territério com ocupacédo mais densa e
consolidada. O perimetro urbano de Mondai foi redefinido (conforme sera

apresentado a seguir) e passa a ser a nova delimitacdo da macrozona urbana.

Sao objetivos da Macrozona Urbana: controlar e direcionar o
adensamento urbano, em especial nas areas com melhores condicbes de
urbanizacdo, adequando-o a infraestrutura disponivel; possibilitar a instalacédo
de uso misto; orientar os planos, projetos e acfes relacionados a implantacéo e
manutencdo da infraestrutura; implantar novos usos e atividades, inclusive o
habitacional de interesse social; incrementar a capacidade da infraestrutura de
saneamento; implantar os espacos de lazer, preferencialmente de uso publico;

melhorar a integracéo entre os bairros; reordenar os usos e atividades existentes
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a fim de evitar conflitos; incentivar a ocupacao de vazios urbanos; incrementar a
capacidade do sistema viario; e fazer uso dos instrumentos previstos no Estatuto
da Cidade para promover o desenvolvimento sustentavel, garantir a funcdo
social e o direito a cidade a todos e todas, principalmente a populacdo mais

vulneravel.

A MR: Macrozona Rural fica mantida com a mesma nomenclatura e
corresponde as areas localizadas fora do perimetro urbano e das zonas de
expansado urbana com caracteristicas de desenvolvimento de atividade

agropecuaria.

S&o objetivos da Macrozona Rural: garantir o uso racional dos recursos
do solo e dos recursos hidricos; garantir a prote¢cdo dos mananciais; garantir a
preservacdao ambiental e o uso cuidadoso dos recursos naturais; promover o
desenvolvimento econ6mico sustentavel; incentivar o desenvolvimento das
atividades agropecuarias; promover e incentivar a diversificagdo da propriedade
rural; dotar a Macrozona Rural de infraestrutura basica; promover a integracao e
convivéncia entre a area rural e urbana; e incentivar o desenvolvimento

sustentavel do turismo.

A MEUM: Macrozona de Expansédo Urbana Mista fica mantida com a
mesma nomenclatura e corresponde a areas passiveis de expansdo urbana,
com tendéncia a ocupacdo e adensamento com caracteristica residencial, e
comercial, predominantemente. As areas correspondentes as areas de
expansdo urbana mista devem ser parceladas somente ap6s a ocupacao dos

vazios urbanos existentes dentro do perimetro urbano de Mondai.

Séao objetivos da Macrozona de Expansdo Urbana Mista: direcionar e
incentivar o adensamento, adequando-o ao meio fisico existente; promover
acoOes de estruturagao viaria com vistas a propiciar o desenvolvimento ordenado
de uma nova area urbana; e dar continuidade a infraestrutura de forma a

possibilitar o desenvolvimento de atividades de interesse misto.

Fica criada a MEI: Macrozona de Expanséao Industrial corresponde a

areas localizadas fora do perimetro urbano passiveis a instalacéo de industrias;
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esta localizada a nordeste do perimetro urbano de Mondai e adjacente a zona

industrial urbana, ao longo da rodovia SC-283.

Sao objetivos da Macrozona de Expansdo Industrial: Possibilitar a
instalacdo de industrias quando esgotada a capacidade das Zonas Industriais
existentes no Perimetro urbano; Gerar e ampliar a oferta de empregos; Dotar de
infraestrutura necessaria para instalacdo de indastrias; Prevenir e mitigar os
impactos ambientais das atividades desenvolvidas, zelando pela saude, bem
estar da populacéo e qualidade ambiental; Permitir o monitoramento e o controle
ambiental; Assegurar condi¢gfes de localizacdo das atividades compativeis com
a capacidade de escoamento.

Fica criada a MUS: Macrozona de Uso Sustentavel que sao areas onde
se pretende incentivar a preservagao dos macicos vegetais existentes e 0 uso
sustentavel do solo. Faz parte desta macrozona a borda do Rio Uruguai, em uma
faixa de 500 metros, e outras areas densamente vegetadas ao longo do territério
do Municipio, onde existe a intencéo de preservacdo. Os empreendimentos, sao
permissiveis mediante analise, devendo ser apresentados estudos de impacto
ambiental. O cultivo e producéo rural sdo permitidos, devendo ser evitados o uso

de agrotoxicos e defensivos agricolas.

Ficam demarcadas também no macrozoneamento e zoneamento urbano
do Municipio, as Areas de Preservacdo Permanente — APP, que sdo areas
protegidas por legislacdo ambiental, seus parametros devem obedecer ao
disposto nas leis n® 12.651/2012, n° 6.902/1981 e demais legislacbes
pertinentes. Em caso de sobreposicéo destas areas com outras macrozonas ou
zonas urbanas, os parametros de ocupacdo do territorio especificados nas leis

federais para areas de preservacdo devem ser considerados prioritariamente.

Por fim, os Eixos de Desenvolvimento Urbano séo os eixos por onde o
crescimento da cidade tem se direcionado, abrange areas ao longo da SC-386
e SC-283 em uma faixa de 300 metros para cada lado do eixo das rodovias. Na
SC-386 inicia-se no limite do perimetro urbano e segue na direcéo norte até o
fim do perimetro urbano da Vila Laju. J& na SC-283 inicia-se no seu encontro
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com a Rua Armindo Stangler e segue na direcdo nordeste até o final da Area de

Expansao Industrial.

A partir destas modificacbes e inclusdes, no mapa a seguir € possivel

visualizar o Macrozoneamento atualizado para o Municipio de Mondai.
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5.2 Perimetro Urbano

Na revisdo do plano diretor, dentre os diversos fatores que podem
influenciar sobre a decis@o de expandir ou ndo um perimetro urbano, destacam-
se 0 crescimento populacional, crescimento econdmico, vazios urbanos e
infraestrutura disponivel. E importante frisar que a definicdo de vazio urbano é
apropriada a escala urbana, mas que ndo exclui a necessidade de estudos de

aprofundamento da aptidao de cada area aqui indicada.

Essas questdes devem ser observadas, buscando evitar a
descaracterizacdo do Perimetro urbano como instrumento técnico de ordenacao
e controle do crescimento. Visto que ele é também utilizado para fins tributarios,
delimitando as areas onde pode incidir a cobranca do Imposto Predial e
Territorial Urbano (IPTU), além de outros instrumentos e legislacdes que incidem
sobre as areas de caracteristica urbana. Deve-se atentar que o perimetro urbano
ndo é um mero instrumento de oficializacdo da converséo de terras rurais em
urbanas, € um instrumento que delimita o perfil da expansdo urbana de um
territorio, se ela vai ser compacta e contigua ou fragmentada e espraiada. Sendo
o primeiro modelo, cidade compacta e contigua, alinhado com os objetivos de
desenvolvimento sustentavel (ONU, 2015) e valorizando a relacdo harménica de
trés fatores basicos: crescimento econdmico, inclusdo social e protecao

ambiental.

Para isso, o planejamento da expansao urbana deve considerar:. a
viabilidade econdmica da proposta de expansdo (beneficios superiores aos
custos de investimento necessario para tornar urbanizadas novas areas
urbanas); a justica social (garantia que todos os cidaddos das novas areas
urbanas tenham acesso as infraestruturas, equipamentos e servicos urbanos
disponiveis nas areas urbanas consolidadas); e a protecdo ambiental (expansao
urbana com prote¢do dos recursos naturais, respeito as fragilidades ambientais
e mitigagédo dos impactos negativos eventualmente causados ao meio ambiente
pela transformacao de areas rurais em urbanas) (PURIM, CAETANO e MEIRA,
2018).
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Em Mondai, conforme relatério da Andlise Tematica Integrada — Fase 02
de revisdo do Plano Diretor Municipal, avaliou-se que a regido nordeste esta em
desenvolvimento, apresentando uso predominantemente residencial, mas
contendo muitas areas ainda desocupadas, com vegetagado ou vazios urbanos.
Sendo uma area em desenvolvimento, ainda ndo conta com populacdo
expressiva para que sejam instalados equipamentos publicos. Contudo, ressalta-
se o perfil da regido de ser um setor da expansao urbana municipal, para que
entre no planejamento do Municipio quanto a implementacéo de infraestrutura e

eguipamentos publicos no futuro.

Quanto a Vila Catres, dentro do seu perimetro urbano consolidado ainda
existem muitas areas livres para a expansao urbana; a mesma situacao acontece
com o desenvolvimento urbano na Vila Laju. Recomenda-se que, ao definir o
zoneamento urbano destes locais, seja definida uma zona de expanséo dentro
do perimetro existente. Buscando, com isso, incentivar a consolidacdo
prioritarias das areas adjacentes a malha consolidada e o desenvolvimento de
uma cidade compacta e contigua. Conforme indicado na andlise realizada na
etapa anterior, ndo considera-se necessario demarcar areas de expansao para

além dos perimetros urbanos nestes dois locais, Vila Laju e Vila Catres.

Quanto a sede urbana, identificou-se que o avanco da ocupacédo urbana
entre 0os anos de 2012 e 2020 nédo teve grande expansdo em termos de
ocupacdo de novas areas, verificou-se que as areas ja ocupadas foram as que

apresentaram uma densificacdo ao comparar os dois anos.

Outros condicionantes importantes no territério de Mondai séo relativos
as questdes ambientais, como a topografia acentuada e as areas de

preservagao.

A partir destes condicionantes e da analise territorial realizada, esta
apresentada a seguir a nova delimitacéo de perimetro urbano proposta para esta
etapa, que contém: a redefinicdo do Perimetro urbano atual da sede urbana de
modo a abranger as areas urbanas consolidadas, bem como aquelas em

consolidacéo, considerando a inclusdo de glebas livres para a expansao urbana
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imediata e contigua aos parcelamentos ja consolidados, bem como a supresséo
de outras areas. As areas de expansdo, nomeadas como Macrozonas de
expansdo urbana mista e Macrozona de Expanséo Industrial estdo fora do
perimetro urbano do Municipio e recomenda-se a sua ocupacao apenas apos a
consolidacéo e ocupacao das areas parceladas e ainda ndo ocupadas inseridas

no perimetro urbano.

O Mapa a seguir apresenta a proposta para o perimetro urbano da Sede
do Municipio de Mondai, considerando as alteracdes propostas. E os mapas
seguintes apresentam a demarcacao dos Perimetros urbanos de Vila Laju e Vila

Catres.

Além destes, existem ainda outras areas urbanas na zona rural do
Municipio, consolidadas com o objetivo de implementacdo de comércios e/ou
servigos em diversas comunidades rurais, que devem ser demarcadas na oficina

técnica a ser realizada nesta etapa.
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5.3 Divisao de Bairros

A divisdo de Bairros de um municipio caracteriza-se como uma
diferenciacao territorial e também como uma identidade local que tem o potencial
de gerar o senso de comunidade e pertencimento dos moradores com 0 seu

entorno.

Conforme identificado na fase anterior, o Municipio de Mondai divide-se

nos seguintes bairros:

- Bairro Industrial;

- Bairro Antas;

- Bairro Morada do Sol;

- Bairro Jardim Cristiane;
- Bairro Uruguai;

- Bairro Centro;

- Bairro Ipanema

- Bairro Capivara;

- Bairro Floresta; e

- Bairro Bela Vista;

A partir da nova definicdo do perimetro urbano apresentada, foram
também modificados os limites de bairros do Municipio, onde foram incluidas nos
bairros existentes as areas que entraram no perimetro urbano. Sugere-se, ainda,
gue sejam criados os Bairros Laju e Bairro Catres, abrangendo todo o perimetro

urbanos das duas comunidades.

A proposta de divisdo de bairros para a Sede do Municipio de Mondai,

estd apresentada no mapa a segquir.
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5.4 Zoneamento Urbano

A definicho de um zoneamento urbano municipal tem grande
protagonismo na gestéo territorial e deve ser uma espacializa¢ao das diretrizes
tracadas para o municipio, com o0 objetivo de ampliar as potencialidades do
territorio, reduzir as suas deficiéncias através da promocédo da politica urbana,

da funcéo social da propriedade e demais instrumentos do Estatuto da Cidade.

No municipio de Mondai o Zoneamento urbano é definido pela Lei
Complementar n° 37 de 2012, Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo. O

zoneamento urbano do Municipio esta inserido ha Macrozona Urbana.

Art. 8° A Macrozona Urbana € delimitada pela
area do perimetro urbano da sede do Municipio de Mondai
e fica subdividida nas seguintes zonas:

| - ZCP: Zona Comercial Predominante;

Il - ZMD: Zona Mista Diversificada;

Il - ZII: Zona de Interesse Industrial;

IV - ZIR 1: Zona de Interesse Residencial 1;

V - ZIR 2: Zona de Interesse Residencial 2;

VI - ZIR 3: Zona de Interesse Residencial 3;

VII - ZEIS: Zona Especial Interesse Social;

VIII - ZIL: Zona de Interesse de Lazer; e

IX - ZPP: Zona de Preservacdo Permanente,
compreendida para fins de aplicacdo desta legislagédo
como APP (4rea de preservagdo permanente). (NR)
(redacado estabelecida pelo art. 2° da Lei Complementar
n°® 053, de 18.09.2014)

§ 1° As zonas séo limitadas por limites do
perimetro urbano, por vias e por divisa de lotes.

§ 2° O regime urbanistico para os lotes de
ambos os lados das vias que limitam zonas diferentes,
sera o da zona de parametro urbanistico menos restritivo.

§ 3° Para efeito do paragrafo 2° a profundidade
considerada nédo sera superior a profundidade média dos
lotes da zona.
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Figura 7: Zoneamento Urbano Atual

LEGENDA

B 1 20KA F ITERESSE WOUSTWAL
T 21 - 20MA DX ITERTSSE RESCENCIAL |

B D2 10MA OF NTENESSE RESCENCIL 2
M DR3- ZONA DE STERESSE ALSCENCIAL 3
M 212 - 2OMAS ESPECIAL OF INTEALSSE SOCKL
) B 2OMA OF WTERESSE DE LAZER
=) u—.muv—mm:o_-:':n_«n
o
— PRRAETAO URBANG
ESPAC(mRBANO PLANO DIRETOR DE MONDAI - 2011 ] 4
el Mbess ZONEAMENTO /" Escala 1: 2000

Fonte: Anexo Il, Lei Complementar n° 037, de 15/03/2012.

Os artigos seguintes apresentam os objetivos de cada uma das zonas

urbanas do Municipio:

Art. 9° A Zona Comercial Predominante tem por
objetivo incentivar a instalagcéo de atividades comerciais e
de preservacao de servicos, fortalecendo a area comercial
existente, compatibilizando-a com a infraestrutura e o
sistema viario existente, viabilizando maior adensamento.
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Figura 8: Tabela de Uso e ocupac¢éo do solo - Zona comercial predominante (ZCP)

ZCP - ZONA COMERCIAL PREDOMINANTE

AREA | TESTADA . RECUO (m) TAXA DE INDICE DE TAXA DE
MINIMA | MINIMA DESTINAGCAO OCUPACAO | APROVEITAMENTO | PERMEABILIDADE
(m?) (m) Frontal % I1Ab IAm %
RESIDENCIAL-M 4,0 80 2,0 - 10
RESIDENCIAL
300,0 12,0 MULTIFAMILIAR- 4,0 90 49 8,4 5
RM
MISTO-M - 90 49 8.4 5
OBJETIVO

Tem por objetivo incentivar a instagdo de atividades comerciais e de preservagéo de servigos fortalecendo a area comercial existente,
compatibilizando com a infraestrutura e sistema viario existente viabilizando maior adensamento.

PROPOSTA DE USOS

USO 11 - Institucional
*USO 14 - Religiosos

USO 1 - Residencial Unifamiliar

USO 2 - Residencial Multifamiliar

USO 4 - Comércio vicinal

USO 5A - Comércio varejista e prestagio de servigos 1
USO 9 - Comércio de veiculos leves

USO 16A - Recreacdo e Lazer Especial 1
USO 18 - Hotel e pousadas

PERMITIDOS

*USO 8 - Para veiculos
USO 10 - Educacional

PERMISSIVEIS

USO 5B - Comércio varejista e prestagéo de servigos 2

USO 13 - Saude/Assisténcia Social
USO 15 - Recreag&o e lazer

OBSERVACOES / INSTRUMENTOS

Nesta zona serd implantado imposto progressivo no tempo e outorga onerosa do direito de construir.
Nesta zona serd implantado passeio pradronizado conforme a lei regulamentar.
*Para estas atividades serdo exigidos estudos de impacto de vizinhanga.

Nesta zona residencial unifamiliar as construges deverdo ser de alvenaria com no minimo 2 pavimentos.
Necessario projeto de captacgéo de agua pluvial para género RM e M.
Sera permitida a construgéo de condominios horizontais.

Anexo IV, Lei Complementar n° 037, de 15/03/2012.

Art. 10. A Zona Mista Diversificada tem por
objetivo concentrar atividades de uso misto e diverso de
natureza comercial, prestacdo de servicos, industrias de
baixo impacto ambiental e outros compativeis, toleraveis
e admissiveis, dadas as condicdes estratégicas na regiao
e as boas condicdes de acessibilidade.
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Figura 9: Tabela de Uso e ocupac¢éo do solo - Zona mista diversificada (ZMD)

ZMD - ZONA MISTA DIVERSIFICADA

AREA TE’STADA . RECUO (m) TAXA DI_E INDICE DE TAXA DE

MINIMA | MINIMA DESTINACAO OCUPACAO | APROVEITAMENTO | PERMEABILIDADE

(m?) (m) Frontal % IAb 1Am %

RESIDENCIAL-M 40 80 2,0 - 10

RESIDENCIAL
300,0 12,0 MULTIFAMILIAR- 4.0 90 4.9 8,4 5
RM
MISTO-M - 90 4.9 8,4 5

OBJETIV

Tem por objetivo concentrar atividades de uso misto e diversos de natureza comercial, prestagdo de servigos industriais de baixo impacto
ambiental e outros compativeis toleraveis e admissiveis dadas as condi¢es estratégicas na regido e as boas condigdes de
acessibilidade.

PROPOSTA DE USOS

PERMITIDOS PERMISSIVEIS
USQ 1 - Residencial Unifamiliar USO 6 - Comércio atacadista
USO 2 - Residencial Multifamiliar USO 7 - Comércio e servicos especiais
USO 4 - Comércio vicinal USO 10 - Educacional
USO 5A - Comércio varejista e prestagéo de servigos 1 USO 15 - Recreagéo e lazer
USO 5B - Comércio varejista e prestagéo de servigos 2 USO 16B - Recreacéo e lazer especial 2
*USOQ 8 - Para veiculos *USO 17 - Atividades noturnas
USO 11 - Institucional *USO 19 - Motéis
USO 12A - Institucional especial 1 *USO 21 - Atividades de nivel de incomodo 2
USO 13 - Satude/Assisténcia Social
*USO 14 - Religiosos
USO 16A - Recreacdo e Lazer Especial 1
USQO 18 - Hotel e pousadas
USO 20 - Atividades de nivel de incémodo 1

OBSERVAGOES / INSTRUMENTOS

Nesta zona sera implantado imposto progressivo no tempo e outorga onerosa do direito de construir.
Nesta zona sera implantado passeio pradronizado conforme a lei regulamentar.

*Para estas atividades serao exigidos estudos de impacto de vizinhanga.

Necessario projeto de captagdo de agua pluvial para género RM e M.

Sera permitida a construgao de condominios horizontais.

Anexo IV, Lei Complementar n® 037, de 15/03/2012.

Art. 11. A Zona de Interesse Industrial tem por
objetivo estabelecer normas para construcao de indUstrias
que, pelo seu porte e grau de poluicdo, sdo incompativeis
com as atividades predominantes das demais zonas. (NR)
(redacado estabelecida pelo art. 3° da Lei Complementar
n° 053, de 18.09.2014).
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Figura 10: Tabela de Uso e ocupagé&o do solo - Zona de Interesse Industrial (ZI1)

ZIl - ZONA DE INTERESSE INDUSTRIAL

AREA [ TESTADA RECUO (m) TAXA DE INDICE DE TAXA DE
MINIMA | MiNIMA DESTINAGAO OCUPAGAO | APROVEITAMENTO |PERMEABILIDADE
(m?) (m) F L Fd % IAb 1AM %
1000,0 20,0 INDUSTRIAL - - - 90 14 - 5

OBJETIVO
Tem por objetivo estabelecer normas para a construgao de industrias que pelo seu porte e grau de poluigao sdo incompativeis com as
atividades predominantes das demais zonas;.

PROPOSTA DE USOS

PERMITIDOS PERMISSIVEIS
USO 5B - Comércio varejista de prestagao de servigos 2
USO 20 - Atividades de nivel de incémodo 1 USO 6 - Comércio atacadista
USO 21 - Atividades de nivel de incémodo 2 USO 7 - Comércio e servigos especiais

*USO 8 - Para veiculos
* USO 22 - Atividades de nivel de incdmodo 3
*USO 23 - Comércio perigoso

OBSERVAGOES / INSTRUMENTOS

Nesta zona serd implantado o Direito de Preempgéo por 5 anos conforme o artigo 25 do Estatuto da Cidade.
Toda industria que fizer divisa com outra zona devera implantar barreira verde, conforme Lei Regulamentar.
*Para estas atividades serado exigidos estudos de impacto de vizinhanga.

Necessario projeto de captagao de agua pluvial.

Anexo IV, Lei Complementar n° 037, de 15/03/2012.

Art. 12. A Zona de Interesse Residencial tem por
objetivo destinar prioritariamente a instalacdo de
residéncias, visando um adensamento baseado no
dimensionamento das redes de infra-estrutura urbana, do
sistema viario e configuragéo da paisagem.

Paragrafo Unico. A Zona de Interesse Residencial
subdivide-se em:
| - ZIR 1: Zona de Interesse Residencial 1;
Il - ZIR 2: Zona de Interesse Residencial 2; e
Il - ZIR 3: Zona de Interesse Residencial 3.
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Figura 11: Tabela de Uso e ocupagéo do solo - Zona de Interesse Residencial 1 (ZIR1)

ZIR1 - ZONA DE INTERESSE RESIDENCIAL 1

AREA TEgTADA B RECUO (m) TAXA DI_E INDICE DE TAXA DE
MINIMA | MINIMA DESTINACAO OCUPACAO | APROVEITAMENTO | PERMEABILIDADE
(m?) (m) Frontal % IAb IAm %
RESIDENCIAL-M 4,0 70 2,0 - 10
RESIDENCIAL
300,0 12,0 MULTIFAMILIAR- 4.0 80 4.9 - 10
RM
MISTO-M - 80 4.9 - 10
OBJETIVO

Tem por objetivo incentivar a instalagdo de atividades comerciais e de prestagédo de servigos fortalecendo a area comercial existente,
compatibilizando com a infraestrutura e sistema viario existente, viabilizando maior adensamento.

PROPOSTA DE USQOS

USO 10 - Educacional
USO 11 - Institucional

*USO 14 - Religiosos

USO 1 - Residencial Unifamiliar

USO 2 - Residencial Multifamiliar

USO 4 - Comeércio vicinal

USO 5A - Comércio varejista e prestagdo de servigos 1

USO 13 - Saude/Assisténcia Social

USO 16A - Recreacao e Lazer Especial 1

PERMITIDOS

PERMISSIVEIS

USO 5B - Comércio varejista e prestagio de servigos 2
USO 9 - Comércio de veiculos leve
USO 12A - Institucional especial 1
USO 15 - Recreagéo e lazer

USO 18 - Hotel e pousadas

OBSERVAGOES / INSTRUMENTOS

*Para estas atividades serdo exigidos estudos de impacto de vizinhanga.
Sera permitida a construgdo de condominios horizontais.

Anexo IV, Lei Complementar n® 037, de 15/03/2012.
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Figura 12: Tabela de Uso e ocupagéo do solo - Zona de Interesse Residencial 2 (ZIR2)

ZIR2 - ZONA DE INTERESSE RESIDENCIAL 2

!—‘}REA TE'STADA : RECUO (m) TAXA DI_E INDICE DE TAXA DE

MINIMA | MINIMA DESTINAGCAO OCUPAGCAO | APROVEITAMENTO | PERMEABILIDADE

(m?) (m) Frontal % 1Ab IAm %

RESIDENCIAL-M 4,0 70 2,4 - 10

RESIDENCIAL
300,0 12,0 MULTIFAMILIAR- 4,0 80 24 - 10
RM
MISTO-M - 80 2,4 - 10

OBJETIVO
Tem por objetivo incentivar a instalagéo de atividades comerciais e de prestagao de servigos fortalecendo a area comercial existente,
compatibilizando com a infraestrutura e sistema viario existente, viabilizando maior adensamento.

PROPOSTA DE USOS

PERMITIDOS PERMISSIVEIS
USO 1 - Residencial Unifamiliar USO 5B - Comércio varejista e prestagéo de servigos 2
USO 2 - Residencial Multifamiliar USO 7 - Comércio e servigos especiais
USO 4 - Comércio vicinal *USO 8 - Para veiculos
USO 5A - Comércio varejista e prestagéo de servigos 1 USO 15 - Recreago e lazer
USQ 10 - Educacional USO 16A - Recreagdo e Lazer Especial 1
USO 11 - Institucional USO 18 - Hotel e pousadas
USO 12A - Institucional especial 1 USO 20 - Atividades de nivel de incémodo 1

USO 12B - Institucional especial 2
USO 13 - Saude/Assisténcia Social
*USO 14 - Religiosos

OBSERVACOES / INSTRUMENTOS

*Para estas atividades serao exigidos estudos de impacto de vizinhanga.
Sera permitida a construgdo de condominios horizontais.

Anexo 1V, Lei Complementar n® 037, de 15/03/2012.

Figura 13: Tabela de Uso e ocupacao do solo - Zona de Interesse Residencial 3 (ZIR3)

ZIR3 - ZONA DE INTERESSE RESIDENCIAL 3

AREA TE'STADA . RECUO (m) TAXA DE INDICE DE TAXA DE

MINIMA | MINIMA DESTINAGCAO OCUPAGCAO | APROVEITAMENTO | PERMEABILIDADE

(m?) (m) Frontal % IAb IAm %

RESIDENCIAL-M 4,0 70 1,2 - 10

RESIDENCIAL
300,0 12,0 MULTIFAMILIAR- 4,0 80 24 - 10
RM
MISTO-M - 80 2,4 - 10

OBJETIVO
Tem por objetivo incentivar a instalagéo de atividades comerciais e de prestagéo de servigos fortalecendo a area comercial existente,
compatibilizando com a infraestrutura e sistema viario existente, viabilizando maior adensamento.

PROPOSTA DE USOS

PERMITIDOS PERMISSIVEIS
USO 1 - Residencial Unifamiliar
USO 2 - Residencial Multifamiliar USO 7 - Comércio e servigos especiais
USO 4 - Comércio vicinal USO 15 - Recreacéo e lazer
USO 5A - Comércio varejista e prestagéo de servigos 1 USO 20 - Atividades de nivel de incomodo 1
USO 5B - Comércio varejista e prestagéo de servigos 2 *USO 21 - Atividades de nivel de incémodo 2

*USO 8 - Para veiculos

USO 10 - Educacional

USO 11 - Institucional

USO 12A - Institucional especial 1
USO 13 - Saude/Assisténcia Social
*USO 14 - Religiosos

OBSERVAGOES / INSTRUMENTOS

*Para estas atividades serfo exigidos estudos de impacto de vizinhanga.

Nesta zona sera implantado o Direito de Preempgéo por 5 anos conforme o artigo 25 do Estatuto da Cidade.
Operagoes urbanas consorciadas.

Sera permitida a construgdo de condominios horizontais.

Anexo IV, Lei Complementar n® 037, de 15/03/2012.
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Art. 13. A Zona de Especial Interesse Social tem
por objetivo destinar prioritariamente a producdo de
habitacdbes de interesse social e ampliacdo de
equipamentos urbanos, beneficiando a populacdo de
baixa renda, a regularizacao fundiaria, salvaguardando o
direito a moradia e a cidadania.

Figura 14: Tabela de Uso e ocupacao do solo - Zona de Interesse Social — Loteamento Popular (ZEIS)

ZE|S - ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL - LOTEAMENTO POPULAR

.{\REA TE‘STADA . RECUO (m) TAXA DI_E INDICE DE TAXA DE
MINIMA | MINIMA DESTINACAO OCUPACAO | APROVEITAMENTO | PERMEABILIDADE
(m?) (m) Frontal % IAb 1Am %
RESIDENCIAL-M 3,0 70 1,0 - 10
RESIDENCIAL
200,0 10,0 MULTIFAMILIAR- 3,0 80 1 - 10
RM
MISTO-M - 80 1 - 10
OBJETIVO

Tem por objetivo destinar prioritariamente a melhoria e produgdo de habitagdes de interesse social e ampliagédo de equipamentos
urbanos beneficiando a populagéo de baixa renda, a regularizagéo fundiaria, salvaguardando o direito a moradia e a cidadania.

PROPOSTA DE USQOS

PERMITIDOS
USO 1 - Residencial Unifamiliar
USO 3 - Conjuntos habitacionais de baixa renda
USO 4 - Comércio vicinal
USO 10 - Educacional
USO 11 - Institucional
USO 13 - Saude/Assisténcia Social
USO 16A - Recreagéo e Lazer Especial 1

PERMISSIVEIS
USO 5A - Comércio varejista e prestagdo de servig
*USO 8 - Para velculos
USO 12A - Institucional especial 1
*USO 14 - Religiosos

OBSERVAGOES / INSTRUMENTOS

Operagdes urbanas consorciadas.

*Para estas atividades serdo exigidos estudos de impacto de vizinhanga.
Nesta zona sera implantado o Direito de Preempgao por 5 anos conforme o artigo 25 do Estatuto da Cidade.

Anexo IV, Lei Complementar n® 037, de 15/03/2012.
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Figura 15: Tabela de Uso e ocupagéo do solo - Zona de Interesse Social — Loteamento Interesse Social

(ZEIS)
ZEIS - ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL - LOTEAMENTO INTERESSE
SOCIAL
P}REA TE'STADA B RECUO (m) TAXA DI~E INDICE DE TAXADE
MINIMA | MINIMA DESTINACAO OCUPACAO | APROVEITAMENTO | PERMEABILIDADE
(m?) (m) Frontal % IAb 1Am %
RESIDENCIAL-M 3,0 70 1,0 - 10
RESIDENCIAL
125,0 10,0 MULTIFAMILIAR- 3,0 80 1 - 10
RM
MISTO-M - 80 1 - 10
OBJETIVO

Tem por objetivo destinar prioritariamente a melhoria e produgdo de habitagdes de interesse social e ampliagéo de equipamentos
urbanos beneficiando a populagao de baixa renda, a regularizagéo fundiaria, salvaguardando o direito a moradia e a cidadania.

PROPOSTA DE USOS

USO 10 - Educacional
USQ 11 - Institucional

USO 1 - Residencial Unifamiliar
USOQ 3 - Conjuntos habitacionais de baixa renda
USO 4 - Comércio vicinal

USO 13 - Saude/Assisténcia Social
USQ 16A - Recreagao e Lazer Especial 1

PERMITIDOS
*USO 8 - Para veiculos

*USO 14 - Religiosos

PERMISSIVEIS

USO 5A - Comércio varejista e prestagéo de servig

USO 12A - Institucional especial 1

OBSERVAGOES / INSTRUMENTOS

*Para estas atividades serfo exigidos estudos de impacto de vizinhanga.
Nesta zona sera implantado o Direito de Preempgéo por 5 anos conforme o artigo 25 do Estatuto da Cidade.
Operagdes urbanas consorciadas.

Anexo IV, Lei Complementar n® 037, de 15/03/2012.

Art. 14. A Zona de Interesse de Lazer tem por

objetivo instalar

preservar

ou manter
0 meio ambiente,

parques publicos para
evitando ocupagbes

inadequadas, dotando o municipio de &reas publicas de

turismo e lazer.
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Figura 16: Tabela de Uso e ocupagéo do solo - Zona de Interesse de Lazer (ZIL)

ZIL - ZONA DE INTERESSE DE LAZER

turismo e lazer.

AREA | TESTADA RECUO (m) TAXA DE INDICE DE TAXA DE
MINIMA | MINIMA DESTINAGAO OCUPAGAO | APROVEITAMENTO | PERMEABILIDADE
(m?) (m) Frontal % IAb IAm %
- - - 70 - - 15
OBJETIVO

Tem por objetivo instalar parques publicos para preservar, evitando ocupacdes inadequadas dotando o municipio de areas publicas de

PROPOSTA DE USOS

PERMITIDOS
USO 16A - Recreagao e Lazer Especial 1
USO 16B - Recreacéo e Lazer Especial 2

PERMISSIVEIS
USO 11 - Institucional
USO 12 - Institucional especial
USO 15 - Recreacéo e lazer

OBSERVACOES / INSTRUMENTOS

Nesta zona sera implantado imposto progressivo no tempo - Instrumentos do Estatuto da Cidade.
Sera implantando o direito de preempgao por 5 anos, conforme artigo 25 do Estauto da Cidade.

Anexo 1V, Lei Complementar n® 037, de 15/03/2012.

Art. 15. A Area de Preservacéo Permanente tem
por objetivo preservar as areas definidas como de
preservacdo ao longo dos rios, arroios, lajeados,
nascentes, topos de morros e encostas com declividade
acima de 45° (quarenta e cinco graus). (NR) (redagéo
estabelecida pelo art. 4° da Lei Complementar n® 053, de
18.09.2014).

Art. 16. Seréa considerada como APP, dentro do
perimetro urbano, uma faixa de 30,00m (trinta metros) ao
longo das margens do rio Uruguai; - localizados em area
urbana consolidada - as areas com declividade acima de
45° (quarenta e cinco graus) e um raio de 30,00 (trinta
metros) das nascentes. © (Nota) (Expressdo declarada
inconstitucional de acordo com a ADIN 9130319-
35.2015.8.24.0000)

Paragrafo Unico. Considera-se area urbana
consolidada a parcela da area urbana com malha viaria
implantada e que tenha, no minimo, 2 (dois) dos seguintes
equipamentos de infraestrutura urbana implantados:

| - drenagem de &guas pluviais urbanas;
Il - esgotamento sanitério;

[l - abastecimento de 4gua potavel;

IV - distribuic@o de energia elétrica; ou
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V - limpeza urbana, coleta e manejo de
residuos sélidos. (NR) (redacao estabelecida pelo art. 5°
da Lei Complementar n® 053, de 18.09.2014)

Figura 17: Tabela de Uso e ocupacéo do solo — Area de Preservacéo Permanente (APP)

APP - AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE

AREA | TESTADA RECUO (m) TAXA DE INDICE DE TAXA DE
MINIMA | MINIMA DESTINACAO OCUPAGAO | APROVEITAMENTO | PERMEABILIDADE

(m?) (m) Frontla % IAb IAm %

- - 100

OBJETIVO
Tem por objetivo preservar as areas definidas como preservagéo ao longo dos rios, arroios e lageados. Dentro do perimetro urbano, em
area urbana consolidada, uma faixa de 5 metros para cada lado dos rios @ um raio de 30 metros das nascentes.

PROPOSTA DE USOS

PERMITIDOS PERMISSIVEIS

OBSERVACOES / INSTRUMENTOS

A APP tem seus usos e ocupagoes totalmente proibidos, ressalvados os usos publicos necessarios. Nessa zona sera implantado o
Instrumento do Estatuto da Cidade: Transferéncia do Direito de Construir.

Anexo IV, Lei Complementar n° 037, de 15/03/2012.

Para o Zoneamento do Municipio de Mondai, ficam mantidas as Zonas
existentes, onde sugere-se as algumas modificacdes que tem como base 0s
dados levantados na etapa 02 de analise tematica integrada, as observacdes da
equipe técnica municipal e da populacédo, bem como a andlise técnica do perfil e
caracteristicas do Municipio, tudo isso aliado aos objetivos do desenvolvimento
sustentavel. Ficam também criadas outras zonas, em complemento aquelas

existentes.

A seguir esta apresentada a proposta de atualizacdo de Zoneamento para

0 Municipio de Mondai, com a descrigdo de cada uma das zonas:
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A ZCP: Zona Comercial Predominante fica mantida com o mesmo
nome, tendo como objetivo incentivar a instalacédo de atividades comerciais e de
preservacdo de servigos, fortalecendo a é&rea comercial existente,
compatibilizando-a com a infraestrutura e o sistema viario existente, viabilizando

maior adensamento e aproveitamento da infraestrutura existente.

A ZMD: Zona Mista Diversificada fica mantida com o0 mesmo nome,
tendo como objetivo concentrar atividades de uso misto e diverso de natureza
comercial, prestacéo de servigos e outros compativeis, toleraveis e admissiveis,
dadas as condicbes estratégicas na regido e as boas condicbes de

acessibilidade e a infraestrutura disponivel.

A ZI: Zona Industrial fica mantida, tendo como objetivo reconhecer as
areas de industrias consolidadas dentro da malha urbana do Municipio,
buscando criar estratégias para a mitigacao dos impactos que podem causar em
seu entorno. Também é objetivo da zona industrial a demarcacao de novas areas
para a implementacdo/ampliacdo das industrias no municipio, onde podem ser
utilizados incentivos para sua implementagdo. Busca-se ainda, nesta zona,
estabelecer normas para construcéo de industrias que, pelo seu porte e grau de
poluicdo, sdo incompativeis com as atividades predominantes das demais zonas

do seu entorno. Podem ser exigidos estudos de impacto de vizinhanca e outros.

A ZIR 1: Zona de Interesse Residencial 1 fica mantida com o0 mesmo
nome, mas redefinida espacialmente. Sdo aquelas areas com uso misto que ja
estdo consolidadas, contando com infraestrutura e onde incentiva-se a
densificagéo. Tem por objetivo incentivar a instalagdo de atividades comerciais
e de prestacdo de servicos, fortalecendo a area comercial existente, bem como

maior adensamento de uso comercial, residencial e misto.

A ZIR 2: Zona de Interesse Residencial 2 fica mantida com o mesmo
nome, mas redefinida espacialmente. Sdo aquelas areas com uso misto,
predominantemente residencial; sdo areas de baixa densidade, consolidadas,
mas com a presenca ainda de areas disponiveis para ocupagdo. Deve-se

promover a melhoria e consolidacéo da infraestrutura urbana nestes locais.
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A ZIR 3: Zona de Interesse Residencial 3 sdo aquelas areas com uso
predominantemente residencial, com ocupacdo de baixa densidade, mais
esparsa e ndo totalmente consolidada. Ha grandes areas de terras disponiveis
e, atualmente, algumas destas d&reas possuem  caracteristica
predominantemente rural, e outras ja estdo em processo de loteamento. Se
configura como uma area para a expansao urbana do municipio inserida no

perimetro urbano.

As Zonas de Especial Interesse Social — ZEIS sdo um instrumento
previsto na Lei Federal n°® 10.257/2001 - Estatuto da Cidade — e se configuram
como éareas reservadas para a implantacdo de loteamentos e conjuntos
habitacionais de interesse social, buscando garantir o direito a moradia para toda
a populacdo do municipio. Possuem parametros urbanisticos proprios, com
regras especiais para o uso e ocupacao do solo. Em Mondai, passam a ser
classificadas como ZEIS 1 e ZEIS 2.

A ZEIS 1: Zona Especial de Interesse Social 1 é o novo nome dado as
areas de interesse social consolidadas no municipio, como forma de
reconhecimento deste uso e ocupacdo. Sdo areas consolidadas dentro do
perimetro urbano, loteamentos ja consolidados e com infraestrutura urbana e/ou
areas passiveis de regularizacao fundiaria. Tem como objetivo o reconhecimento

da ocupacéo consolidada e a garantia do direito social a moradia.

A ZEIS 2: Zona Especial de Interesse Social 2 destina-se a demarcacao
de novas areas reservadas no territorio Municipal com o objetivo de producéo e
implementacgéo de habitag&o de interesse social, ampliando a oferta e buscando
garantir o direito social a moradia a populacéo de baixa renda.

A ZEIA: Zona Especial de Interesse Ambiental sdo areas onde se
pretende incentivar a preservacao dos maci¢cos vegetais existentes e 0 uso
sustentavel do solo. O principal objetivo € fazer uso destes espacos como
espagos publicos, parques, pracas, entre outros, que beneficiem toda a
populacdo e, democratizando assim, 0 acesso e uso de areas com potencial

ambiental e turistico.
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A Zona de Interesse de Lazer fica extinta e as areas que tiverem esta

vocacao fardo parte da ZEIA.

A ZUE: Zona de Uso Especial fica definida como sendo aquelas areas
de uso publico, institucional, de lazer, entre outros. Tem como objetivo conservar
as caracteristicas de predominancia de uso publico para o desenvolvimento de
atividades de eventos, exposi¢coes, esporte e lazer existente, bem como a
demarcacao de novas areas para estes fins onde pode ser aplicado o direito de
preempcdo. Fazem parte desta zona as areas institucionais, 0s terrenos
publicos, a area do cemitério municipal e as areas de interesse publico para a

realizacdo de obras e/ou consolidacédo de espacos publicos.

Por fim, as APP: Areas de Preservacdo Permanente sdo as areas
protegidas por legislagdo ambiental, seus parametros devem obedecer ao
disposto nas leis n® 12.651/2012, n° 6.902/1981 e demais legislacbes
pertinentes. Em caso de sobreposicado destas areas com outras macrozonas ou
zonas urbanas, os parametros de ocupacéao do territorio especificados nas leis

federais para areas de preservacdo devem ser considerados prioritariamente.

A partir destas definicbes para as zonas urbanas, a seguir esta
apresentado o mapa de zoneamento urbano do Municipio de Mondai, onde &
possivel identificar de forma espacializada a proposta de distribuicdo de cada

uma delas no perimetro urbano:
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5.5 Parametros de Ocupacéo do Solo Urbano

A seguir serdo apresentados os parametros de uso e ocupacao do solo
para cada uma das zonas propostas para a area urbana do municipio de Mondai.
A definicdo dos parametros propostos teve como base o disposto na legislacéo
vigente, bem como a analise das caracteristicas atuais do territoério municipal:
porte das edificaces, densificacdo da area urbana, perfil das vias, infraestrutura

existente, densidade, crescimento populacional, entre outros.

O texto destacado em azul no quadro refere-se as zonas e parametros
gue sofreram alteracdo em relacdo a legislacdo atual ou aquelas zonas que

foram criadas para o Municipio.
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Afastame

Testada S Taxa de -
- Indice de o Altura Maxima Taxa de Recuo Recuo
- Minima (m)/ . Permeabilida 5 nto
Especificacao - Aproveitamento - (n2 ocupagao Fundos Frontal Instrumentos
Lote Minimo - - de Minima . Lateral
Basico/Maximo pavimentos) (VA) (m) (m)
(m?) (%) (m)
Permitidos:
- Residéncias
Residencial 5 Unifa.mAiIiares
Unifamiliar 12/260 2,0/- 10% 75% 1,5 (1) 1,5 4,0 - Residéncias
(RU) 4 (4) Multifamiliares
- Comércio Vicinal;
- Comércio de
Veiculos Leves
- IPTU Progressivo no Permissiveis:
. . Tempo; - Comércio Varejista
Residencial 6 - Passeio padronizado; e Prestacdo de
. - _ [¢) 9 '
Mul';:::/ln)\lllar 12/260 4,9/ 10% 15 (4) 80% 15(1) L5 4,0 - Outorga Onerosa do Servigos 1 e 2;
Zona Comercial direito de construir, até - Educacional;
p . 15 pavimentos - Institucional;
redominante .. , A
21C - EIV (Exigido para os - Saude/Assisténcia
(zi0) usos identificados com Social;
Comérci *) - Recreacdo e Lazer;
ome‘rC|o € 0,0 (2) - Direito de Preempcdo | - Recreacdo e Lazer
Servigo — 1,5 (1) 1,5 feréncia d 11
90% (5) 4,0 (3) - Transferéncia do especial 1;
Direito de Construir; - Hotéis e Pousadas;
- Religiosos™ (exigido
Uso Misto (M) 6 estudo de impacto
12/260 4,9/ - 5% 15 (4) de vizinhanga — EIV);
- Atividades
R — 80% 1,5 (1) 1,5 4,0 Noturnas®;
- Comércio e
Servicos especiais®;
- atividades
noturnas*;
-IPTUP i
U Trsrir;;swo no Permitidos:
Zona Mista Residencial - Outorga Onerosa do . Rfesid(?r.lcias
Diversificada Unifamiliar 12/260 2,0/- 15% 04 70% 1,5 (1) 1,5 4,0 direito de construir: Unifamiliares
; - Residénci
(zmD) (RU) - EIV (Exigido para os esidencias
. . Multifamiliares
usos identificados com e
) - Comércio Vicinal;
99
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Residencial
Multifamiliar
(RM)

12/260

2I8/_

10%

06
15 (4)

75%

1,5(1)

1,5

4,0

Misto (M)

12/260

4I9/_

5%

06
15 (4)

Comeércio e
Servigo —
80% (5)

1,5 (1)

1,5

R—-75%

1,5 (1)

1,5

4,0

- Direito de Preempcao
- Transferéncia do
Direito de Construir;

- ESTUDO DE IMPACTO
DE VIZINHANCA;

- Comércio de
Veiculos Leves

- Comércio Varejista
e Prestacdo de
Servigos 1 e 2;

Permissiveis:
- Educacional;
- Institucional;*
- Saude/Assisténcia
Social*;

- Recreagao e Lazer;
- Recreagao e Lazer
especial 1;

- Hotéis e Pousadas;
- Religiosos*;

- Atividades
Noturnas*;

- Comércio e
Servigos especiais®;
- hotéis e pousadas;

Zona Especial de
Interesse Social |
(ZEIS 1)

RU; RM; M;

10/125

1,0

10%

02

75%

1,5 (1)

1,0

- Direito de Preempcao;

- Estudo de Impacto de
Vizinhanga;

Permitidos:
- Residéncias
unifamiliares;

- comércio vicinal;

Permissiveis:

- residéncias
multifamiliares;*
- educacional;

- institucional;*

- saude/ assisténcia
social*;

- recreacdo / lazer
especial;*

- religiosos™;

Zona Especial de
Interesse Social |
(ZEIS 11)

RU; RM; M;

10/125

1,0

10%

02

75

1,5 (1)

1,0

- Direito de Preempcao;

- Estudo de Impacto de
Vizinhanca;

Permitidos:

- Residéncias
unifamiliares;

- conjuntos
habitacionais de
interesse social;

- comércio vicinal;

Permissiveis:
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Na®

- residéncias
multifamiliares;
- educacional;
- institucional;
- saude/ assisténcia
social*;
- recreacdo / lazer
especial;*
- religiosos™;

Zona de Interesse
Residencial I (ZI 1)

Residencial
Unifamiliar
(RU)

12/260

2,0/-

Permitidos:
- Residéncias
unifamiliares;
- residéncias
multifamiliares;
- comércio vicinal;
- comércio varejista

15% 04 70% 1,5 (1) 1,5m 4,0

Residencial
Multifamiliar
(RM)

12/260

2,8/-

e prestacdo de
servigos 1;
- para veiculos;

- Outorga Onerosa do
15% 04 20% 15 (1) 15m 4,0 direito de cpnstrwr, até
08 (4) 08 pavimentos

- EIV (Exigido para os Permissiveis:
usos identificados com - educacional;*

*) - institucionais

Misto (M)

12/260

3,8/-

especiais 1 e 2;*

- saude/ assisténcia
social*;

04 - recreagao e lazer;
08 (4) - religiosos*;
Comé'rcio e 0,0 (2) - hotéis e pousadas;

Servigo — 1,5(1) 1,5m 4'0 (3) - comércio varejista

80% (5) ' e prestacdo de
servigos 2;

Residencial

S50, 1,5 (1) 1,5m 4,0
(o]

10%

Zona de Interesse
Residencial Il (ZI 1)

Residencial
Unifamiliar
(RU)

12/300

1/-

Permitidos:
- Residéncias
unifamiliares;
- residéncias
multifamiliares;
- comércio vicinal;

15% 04 70% 1,5 (1) 1,5m 4,0m

- EIV (Exigido para os
usos identificados com

Residencial
Multifamiliar
(RM)

12/300

214/_

*
)
- direito de preempg3o; Permissiveis:

- comeércio varejista
e prestacdo de
servigos 1;

- para veiculos;

- educacional;*

15% 06 75% 1,5 (1) 1,5m 4,0m
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Misto (M)

12/300

214/'

15%

06

75%

1,5(1)

1,5m

- institucionais
especiais 1 e 2;*
- saude/ assisténcia
social*;

- recreacao e lazer;
- recreacdo e lazer
especial 1 e 2;

- religiosos™;

- hotéis e pousadas;*
- comércio varejista
e prestacdo de
servicos 2;*

Zona de Interesse
Residencial Il

(z1m)

Residencial
Unifamiliar
(RU)

12/300

1/-

20%

04

70%

1,5 (1)

1,5m

4,0m

Residencial
Multifamiliar
(RM)

12/300

214/_

15%

04

75%

1,5 (1)

1,5m

4,0m

Misto (M)

12/300

2r4/'

15%

04

75%

1,5 (1)

1,5m

- EIV (Exigido para os
usos identificados com
*)

- direito de preempcao;

Permitidos:
- Residéncias
unifamiliares;
- residéncias
multifamiliares;
- comércio vicinal;

Permissiveis:

- comércio varejista
e prestacdo de
servigos 1;

- para veiculos;

- educacional;*

- institucionais
especiais 1 e 2;*

- saude/ assisténcia
social*;

- recreacao e lazer;
- recreagao e lazer
especial 1 e 2;

- religiosos*;

- hotéis e pousadas;*
- comércio varejista
e prestacdo de
servicos 2;*

Zona de Uso
Especial (ZUE)

Area com finalidade especifica de interesse do poder publico municipal para implementagdo/ampliagdo de usos, atividades e/ou servigos. Devem passar por andlise especial da

municipalidade.

Zona Especial de
Interesse
Ambiental (ZEIA)

Destina-se a uso com finalidade especifica publica/ambiental/cultural, devendo toda intervencdo nesta zona ser objeto de estudo por parte do Poder Publico Municipal. Deve-se procurar
manter a area com tipologias distintas, espacos e edificacdes significativas e de interesse publico, fortalecendo a identidade e promovendo o senso de comunidade, democratizando o acesso

a cidade. Incluem-se, nesta zona, as areas de preservacao permanente, para as quais deve-se respeitar o disposto nas leis estaduais e federais pertinentes.
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Zona Industrial (ZI)

Permitidos:
- comércio varejista
e prestacdo de

o o servigos;
- direito de preempcao; .
.. - comércio
- EIV (Exigido para os atacadista:
Industrial (1) 20/1.000 - 15% 02 70% 2,0m 3,5m 5,00m (7) | usos identificados com , . "
*) - comércio e servigos
especiais;

- Para Veiculos

Permissiveis:

Eixo de
Desenvolvimento
Urbano (EDEU)

SC-283 e SC-386

Permitidos:

- comércio varejista e
prestacao de servigos;
- atividades nivel de
incomodo 1;*

- comércio varejista e
prestacao de servigos;
- comércio atacadista;
- comércio e servicos
especiais;

- Para Veiculos

S3o os eixos por onde o crescimento da cidade tem se direcionado, abrange areas ao longo da SC-283 e SC-386, em uma faixa de 300 metros para cada lado do seu
eixo. Tem como objetivo promover e estimular o crescimento urbano a partir da instalacao de atividades industriais, comércio atacadista, comércio e servigos
especiais, para veiculos, entre outros. Os parametros de parcelamento, afastamentos, taxa de ocupacdo devem seguir o disposto para as zonas industriais 2.

Permissiveis:

- atividades nivel de
incomodo 2;*

- comércio perigoso;*

Areas de
Preservagao
Permanente (APP)

Areas protegidas por legislagdo ambiental, seus parametros devem obedecer ao disposto nas leis n® 12.651/2012, n2 6.902/1981 e demais legislacdes pertinentes. Em caso de sobreposicio
destas dreas com outras macrozonas ou zonas urbanas, os parametros de ocupacdo do territdrio especificados nas leis federais para dreas de preservacdo devem ser considerados
prioritariamente.

(1) O afastamento lateral podera ser zero caso nao haja aberturas.
(2) Para uso exclusivamente comercial e de servicos; aplicavel ao subsolo, térreo e 12 pavimento.

(3) Para uso exclusivamente residencial e a partir do 22 pavimento em qualquer uso.

(4) Altura que se pode chegar na zona através da aplicagcdo do instrumento da Outorga Onerosa.

(5) Para uso exclusivamente comercial e de servicos; apenas no subsolo, térreo e 12 pavimento.

(6) O afastamento serd de 4,0 metros, podendo ser 0 em casos de topografia acidentada (sob analise e aprovacao da prefeitura municipal).
(7) Deve-se respeitar as faixas de dominio e nao edificante das rodovias, quando for o caso.
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E importante mencionar que alguns dos usos atribuidos para cada zona
podem diferir do que se encontra hoje no territério ja consolidado. No entanto,
ressalta-se que as edificacfes ja existentes no territdrio ndo precisardo passar
por processos de adaptagcéo para se adequar aos novos parametros propostos
apos a revisdo do Plano Diretor. Para estes casos, fica sendo valida aquela
legislacdo que os aprovou e que estava vigente quando foram construidos. Ja
para as construgdes novas, que ainda nao tenham sido iniciadas, estas deveréo

se adequar aos novos parametros urbanisticos estipulados.
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6. SISTEMA DE MOBILIDADE

Segundo Artigo 18 da Lei n° 12.587, que institui as diretrizes da Politica

Nacional de Mobilidade Urbana, € atribuicdo dos municipios:

| — Planejar, executar e avaliar a politica de
mobilidade urbana, bem como promover a
regulamentacdo dos servicos de transporte
urbano;

Il — Prestar, direta, indiretamente ou por gestédo
associada, o0s servicos de transporte publico
coletivo urbano, que tém carater essencial;

IIl — capacitar pessoas e desenvolver as instituicdes
vinculadas a politica de mobilidade urbana do
Municipio.

No municipio de Mondai, como foi verificado na etapa anterior, o Plano
Diretor ndo faz definicbes para o sistema viario, apenas trata do sistema viario
quando aborda outras questdes. O titulo V do plano, por exemplo, trata da
politica de desenvolvimento da infraestrutura e o seu capitulo I, trata do
programa de melhoria da infraestrutura urbana e rural, onde nos objetivos sao

mencionadas as melhorias das vias urbanas e rurais.

Ja a Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacédo do Solo apresenta alguns

avancos na definicdo de hierarquia do sistema viario municipal.

Art. 46. A abertura de qualquer via ou logradouro
publico devera obedecer as normas desta Lei e
dependera de aprovagéo prévia da Municipalidade.

Art. 47. Na &rea urbana as secdes transversais,
longitudinais e dimensionamento das ruas serdo definidas
conforme hierarquizagéo viaria definida nos artigos 49 e
54 desta Lei.

Art. 48. As vias que integram o sistema viario do
Municipio de Mondai ficam assim classificadas
funcionalmente de acordo com suas caracteristicas:

| - arteriais;

Il - coletoras; e

Il - locais.

Paragrafo Unico. Para loteamentos industriais,
o dimensionamento das vias ndo podera ser inferior a 18
m (dezoito metros) de largura. (NR) (redacéo
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estabelecida pelo art. 5° da Lei Complementar n° 082, de
28.09.2022).

Art. 49. As vias a que se refere o art. 48 deverédo
respeitar as seguintes dimensdes: (NR) (redacgéo
estabelecida pelo art. 6° da Lei Complementar n® 082, de
28.09.2022)

| - arteriais: ndo menos que 16 m (dezesseis
metros), sendo 12 m (doze metros) de caixa e 2,00m (dois
metros) de passeio para cada lado;

Il - coletoras: ndo menos que 14 m (quatorze
metros), sendo 10 m (dez metros) de caixa e 2 m (dois
metros) de passeio para cada lado; e

Il - locais: ndo menos que 12 m (doze metros),
sendo 8 m (oito metros) de caixa e 2 m (dois metros) de
passeio para cada lado.

Art. 50. As vias de circulacdo s6 poderdo
terminar nas divisas da gleba a lotear quando seu
prolongamento estiver previsto na estrutura viaria do
zoneamento e uso e ocupacao do solo, ou quando, a juizo
da secretaria municipal responsavel, interessar ao
desenvolvimento urbano do Municipio.

Paragrafo Gnico. Quando néo houver previsao
de continuidade da estrutura viaria pelo zoneamento e uso
e ocupacéo do solo, esta devera terminar em praca de
retorno.

Art. 51. As vias de acesso sem saida s6 serédo
autorizadas se providas de praca de retorno, na seguinte
proporcao: (NR) (redacao estabelecida pelo art. 17 da Lei
Complementar n°® 053, de 18.09.2014)

| - Raio minimo de 10 (dez) metros para vias
de circulagdo com até 14 (quatorze) metros de largura.

Il - Raio minimo de 14 (quatorze) metros para
vias de circulacdo acima de 14 (quatorze) metros de
largura.

Art. 51. As vias de acesso sem saida sO serdo
autorizadas se providas de praca de retorno com raio igual
ou superior a largura da caixa de rua. (redagéo original)

Art. 52. As vias projetadas e previstas seréo
definidas em lei complementar, e deverdo ser observadas
quando da aprovacdo de um projeto de parcelamento.

Paragrafo Unico. Os acessos de que trata o
caput deverdo ser sinalizados e ter tratamento
paisagistico, conforme normas estabelecidas pelo 6rgao
competente da Municipalidade.

Art. 52-A. Ser4 adotado o recuo minimo
obrigatério de 5,00m (cinco metros), contados a partir do
limite externo da faixa de dominio, para as edificacdes em
iméveis localizados de frente para as rodovias federais,
estaduais e contornos viérios, inseridas na Macrozona
Rural, observadas as legislac6es federal e estadual
vigentes, no que contempla as faixas ndo edificantes ao
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longo das rodovias. (AC) (acrescentado pelo art. 1° da Lei
Complementar n® 079, de 12.07.2022)

Art. 52-B. Sera adotado o recuo minimo
obrigatorio de 5,00m (cinco metros), contado a partir do
limite externo da faixa de dominio, para as edificacdes em
imoveis localizados de frente para as rodovias federais,
estaduais e contornos viarios, inseridas nas Macrozonas
Urbana, Transitéria, Mista Diversificada e de Interesse
Industrial, observadas as legislac6es federal e estadual
vigentes, no que contempla as faixas nado edificantes ao
longo das rodovias. (AC) (acrescentado pelo art. 1° da Lei
Complementar n® 079, de 12.07.2022)

Art. 53. (Este artigo foi revogado pelo art. 18 da
Lei Complementar n°® 053, de 18.09.2014).

Art. 54. Todas as vias de circulacdo a serem
projetadas e construidas devem atender os seguintes
requisitos:

| - a declividade longitudinal maxima permitida
sera de 20% (vinte por cento) e a minima néo podera ser
inferior a 1% (um por cento); e

Il - a declividade transversal maxima permitida
sera de 4% (quatro por cento) e a minima de 2% (dois por
cento) e esta podera ser do centro da caixa de rua para
as extremidades, ou de uma extremidade da caixa para
outra.

§ 1° Nos movimentos de terra ocasionados
pela implantacé@o das vias deverdo ser previstas obras e
tratamentos de superficie para conter a erosao.

§ 2° Nas areas onde houver necessidade de
retirada da cobertura vegetal existente deverdo ser
projetadas obras de contencéo de eroséo.

Art. 55. A largura da via que constituir
prolongamento de outra ja existente, ou constante de
plano de loteamento ja aprovado pela Municipalidade, ndo
podera ser inferior a largura desta, ainda que pela fungéo
e caracteristicas possa ser considerada de categoria
inferior.

Art. 57. A identificacdo das vias e logradouros
publicos, antes de sua denominacgdo oficial podera ser
feita por meio de letras.

Art. 58. Os passeios publicos, vias destinadas a
circulacdo exclusiva de pedestres, deverdo possuir
largura minima de 2,00 (dois metros) de cada lado da rua
e declividade maxima de 8,33% (oito inteiros e trinta e trés
centésimos por cento). (NR) (redacdo estabelecida pelo
art. 19 da Lei Complementar n° 053, de 18.09.2014)

Paragrafo Unico. A partir da inclinagdo méaxima
de que trata o "caput" deverdo ser utilizadas escadas de
acordo com o projeto e/ou normas estabelecidas pela
secretaria municipal responsavel.
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Art. 59. Quando da ocupacdo de terrenos
lindeiros as vias do sistema viario basico, com previsdo de
alargamento, devera ser observado o nivel do pavimento
futuro da via para definicdo dos acessos da edificacao,
uma vez que estes ndo poderdo ter rampas ou escadas
dentro da area de alargamento da via.

Art. 60. A colocacdo de postes e caixas de
passagem das vias com previsdo de alargamento devera
ocorrer fora da area de alargamento da via, sempre que
possivel, ficando assim localizados dentro do passeio
oficial previsto para esta via.

Paragrafo Unico. Fica proibida a plantacéo por
particulares de arvores e arbustos nos passeios publicos,
sendo esta atribuicdo de competéncia exclusiva do Poder
Publico.

Salienta-se que a definicdo e classificacdo das vias de um municipio,
deve-se seguir a referéncia hierarquica constante no Art. 60 do Cddigo de
Transito Brasileiro (LEI N° 9.503, de 23 de Setembro de 1997) que define:

Art. 60. As vias abertas a circulagéo, de acordo
com sua utilizacéo, classificam-se em:

| - vias urbanas:

a) via de transito rapido;

b) via arterial;

C) via coletora;

d) via local;

I - vias rurais:

a) rodovias;

b) estradas.

A partir disso, foram revisadas e definidas as hierarquias viarias do
Municipio de Mondai para que a legislacdo municipal se adeque aos parametros

estipulados pelo Cédigo de Transito Brasileiro.

Para definir a hierarquia viaria da malha consolidada, foram estabelecidos
parametros acerca da infraestrutura, vocacgéo e importancia das principais vias

municipais, classificando-as em: Vias Arteriais, Vias Coletoras e Vias Locais.

A seguir pode-se visualizar no mapa a proposta de configuracdo da
hierarquia viaria urbana de Mondai, onde as vias em vermelho s&o as arteriais,
aguelas na cor laranja séo as vias coletoras e as demais, em branco, sdo as vias

locais.
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6.1 Hierarquia Viaria e Perfil de Vias

A seguir sdo apresentados trés perfis de Vias, como sugestdao de
infraestrutura para implantagdo no municipio, e com dimensdes e infraestrutura
considerada adequada, contando com vegetacao, ciclofaixas e equipamentos
urbanos como lixeiras e iluminacdo, buscando a melhoria da mobilidade e
privilegiando o transporte ndo motorizado. Fazendo o aproveitamento da largura
das vias j4 existentes em Mondai, onde é possivel implementar diversas

estruturas.

Os modelos de perfil propostos a seguir podem ser seguidos para futuras
vias que serdo implantadas no municipio e também implementado em algumas

vias existentes por meio de adequacgdes na sua infraestrutura.

A primeira proposta € para uma Via Arterial, que é aquela de maior porte
gue possibilita o transito entre as regides da cidade. O perfil proposto apresenta
caixas de rolagem para veiculos de 3,5m e busca tornar a Via mais agradavel ao
transito de pedestres e ciclistas, através do uso de vegetacdo, de calcadas
amplas e do uso de ciclovias para um deslocamento de bicicleta com maior

segurancga e conforto.
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Figura 18: Perfil de Via Arterial

Via Arterial (17,5m)

2m  05m  25m 35m 35m a5m 3m 2m

Calcada Faixa de direcio Ciclovia Calcada Made with Street miX
FONTE: Desenvolvido em Streetmix, Alto Uruguai Engenharia e Planejamento de Cidades, 2023.

Outra opcédo seria a adocdo de estacionamento em ambos os lados,
suprimindo a ciclovia, e contando com vegetacdo junto a calcada que oferece
maior protecéo aos pedestres que circulam.

A proposta seguinte é para uma via coletora, que tem porte menor do que
a Arterial e € aquela via que capta e distribui o transito, fazendo a interseccao
entre as vias de transito rapido ou arteriais com as vias locais. Da mesma forma,
a proposta de perfil viario para uma Via Coletora busca demarcar o fluxo de

veiculos e também dar espaco ao deslocamento via bicicleta e a pé.

Figura 19: Perfil de Via Coletora.

Via Coletora (13m)
S H
. Bﬂ -

[ |
T — a8
." @ y % - - A " i w ———
' ' — - - T|" _n: l - -
2m 35m 35m AMm | Mm | 17m .
Calgada Faixa de direcio Calgada Made with St reetmlx

FONTE: Desenvolvido em Streetmix, Alto Uruguai Engenharia e Planejamento de Cidades, 2023.
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Outra opcado para as vias coletoras pode ser fazendo uso de
estacionamentos em ambos os lados, bem como calcadas e vegetacéo,

suprimindo a ciclovia. A largura minima da via fica sendo 15 metros neste caso.

Por fim, a Via local € aquela caracterizada por interse¢des em nivel ndo
semaforizadas, destinada apenas ao acesso local ou a areas restritas. Para a
estrutura de via local, propde-se duas faixas de direcéo, vegetacdo em um dos
lados da via e do outro uma faixa de estacionamento. A vegetacdo busca
incentivar o trafego de pedestres por esta tipologia de via, ja que as vias locais

possuem fluxo menos intenso e de menor velocidade do que as anteriores.

Figura 20: Perfil de Vias Locais

Via Local (12)

1E8m 22m 3m 3m 056m 165m

Calgada Falxa de diregio Calgada Made Wlth st reetmix

FONTE: Desenvolvido em Streetmix, Alto Uruguai Engenharia e Planejamento de Cidades, 2023.

E sabido que nem todas as ruas do municipio conseguirdo se adequar
aos perfis viarios apresentados, mas recomenda-se que, sempre que possivel,
as vias existentes e as novas considerem a estrutura indicada, buscando uma
maior qualidade urbana e a priorizacdo do deslocamento através de meios
alternativos e ndo motorizados através da implementacdo de calcadas
acessiveis, ciclovias e/ou ciclofaixas e a ampliagdo da vegetacdo nas

proximidades das cal¢cadas.
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6.2 Infraestrutura Cicloviaria

Para a implantacdo de infraestruturas cicloviarias sera utilizado como
base o Volume VIII do Manual Brasileiro de Sinalizacdo de Transito Sinalizacao
Cicloviaria desenvolvido pelo Conselho Nacional de Transito — CONTRAN. O
mesmo possui diretrizes e parametros e sugestdes para as ciclovias e ciclorrotas

como larguras minimas, faixas de amortizacéo, formas de instalacao, etc.

A circulagdo de bicicletas deve levar em consideragéo alguns itens para
estipular as larguras que serdo adotadas. Uma delas é a prépria dimensao da
bicicleta, segundo o Manual Brasileiro de Sinalizacdo de Transito Sinalizacao
Cicloviaria devemos reservar pelo menos 1,00m (um metro) para acomodar o
guidao, que possui no maximo 0,60m (sessenta centimetros), mais 0,20m (vinte
centimetros) de cada lado para a movimentacéao dos bracos e pernas. No entanto
€ desejavel que além disso seja reservado mais 0,25m (vinte e cinco
centimetros) de cada lado para acomodacdo dinamica, essa margem

representaria o conforto ideal para o ciclista circular livremente.

Além das dimensdes do conjunto bicicleta/ciclista, para o correto
dimensionamento dos espacos de circulacdo, € necessario considerar outros
aspectos, tais como: volume de ciclistas trafegando em um determinado. As
larguras das infraestruturas a serem criadas dependem dos volumes maximos
de ciclistas circulando em uma determinada rota. Deve ser considerado o
namero de bicicletas na hora de pico mais movimentada do dia da semana.
Importante observar que, muitas vezes, uma determinada rota pode apresentar
variacbes de demanda significativa, principalmente nas proximidades de
entradas e saidas de fabricas, em zonas industriais com grande quantidade de
empregados. Nestes casos, a largura da infraestrutura cicloviaria pode variar ao

longo do seu percurso.

A seguir esta apresentada a tabela desenvolvida pelo Conselho Nacional
de Transito — CONTRAN que define de forma direta a relacdo entre a largura

para circulacéo de bicicletas em relacéo a quantidade de trafego de ciclistas:

Tabela 1: Largura para circulagdo de bicicletas
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Largura util unidirecional Largura util bidirecional
Trafego horario (metros) (metros)
(bicicletas por
hora/sentido)
Minima Desejavel Minima Desejavel
Até 1.000 1,00* 1,50 2,00" 2,50
de 1.000 a 2.500 1,50 2,00 2,50 3,00
de 2.500 a 5.000 2,00 3,00 3,00 4,00
mais de 5.000 3,00 4,00 4,00 6,00

Fonte: Conselho Nacional de Transito — CONTRAN, 2021

A largura util apresentada na tabela refere-se ao espacgo efetivo de
circulagdo da bicicleta, desconsiderando, portanto, as marcas viarias de
delimitacdo. Neste sentido, quando for implantado arborizacdo, iluminacdo
publica, paisagismo e outros mobiliarios urbanos, tais espacos devem ser

acrescidos a largura da infraestrutura cicloviéria.

Ressalta-se, ainda, que em vias urbanas, exceto em vias de transito
rapido, a distancia formada entre a ciclovia (ou ciclofaixa sobre canteiro central
ou sobre calcada) e o espaco da via destinado ao fluxo de veiculos automotores,
deve ter no minimo 0,50m de largura, sendo desejaveis 0,60m. Nao sendo
possivel garantir esta distancia, recomenda-se a colocacédo de gradil para maior

protecado de ciclistas e pedestres.

No caso de existéncia de estacionamento regulamentado junto a
ciclovia/ciclofaixa, deve ser resguardada a largura util minima de 0,80m. Este
espaco visa evitar acidentes quando da abertura das portas dos veiculos

automotores.

Conforme apresentado no diagnéstico, Mondai ndo possui ciclovias
implementadas, mas existe a demanda e potencial para o uso desse tipo de
transporte. Devido a topografia acidentada do Municipio de Mondai, as vias para
implementag&do de uma ciclovia ou ciclofaixa necessitam de anélise uma a uma.
Verificou-se que algumas das vias com potencial para a implementacao de

ciclovias sdo estaduais, para as quais seria necessario estabelecer uma parceria
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com o governo do estado para viabilizar a sua implementagcédo. Outras vias
municipais podem ser estudadas para receber ciclovias e compor uma malha
cicloviaria urbana no municipio. Recomenda-se que o Municipio incentive este
meio de transporte e invista na implementacédo de rotas cicloviarias, o que pode
influenciar inclusive na melhoria do transito da cidade, & medida que o fluxo de
carros tende a diminuir. E visto que esse tipo de locomoc¢éo € extremamente
benéfico para a salude da cidade, pois gera menos impacto ambiental e também

fomenta o movimento espontaneo da populagéo.

Assim, sugere-se a implementacdo de uma rede cicloviaria do Municipio,
de modo a constituir uma rota urbana e rural, e interligando pontos estratégicos
para o deslocamento das pessoas, como: equipamentos publicos, centros
comerciais, areas industriais, areas de lazer, a ligacdo bairros-centro e
comunidades-centro, quando possivel, devido a topografia acentuada das vias

gue fazem essa ligacéo entre centro e bairros.

No mapa a seguir estd apresentada a proposta de rota cicloviaria para o
Municipio de Mondai que busca aproveitar as vias centrais e com topografia

adequada ao deslocamento de bicicleta.
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6.3 Rota Acessivel Prioritaria

A acessibilidade é condicdo basica para utilizacdo dos espacos e
mobiliarios publicos e privados por pessoas com deficiéncia e com mobilidade
reduzida. A existéncia de condic¢des fisicas que impecam a livre circulacdo nas
cidades, ndo apenas dessa parcela da populacdo, é considerada restricdo a
acessibilidade e barreira ao desenvolvimento social. Uma estratégia na busca da

acessibilidade universal nas cidades, é a viabilizacdo de rotas acessiveis.

Publicada pela Associacéo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), a NBR
9050/2015 trata da “acessibilidade a edificagcbes, mobiliario, espagos e
equipamentos urbanos”, define rota acessivel como “um trajeto continuo,
desobstruido e sinalizado, que conecta os ambientes externos e internos de
espacos e edificagcdes”. Dentre os objetivos desta norma destacam-se a
definicdo da faixa livre ou passeio com largura minima de 1,20 metros, a faixa
de acesso, a faixa de servicos, a correta instalacdo e direcionamento do piso

tatil, assim como a obrigatoriedade das sinaliza¢des visuais em todas as vias.

A Lei Federal n® 13.146, de 06 de junho de 2015, institui o Estatuto da
Pessoa com Deficiéncia e altera o Estatuto da Cidade por meio da inclusdo do
83° no artigo 41, que obriga a elaboracdo de planos de rotas acessiveis nas
cidades de acordo com critérios de acessibilidade, dando destaque as vias

localizadas entre os pontos geradores de maior circulacdo de pedestres.

Diante do exposto, constata-se que a legislacéo brasileira tem avancado
no sentido de reduzir ou eliminar as barreiras impostas a acessibilidade, exigindo
das Administracdes Municipais acBes concretas para materializar na cidade
aguilo que a legislacéo exige. Assim, buscando adequar a realidade de Mondai
ao disposto nas normas federais e definir uma rota acessivel no Municipio,
utiliza-se como parametro a metodologia estruturada pelo PARANACIDADE -
Servigo Social Autdnomo, 6rgdo do sul do pais referéncia em aspectos do
Planejamento Urbano, que visa identificar as vias urbanas que apresentam maior
demanda por parte dos cidadados para acessar 0s equipamentos publicos e

privados, grandes geradores do trafego de pedestres, nas sedes municipais,
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para que se possa propor um circuito para implantacdo da rota acessivel. Para

iISS0, SA0 propostos seis passos conforme descrito a seguir:
1° - Delimitacdo da area central (conforme zoneamento urbano);

2° - Localizacdo dos equipamentos publicos (conforme identificacéo

realizada na Etapa de Analise Tematica Integrada);

3° - Localizacdo de atividades privadas, comércio e prestadores de
servicos (conforme levantamento de uso do solo realizada na Etapa de Analise

Temética Integrada);

4° - Proposicéo inicial de um circuito acessivel na malha viaria urbana
central a partir da andalise daquelas vias que concentram o maior fluxo de
beneficiarios e fazem conexdo entre os principais equipamentos da cidade,
criando um caminho continuo e abrangente as necessidades dos usuarios

(apresentado no mapa a sequir);

5° - Ampliacao da rota a pontos limitrofes do bairro centro, como igrejas,
ginasios de esporte, bibliotecas ou outros equipamentos publicos com um fluxo

de pedestres consideravel,

6° - Revisdo da rota e definicdo final do circuito, considerando a
declividade longitudinal das vias como um aspecto excludente, realizando a
substituicdo daquelas que se encontram com inclinacdo inacessivel (definida
como 8,33%) por outras que mantenham as caracteristicas da configuracao
original da rota acessivel. E, realizagdo de um levantamento das caracteristicas
atuais da rota acessivel proposta, em relagdo aos seguintes aspectos: Inclinacédo
(longitudinal e transversal); dimensionamento (comprimento da quadra,
arborizacao); interferéncia (mobiliario urbano, tipo de piso, poste de redes e/ou
iluminacdo, rampa de acesso de veiculos); equipamento (faixa de pedestre,
rampa de cadeirante, semaforo, travessia elevada); conforto térmico

(arborizacdo); comodidade (banco); seguranca (iluminacao publica).

O constante nos passos 5 e 6 - ampliacdo da rota acessivel, revisdo da

rota conforme declividade e analise das caracteristicas atuais da rota — serao
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efetivados ap6s a consolidagdo da rota, a ser alinhada conforme oficinas

técnicas com a Equipe Técnica Municipal para consolidar as propostas.

A partir disso, a seguir esta apresentada a proposta preliminar de rota
accessivel para o municipio, abrangendo a conexdo entre 0s principais
equipamentos publicos e servicos, bem como as vias comerciais de maior fluxo

de pedestres do Municipio.
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7. INSTRUMENTOS URBANISTICOS

O Estatuto da Cidade, Lei Federal n°® 10.257/2001, em seu Capitulo Il trata
dos Instrumentos Urbanisticos, que séo ferramentas para o planejamento territorial

dos municipios.

Em Mondai a Lei de Uso e Ocupacéo do Solo em seu artigo quarto, inciso
V, aponta os instrumentos que podem ser utilizados no Municipio para o controle
do uso e da ocupagédo do solo: a outorga onerosa do direito de construir, a
transferéncia do direito de construir, o IPTU progressivo no tempo, o Estudo de
impacto de vizinhanca, o direito de preempcao, entre outros previstos na Lei do

Plano Diretor.

Art. 4° O controle do uso e da ocupacéo do solo
tem por objetivos:

| - estabelecer critérios de ocupacdo e
utiliza¢é@o do solo urbano, tendo em vista o equilibrio e a
coexisténcia nas relagbes do homem com o ambiente, e
das atividades que os permeiam;

Il - promover, através de um regime
urbanistico adequado, a qualidade de valores estéticos,
paisagisticos, naturais ou culturais;

Il - prever e controlar densidades
demogréficas e de ocupagéo do solo urbano como medida
para a gestdo do bem publico e da oferta de servigos
publicos, compatibilizados com a necessidade de
crescimento ordenado;

IV - compatibilizar usos e atividades
diferenciadas, complementares entre si, dentro de
determinadas fragBes do espaco urbano; e

V - aplicar os instrumentos juridicos da outorga
onerosa, do direito de construir, transferéncia do direito de
construir, IPTU progressivo, estudo do impacto de
vizinhanca, direito de preempcéo, transferéncia do direito
de construir e outros previstos na Lei do Plano Diretor.

Ja o Plano Diretor Municipal de Mondai, LEl COMPLEMENTAR N° 036,
DE 15/03/2012, em seu Titulo VI apresenta os instrumentos de inducdo do

desenvolvimento urbano, onde estéo previstos 0s seguintes:

Art. 28. Compdem o conjunto de instrumentos
disponibilizado ao Municipio de Mondai, além de outros
indicados pelo Estatuto da Cidade:

| — do parcelamento, edificacdo ou utilizacéo
compulsorios;

I — do imposto predial e territorial urbano
progressivo no tempo;
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Il — da desapropriagéo;
IV — do direito de preempcéao;
V -— do direito de superficie;
— do solo criado;
VIl — da transferéncia do potencial construtivo;
VIII -— do consdrcio imobiliario e da operacao de
interesse social;
IX — das operacdes urbanas consorciadas;
X — das zonas especiais de interesse social,
— do estudo de impacto de vizinhanca;
XIl — da gestdo orcamentaria participativa;
XIII — da contribuicdo de melhoria; e
XIV — da concesséao do direito real de uso.

Art. 29. A delimitacdo territorial das areas onde
poderdo ser aplicados os instrumentos de que trata este
capitulo | esta prevista no Anexo IV - Tabela de Uso e
Ocupacéo do Solo, da Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupacéo do Solo, parte do conjunto de leis que integram
o Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal.

Os capitulos que integram este titulo vao apresentar algumas

especificacdes sobre cada um destes instrumentos.

CNAPI’TULO I - DO PARCELAMENTO,
EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 30. O Poder Publico Municipal podera
utilizar o instrumento de parcelamento, edificacdo ou
utilizag@o compulsdrios como forma de induzir a ocupagao
de iméveis urbanos, providos de infraestrutura e
equipamentos, nao edificados, que estdo sendo
subutilizados ou néo utilizados.

Paragrafo Unico. Estdo isentos da aplicacao
deste instrumento os imdveis localizados em é&reas de
protecdo ambiental.

Art. 31. Para a utilizagdo deste instrumento, o
Municipio identificara os imdéveis que nao estejam
cumprindo a funcdo social da propriedade urbana e
notificara os seus proprietarios para que promovam, no
prazo de um ano, parcelamento, edificacdo e utilizagédo
adequados.

Paragrafo Unico. Os critérios de aplicacé@o
deste instrumento e os procedimentos para sua efetivagéo
serdo estabelecidos em lei especifica.

CAPITULO Illl - DO IMPOSTO PREDIAL E
TERRITORIAL PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 32. Nos casos do ndo atendimento dos
prazos para o cumprimento da funcdo social da
propriedade por meio do parcelamento, edificacdo ou
utilizagdo compulsérios, o Municipio podera aplicar o
IPTU progressivo no tempo, mediante a majoracdo da
aliguota pelo prazo de cinco anos consecutivos, podendo
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a aliquota méxima atingir a 15% (quinze por cento) do
valor do lancamento fiscal do imovel, até que o
proprietario cumpra a obrigacao de dar uso ao mesmo.

Art. 33. O valor da aliquota seréa estabelecido em
lei especifica, e serd calculado por meio da Planta
Genérica de Valores do Municipio, em consonancia com
os valores do mercado imobiliario.

Art. 34. No caso do descumprimento da
obrigagcdo de parcelar, edificar ou utilizar o imével no
prazo de cinco anos, o Municipio mantera a cobranca pela
aliguota maxima, até que se cumpra a referida obrigacéo,
ficando garantida a posterior aplicacédo do instrumento de
desapropriacédo do imével.

CAPITULO IV - DA DESAPROPRIACAO

Art. 35. O Municipio poderd4 proceder a
desapropriacdo do imovel, caso ndo tenha sido cumprida
a funcdo de parcelar, edificar e dar uso ao referido imovel
ap6s o prazo de cinco anos de cobranca do IPTU
progressivo.

Art. 36. Os imodveis desapropriados serao
utilizados para construgdo de habitacbes populares ou
equipamentos urbanos, podendo ser alienados a
particulares, mediante prévia licitacéo.

CAPITULO V - DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 37. Por meio do direito de preempgdo o
Poder Publico Municipal terd a preferéncia para aquisi¢cado
de imével urbano, objeto de alienacdo onerosa entre
particulares.

Art. 38. O objetivo do direito de preempcéo é
facilitar a aquisicéo de iméveis por parte do Poder Publico
para fins de:

| - regularizacéo fundiéria;

Il - execucdo de programas e projetos
habitacionais;

[l - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da
ocupacdo urbana;

V - implantacdo de equipamentos urbanos e
comunitarios;

VI - criacdo de espacos publicos de lazer e
areas verdes;

VII - criacdo de unidades de conservacéo ou
protecao de outras areas de interesse ambiental; e

VIl - preservacdo de &rea de interesse
histérico, cultural ou paisagistico.

Art. 39. Todas as condi¢Bes e critérios para
aplicacdo deste instrumento serdo estabelecidos em lei
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especifica, devendo ser observadas as disposi¢oes do art.
27 do Estatuto da Cidade.

CAPITULO VI - DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 40. O proprietario urbano, publico ou
privado, podera conceder a outrem o direito de utilizagéo
do seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado,
mediante escritura publica registrada no cartério de
registro de imoveis.

Art. 41. O Poder Publico podera aplicar o direito
de superficie:
| - em areas particulares onde haja caréncia de
equipamentos publicos e comunitarios; e
Il - em carater transitério, para remocao
temporaria de moradores de nucleos habitacionais de
baixa renda, pelo tempo que durarem as obras de
urbanizacao.

Art. 42. O Poder Publico poderd conceder
onerosamente o direito de superficie do solo, do subsolo
ou do espaco aéreo, nas areas publicas integrantes do
seu patrimdnio, para exploracdo por parte das
concessionarias de servigos publicos.

Art. 43. proprietario de terreno podera conceder
ao Municipio, por meio de sua administracdo direta e
indireta, o direito de superficie, nos termos da legislacéo
em vigor, objetivando a implementagdo de diretrizes
constantes neste Plano Diretor.

Art. 44. O direito de superficie podera ser
exercido em todo o territério municipal.

Art. 45. Todas as condi¢gBes e critérios para
aplicacdo deste instrumento serdo estabelecidas em lei
especifica, devendo ser observadas as disposic¢des do art.
27 do Estatuto da Cidade.

CAPITULO VII - DA OUTORGA ONEROSA DO
DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 46. A outorga onerosa do direito de construir
€ a permissao onerosa que o Poder Publico confere ao
empreendedor, para que este construa além dos
coeficientes urbanisticos permitidos.

§ 1° Lei especifica de concesséo da outorga
onerosa do direito de construir estabelecera as bases de
célculo, a contrapartida, os casos passiveis da isencao ou
reducdo de contrapartida e condi¢cdes relativas a
aplicacdo deste instrumento, bem como determinara os
limites méaximos de coeficiente de aproveitamento e
namero de pavimentos, em relacdo a infraestrutura
implantada.
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§ 2° A aplicagdo da outorga onerosa em
determinadas areas da cidade podera ser limitada.

§ 3° As vendas de areas construtivas (solo
criado) serdo imediatamente suspensas mediante decreto
do Poder Executivo nos seguintes casos:

| - em caso de se constatar impacto negativo
nao suportavel pela infraestrutura decorrente da aplicacéo
do solo criado; e

I - quando se verifique o risco de
comprometimento da paisagem urbana.

Art. 47. Os recursos arrecadados com a venda
do direito de construir a mais serdo destinados para obras
e fundos definidos em lei especifica, referente a
regulamentacédo deste instrumento.

Art. 48. Todas as condi¢Bes e critérios para
aplicacdo deste instrumento serdo estabelecidas em lei
especifica, devendo ser observadas as disposic¢des do art.
27, do Estatuto da Cidade.

CAPITULO VIIl - DA TRANSFERENCIA DO
POTENCIAL CONSTRUTIVO

Art. 49. A transferéncia do potencial construtivo
ou do direito de construir € um instrumento que permite
aos proprietarios de iméveis urbanos preservados em
areas de interesse cultural, o direito de edificar em outro
local a area construida ndo utilizada em seu imdvel,
segundo autorizacdo do Municipio, ou alienar mediante
escritura publica o potencial construtivo de determinado
lote que tenha interesse para:

| - implantagdo de equipamentos urbanos e
comunitarios;

Il - preservacdo historica, artistica,
arquitetdnica, arqueolégica, ambiental e paisagistica; ou

Il - regularizacéo fundiaria ou urbanizacédo de
areas ocupadas por populacdo de baixa renda em
habitacdo de interesse social.

Art. 50. O proprietario de um imével de valor
cultural ou localizado em area de prote¢cdo ambiental,
impedido de utilizar plenamente o potencial construtivo
devido as limitacbes de uso, definidas na Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupac¢éo do Solo, podera transferir
parcial ou totalmente o potencial construtivo desse imével.

Art. 51. Ao proprietario que conceder ao
Municipio o seu imével, ou parte dele, para fins descritos
acima, sera concedido o beneficio de transferéncia do
potencial construtivo.

Art. 52. Os critérios de aplicacdo deste
instrumento e os procedimentos para sua efetivacédo
serdo estabelecidos em lei complementar especifica, que
também  operacionalizard& os certificados para
transferéncia do direito de construir, os prazos, 0s
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registros e as obras de restauro e conservagao do imovel
que transfere.

Art. 53. Todas as condicdes e critérios para
aplicacdo deste instrumento serdo estabelecidos em lei
especifica, devendo ser observadas as disposi¢cdes do art.
27, do Estatuto da Cidade.

CAPITULO IX - DO CONSORCIO IMOBILIARIO
E DA OPERAGAO DE INTERESSE SOCIAL

Art. 54. Considera-se consorcio imobiliario a
forma de viabilizacdo de planos de urbanizacdo ou
edificacdo, por meio da qual o proprietario transfere ao
Poder Publico Municipal seu imével e, apos a realiza¢éo
das obras, recebe como pagamento, unidades imobiliarias
devidamente urbanizadas ou edificadas.

Art. 55. O valor das unidades imobiliarias a
serem entregues ao proprietario sera correspondente ao
valor do imével antes da execuc¢éo das obras.

Art. 56. O valor real desta indenizacdo devera:

| - refletir o valor da base de calculo do imposto
predial e territorial urbano - IPTU, descontado o montante
incorporado em funcdo das obras realizadas, direta ou
indiretamente, pelo Poder Publico, na area onde o mesmo
se localiza; e

Il - excluir do seu calculo expectativas de
ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

Art. 57. Os consorcios imobiliarios deverdo ser
formalizados por termo de responsabilidade e
participagdo, pactuados entre o proprietario urbano e a
Municipalidade, visando a garantia da execucdo das
obras do empreendimento, bem como das obras de uso
publico.

Art. 58. Todas as condi¢Bes e critérios para
aplicacdo deste instrumento serdo estabelecidos em lei
especifica, devendo ser observadas as disposi¢ées do art.
27 do Estatuto da Cidade.

CAPITULO X - DAS OPERACOES URBANAS
CONSORCIADAS

Art. 59. A operacao urbana consorciada é o
conjunto de intervencbes e medidas coordenadas pelo
Municipio, com a participagdo dos proprietarios,
moradores, usuarios permanentes e investidores
privados, com o objetivo de alcancar em uma &rea
transformag0des urbanisticas estruturais, melhorias sociais
e a valorizacdo ambiental, ampliando os espacos
publicos, organizando o sistema de transporte coletivo,
implantando programas de melhorias de infraestrutura,
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sistema viario e de habitacdes de interesse social, num
determinado perimetro continuo ou descontinuado.

Paragrafo U(nico. Cada operacdo urbana
consorciada sera efetivada por meio de um plano de
operacdao urbana especifico, criado por lei, de acordo com
0 previsto neste Plano Diretor e com as disposicfes dos
artigos 32, 33 e 34 do Estatuto da Cidade.

Art. 60. As operagdes urbanas consorciadas tém
como finalidades:

| - implantacdo de espacos e equipamentos
publicos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

Il - otimizagcdo de &reas envolvidas em
intervencdes urbanisticas de porte e reciclagem de areas
consideradas subutilizadas;

lll - implantagdo de programas de habitacédo
de interesse social;

IV - ampliagdo e melhoria do sistema de
transporte publico coletivo;

V - protecdo e recuperagcdo de patriménio
ambiental e cultural;

VI - melhoria e amplia¢do da infraestrutura e
da rede viaria;

VIl - reurbanizagéo e tratamento urbanistico
de areas; e

VIl - dinamizagédo de &reas visando a geragdo
de empregos.

Art. 61. As operacdes urbanas consorciadas se
fazem necessarias para viabilizar intervencfes
urbanisticas de grande porte, que exijam a cooperagao
entre o Poder Publico, os interesses privados e da
populacdo envolvida, e que possam implicar entre outras
medidas:

| - a modificagédo de indices e caracteristicas
de parcelamento, uso e ocupacao do solo e subsolo, bem
como alteragcdes das normas edilicias, considerado o
impacto ambiental delas decorrente ou o impacto de
vizinhanca;

Il - a regularizacdo de construcdes, reformas
ou ampliacbes executadas em desacordo com a
legislacéo vigente;

Il - a ampliagdo dos espagos publicos e
implantagé@o de equipamentos urbanos e comunitarios; e

IV - a oferta de habitacdo de interesse social.

Art. 62. A lei especifica, que regera o plano de
operacgdo urbana consorciada, devera conter, no minimo:
| - delimitacédo da area de abrangéncia;

Il - finalidades da operacéo;

Il - programa basico de ocupagdo e
intervencdes previstas;

IV - programa de atendimento econémico e
social para a populacdo diretamente afetada pela
operagao;

V - estudo prévio de impacto de vizinhanga;

VI - contrapartida a ser exigida dos
proprietarios, usuarios permanentes e investidores
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privados, em funcdo da utlizacgdo dos beneficios
previstos;

VIl - forma de controle da operacéo,
obrigatoriamente compartiihada com representacédo da
sociedade civil;

VIII - garantia de preservacao dos iméveis e
espacos urbanos de especial valor cultural e ambiental,
protegidos por tombamento ou por lei; e

IX - conta ou fundo especifico que devera
receber os recursos de contrapartidas financeiras
decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

Paragrafo dnico. Os recursos obtidos pelo
Poder Publico serdo aplicados exclusivamente no
programa de intervencdes, definido na lei de criacédo de
cada plano de operacédo urbana consorciada.

CAPITULO Xl - ZONAS ESPECIAIS DE
INTERESSE SOCIAL

Art. 63. As zonas especiais de interesse social -
ZEIS, sao é&reas ocupadas por habitagBes subnormais e
loteamentos irregulares de baixa renda ou &reas onde
haja concentragdo de imdveis desocupados ou
deteriorados, e vazios urbanos dotados de infraestrutura
com potencial de implantacéo de lotes urbanizados e/ou
novas moradias populares.

Art. 64. Sao objetivos das zonas especiais de

interesse social:

| - estabelecer condi¢cdes especiais para a
regularizacéo fundiaria de assentamentos subnormais e
ampliar a oferta de moradia; e

Il - estimular a permanéncia da populagéo de
baixa renda das areas regularizadas e/ou beneficiadas
com investimentos publicos.

CAPITULO XII - DO ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHANCA

Art. 65. O estudo prévio de impacto de
vizinhanca - EIV € um instrumento a ser exigido para a
concessdo de licencas e autorizacdes de construgdo,
ampliacdo ou funcionamento de empreendimentos e
atividades que possam causar impacto afetando a
qualidade de vida da populacgéo residente na area ou nas
proximidades.

Art. 66. O EIV devera alertar e precaver quanto
a repercussao do empreendimento no que se refere as
questdes ligadas a visibilidade, acesso, uso e estrutura do
meio ambiente natural ou construido evitando o
desequilibrio no crescimento urbano e garantindo
condi¢cdes minimas de ocupacdo dos espacos habitaveis.

Art. 67. Os empreendimentos e atividades,
privados ou publicos, que dependerdo de elaboragéo de
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EIV para obter as licengas ou autorizacdes de construcao,
ampliagdo ou funcionamento a cargo do Poder Publico
Municipal, serdo definidos em legislacédo especifica, a ser
editada no prazo de doze meses a partir da publicacédo
oficial deste Plano Diretor.

Art. 68. O EIV sera elaborado de forma a
contemplar os efeitos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida
da populacao residente na area e suas proximidades.

Paréagrafo Unico. Os critérios de analise para
elaboragéo do EIV serdo estabelecidos em lei especifica.

CAPITULO X1 CONTRIBUICAO DE
MELHORIA

Art. 69. O Municipio podera instituir contribuicao
de melhoria sobre os imoveis que forem beneficiados e/ou
tiverem o seu valor venal acrescido em decorréncia de
obra ou servico realizado pelo Poder Publico Municipal.

CAPITULO XIV - CONCESSAO DO DIREITO
REAL DE USO

Art. 70. O Poder Executivo Municipal podera
conceder o direito real de uso do solo para fins de
regularizacéo fundiaria de iméveis para uso préprio de até
250,00m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados), de
forma individual ou coletiva, na forma prevista do Estatuto
da Cidade.

Paragrafo Unico. Todas as condigbes e 0s
critérios para aplicagdo deste instrumento seréo
estabelecidas em lei especifica, a ser editada no prazo de
doze meses apos a publicacdo desta Lei.

Destes instrumentos previstos, verificou-se que o Municipio faz uso da
desapropriacdo através de uma comissao permanente para avaliacdo de bens
imoveis, sendo registradas em leis especificas a desapropriacdo de diversas

areas de chacaras no Municipio.

Mondai também faz uso do instrumento de Zonas Especiais de Interesse
social, demarcando areas com este fim no seu zoneamento urbano. Ja o
instrumento contribuicdo de melhoria foi identificado em diversas leis municipais,
em sua maioria concedendo isencdo da contribuicdo, e em outros casos

definindo e ajustando a contribuicéo.
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Ainda, para o instrumento de concessao de direito real de uso, foi
identificada a Lei Municipal n® 3.582 de 2015, que autoriza o chefe do poder
executivo municipal a realizar adequacao no contrato de concessao de direito
real de uso n°® 084/2012, firmado junto a AARUM (Associacdo amigos do Rio

Uruguai e afluentes de Mondai).

No quadro 1 de parametros de uso e ocupacgao do solo, apresentado
anteriormente, foram sugeridas as zonas onde podem ser aplicados o0s
instrumentos previstos. Estas definicbes de instrumentos, zonas e formas de
aplicacéo devem avancar nas oficinas a serem realizadas com a Equipe Técnica
Municipal nesta fase 03, onde seréo identificados os entraves e dificuldades para
a aplicacao dos instrumentos, bem como discutida a adequacao destes e outros
instrumentos para a realidade municipal. Apds este momento de ajustes, sugere-
se que o Municipio estruture Leis especificas para os instrumentos definidos,
com maiores detalhes do seu funcionamento e formas de viabilizar cada um

deles.

Janeiro de 2024 130



PLANO DIRETOR DE MONDAI
Terceira Etapa @ Alto Uruguai
Diretrizes e Propostas para uma Cidade Sustentavel ErigenncLs P“’”e“"‘” anie

&

REFERENCIAS

BRASIL, Constituicao Federal (1988). Disponivel em
<http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/constituicao/constituicao.htm>

BRASIL. Lei Federal n® 9.503 de 23 de setembro de 1997. Institui o Cadigo de
Transito Brasileiro.

BRASIL. Lei Federal n° 10.257 de 10 de julho de 2001. Estatuto da Cidade.
Regulamenta os arts. 182 e 183 da Constituicdo Federal, estabelece diretrizes
gerais da politica urbana e da outras providéncias.

BRASIL. Lei Federal n® 12.651 de 10 de julho de 2012. Dispde sobre a protecao
da vegetacao nativa; altera as Leis n°s 6.938, de 31 de agosto de 1981, 9.393,
de 19 de dezembro de 1996, e 11.428, de 22 de dezembro de 2006; revoga as
Leis n°s 4.771, de 15 de setembro de 1965, e 7.754, de 14 de abril de 1989, e a
Medida Proviséria n° 2.166-67, de 24 de agosto de 2001; e da outras
providéncias.

BRASIL. Lei Federal n°® 6.766 de 19 de dezembro de 1979. Dispbe sobre o
Parcelamento do Solo Urbano e da outras providéncias.

BRASIL. Senado Federal. Projeto de Lei do Senado n°. 181, de 28 de junho de
1989. Estabelece diretrizes gerais da Politica Urbana e da outras providéncias.

MONDAI, Lei Municipal n® Lei Complementar n°® 036 de 2012. Plano Diretor de
Mondai.

MONDAI, Lei complementar n® 039 de 2012, institui 0 Codigo de Posturas.

MONDAI, Lei Complementar nimero 037 de 2012, que institui a Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo.

MONDAI, Lei Municipal n°®3.701. Ades&o do Municipio de Mondai ao programa
de “Gestdo Ambiental” criado pelo Consércio Intermunicipal de Desenvolvimento
Regional (CONDER).

MONDAI, Lei Complementar n® 069 de 2019 Institui a Politica Municipal do
Meio Ambiente e o Sistema Municipal de Protecdo, Controle, Fiscalizagéo,
Melhoria da qualidade e licenciamento ambiental

MONDAI, Lei Municipal n°® 3.199 de 2007. DISPOE SOBRE A CRIACAO DO
CONSELHO DO FUNDEB.

, Lei Municipal n® 3.685 de 2019.

, Lei Municipal n® 3.762, de 03 de maio de 2022.
, Lei Municipal n° 3.762 de 03 de maio de 2022.
, Decreto n® 5,701 de 08 de agosto de 2022.

, Lein®2.712/1999.

, Decreto Municipal n® 5.272.

Janeiro de 2024 131



PLANO DIRETOR DE MONDAI
Terceira Etapa @ Alto Uruguai
Diretrizes e Propostas para uma Cidade Sustentavel ErigenncLs P“’”e“"‘” anie

&

, Lei Municipal n° 3.277 de 2008.

, Lei Municipal n° 3.740.

, Decreto Municipal n® 1.615 de 1992.

, Lei Municipal de n°® 3.524 de 08 de outubro de 2013.
, Lei Municipal n° 3.606 de 2015.

, Lei Municipal N° 2.495, de 29/09/1995.

, Lein®8.742, de 07 de dezembro de 1993.
, Lei Municipal n° 2.699 de 1999.

, Lei Municipal n° 3.340 de 2009.

, Lein®3.412 de 2010.

, Lei Municipal n° 3.334 de 1991.

, Lei Municipal n° 3.257 de 2008.

, Lei Municipal n° 2.902 de 2001.

, Lei Municipal n° 1.528 de 1983.

, LEl MUNICIPAL N° 3.782, DE 11/10/2022.

NBR 9.050. Acessibilidade a edificacdes, mobiliario, espacos e equipamentos
urbanos, 2015.

SANTA CATARINA, Lei n° 17.492, de 22 de janeiro de 2018. Disp0Oe sobre a
responsabilidade territorial urbana, o parcelamento do solo, e as novas
modalidades urbanisticas, para fins urbanos e rurais, no Estado de Santa
Catarina.

SANTORO, Paula Freire. Perimetro urbano flexivel, urbanizacdo sob demanda
e incompleta: o papel do Estado frente ao desafio do planejamento da expanséo
urbana. Revista Brasileira de Estudos Urbanos e Regionais, v. 16, n. 1, p. 169-
169, 2014.

Janeiro de 2024 132



